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2017-05-12

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Luna 1

Diarienummer: SBN-2016-02846
Fastighet: Luna 1

Sammanfattning av drendet

Fastighetsdgaren Fastighets Regio AB har inkommit med en forfragan om att {4 bygga bostéder
ovanpa garagedelen i kvarteret Luna 1. Avsikten dr att fa bygga en hog byggnad med betydande
arkitektoniska kvaliteter. Bottenviningen utvecklas vidare till handel och starker stadskérnan
ytterligare med attraktiva lokaler

Projektet ar lokaliserat i stadskdrnan som &r ett prioriterat utvecklingsomrdde med mycket god
tillgénglighet till kollektivtrafik.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att foreslagna atgérder provas 1 detaljplan.
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Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse den 12 maj 2017 (denna handling)

Ansdkan om planbesked inkommen den 5 december 2016

Utredningsskiss Luna 1
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Diarienummer

SBN-2016-02846

Arendet

Fastigheten Luna 1 ligger i Sodertdlje stadskdrna, i kvarteret mellan Géstgivaregatan och
Garvaregatan. Det ar ett centralt lige med mojlighet att tillféra nya varden till centrala
Sodertdlje 1 form av bostéder och arkitektonisk gestaltning. Det befintliga sk Lindroshuset
utmed Storgatan har mycket hoga arkitektoniska och kulturmiljémaéssiga virden som ska
bevaras och respekteras i det fortsatta arbetet.

Regio avser att uppfora en hog byggnad pa platsen, detta maste studeras noga i det kommande
planarbetet for att kunna avgdra hur mycket platsen och staden tal i ett sddant ldge som detta. I
sin ansOkan anger Regio att man avser att uppfora ca 100 ladgenheter vilket skulle ge ett
betydande tillskott av bostdder till stadskédrnan men som dven belastar parkeringssituationen i
centrum ytterligare, parkering blir darfor en frdga som fér ges stor vikt s att vi bade kan 16sa
projektets behov men som inte dventyrar besoks- och handelsnédringens behov av besdksplatser
Gillande detaljplan medger bostidder, handel och garage.

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning

Projektet ar lokaliserat i stadskdrnan som &r ett prioriterat utvecklingsomrdde med mycket god
tillgdnglighet till kollektivtrafik. Projektet ger bostidder i centralt 14ge och med utvecklad handel
1 bottenplan mot tvérgatan. Att mojliggora handel i bottenvaningen skulle bidra till ett mer
levande gaturum med tydliga entréer och skyltfonster mot gatan. Projektet bedoms forbattra
gatumiljon och oka tryggheten i centrum.

Fokus i planarbetet blir att utreda och hantera en hog byggnad i stadsmiljén och hur detta
paverkar stadsrummet och staden i stort.

Parkeringsplatser 1 stadskérnan &r en central friga att 16sa inom ramen for planarbetet. Sdrskilt
om ett storre antal parkeringsplatser tas i ansprak i och med exploateringen. Varuleveranser till
eventuella butiker blir ocksé en central friga.

Vatten- och avloppskapaciteten maste utredas.
Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att foreslagna atgérder provas 1 detaljplan.

Detaljplanen uppskattas vara antagen ar 2019.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Infor detaljplanearbetet upprittas ett planavtal dar sokanden star for de kostnader som &r
forenliga med planldggningen.
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Diarienummer

SBN-2016-02846

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Luna 1. Skédlen for beslutet redovisas under
rubriken Samhillsbyggnadskontorets bedomning.
2. Stadsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
detaljplanearbete for Luna 1.

Beslutet ska skickas till
SBK-Planenheten/akten

Sokanden

Andreas Klingstrom Johan Andrade Hagland
Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor

Handlédggare:

Andreas Klingstrom

Planchef

Telefon (direkt): +46 08-523 071 31
E-post: andreas.klingstrom@sodertalje.se
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Skicka till:

‘li"(% SOderfa]]e Sodertélje kommun
‘ ](Omm un Samhéllsl?yggr?.a_dskontoret - Plan 1)
151 89 Sodertélje

Eller mejla:
sbk.plan@sodertalje.se

Ansokan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning: Postnummer:

Gatuadress: Kommundel:

Sokande

Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Adress:

Epost: Telefonnummer:

Fastighetsdgare (om annan &n sékande)

Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Adress:
Epost: Telefonnummer:

Beskriv er forfradgan (bifoga en karta med aktuellt omrade och om méjligt en skiss for planerade andringar)

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

] Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behéver ha kontakt med.
Il Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/foretag:

Adress

Epost: Telefonnummer




Utredningsskiss Luna 1, Sodertalje




Utredningsskiss
2016-12-05

REAL Value Management

Strategisk Arkitektur
Drottninggatan 25

11151 Stockholm
info@strategiskarkitektur.se

Planerat for bostader - for hogre bebyggelse kravs ny detaljplan
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Utredningsskiss
2016-12-05

Gatusekvens Garvaregatan

Inlastning

Inlastning till de butiker som har sina entréer langs med Storga-
tan
Entré fran Nygatan Parkeringshuset

Sefina pant|

Fran Nygatan i vaster omsluts gaturummet av 5 vaningars kon-
torsbyggnader om bagge sidor.

Kraftigt sluttande gata Osterut
Mitt emot Luna 1 bostadshus om 7 van och parkeringshus 3 van
Oaktiverad bottenvaning langs med gatans bada sidor

REAL Value Management

Strategisk Arkitektur

Drottninggatan 25
111 51 Stockholm .
info@strategiskarkitektur.se

Osterifran

Garvaregatan

(Crrnle

Oaktiverade fasader langs med gatans bada sidor
Tvéa garageinfarter 1angs med gatans sddra sida
Gatan lutar kraftigt uppat vasterut

Entré fran Storgatan
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Fris 1angs med Garvaregatan fran Lindrooshuset
Lindrooshuset 6 van + schakt
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UtredningSSkiSS REAL Value Management Strategisk Arkitektur

Drottninggatan 25
2016-12-05 111 51 Stockholm

info@strategiskarkitektur.se

Metrohuset

FABAD MOT GARVAROATAN.
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Drottninggatan 25
2016-12-05 11151 Stockholm .
info@strategiskarkitektur.se

Innegard Luna 1

Lindrooshuset

Lindrooshuset 4 vaningar + taklandskap Bebyggelse moter upp pa sddra sidan av Garvaregatan
Tak och takavslut gestaltningsmassigt tydliga element i
Lindrooshusets fasad

Framst sddra och vastra delen avgérden som idag har bast sol-
lagen

Vastra sidan Sydvast Nordostra sidan

Brandgavel 5 vaningar hog Bebyggelse pa sédra sidan av Garvaregatan annonserar sig tyd-

Sekelskiftesbyggnad norddstra sidan om 3 vaningar
1 vanings kontorslokaler ligt
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Drottninggatan 25

2016-12-05 11151 Stockholm
info@strategiskarkitektur.se

Stadsmassig bebyggelse runt fastigheten

Vy fran norr
- W Hogre bebyggelse séder om Garvaregatan

-

Hogre bebyggelse norr och séder om Luna 1. Hog brandfasad
om 6 vaningar fran gatan i anslutning till innegéarden.

Strategisk Arkitektur



UtrednlngSSkISS REAL Value Management Stratgglsk Arkitektur
Drottninggatan 25

2016-12-05 111 51 Stockholm .
info@strategiskarkitektur.se

Slutsatser analys:

Stadsmassig bebyggelse runt Luna 1 - mojlighet att vidareutveckla

Behov av att aktivera bottenvaningen och darmed gatan

Brant gata - mojlighet att accentuera ytterligare med bebyggelse

Hansyn tas till Lindrooshuset - respektavstand

Ny gestaltning som tydligt sarskiljer sig fran Lindrooshuset men tar anda inspiration fran
densamma

« Sollagen framst langs fastighetens sodra och vastra sida

« Centralt lage med mojlighet att tillfora nya varden till centrala Sodertalje i form av bostader och
arkitektonisk gestaltning

BRUSIDA

‘e,

MORK. BTTENVAMAG
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UtrednlngSSkISS REAL Value Management Stratelglsk Arkitektur
Drottninggatan 25
2016-12-05 111 51 Stockholm .
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Grundlaggande idé: Varfér bygga hogre?

- Sodertélje vaxer
- Nytt landmarke for omradet
- Bygga hogre skapar nya varden 1or de befintliga byggnader

- Synliggora
- Storre densitet
- Battre samband

Strategisk Arkitektur 8
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Drottninggatan 25

2016-12-05 111 51 Stockholm .
info@strategiskarkitektur.se

FORSLAG
GESTALTNING

Anpassning till befintlig byggnad genom att ateranvanda horisontella band
Modulmatt fér glaspartierna kommer fran Lindrooshuset

Aktivera Garvaregatan genom att ge maijligheter till lokaler

Generdsa balkonger runt hela byggnaden

Mojlighet till olika planlésningar utefter efterfragan med ett trapphus | mitten
Tva olika moduler f6r att skapa variation i fasadliv
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Drottninggatan 25

2016-12-05 111 51 Stockholm .
info@strategiskarkitektur.se

FORSLAG
SITUATIONSPLAN skala 1:500 (A3)
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F ORSLAG
PLANLOSNING skala 1:200 (A3)

(kvm)
Ljus BTA bottenvaning: 200
Ljus BTA bostadsvaningar: 8 200
Ljus BTA totalt: 8 400
BOA: 6 500
LOA: 160
Antal vaningar: 24

Antal lagenheter ca 100 st
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