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Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for del av Glasberga 1:15

Diarienummer: SBN-2016-02933
Fastighet: Del av Glasberga 1:15

Sammanfattning av drendet

Fastighetsbolaget Glasberga KB har arbetat fram ett forslag till utbyggnad for del av fastigheten
Glasberga 1:15. Utbyggnaden &r tankt att bli den fjarde etappen i utbyggnaden av Glasberga
sjostad.

Projektet omfattar ca 1 500-2 000 ldgenheter i varierad bebyggelse. Forutom bostidder planeras
skola/forskola och nérservice.

Bebyggelsen angors via lansvig 225 och Morabergsviagen. Omradet ska kopplas samman med
Glasberga sjostad, Moraberg och Salem.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att utbyggnaden av Glasberga sjostad, etapp fyra, paborjas
genom en forenklad strukturplan. Denna strukturplan ska fokusera pé de storre
infrastrukturfragorna for att sedan leda till en eller flera detaljplaner.
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Diarienummer

SBN-2016-02933

Arendet

Fastighetsbolaget Glasberga KB (samégt av JM, Riksbyggen, Telge Bostdder och Sodertéilje
kommun) har arbetat fram ett forslag till utbyggnad for del av fastigheten Glasberga 1:15.
Utbyggnaden ér tankt att bli den fjarde etappen i utbyggnaden av Glasberga sjostad.

Projektet omfattar ca 1500-2000 lagenheter i1 varierad bebyggelse med variation av hustyper och
vaningsantal. Forutom bostidder planeras skola/férskola och nérservice. Ny byggnation bygger
pa ett stadsbyggnadskoncept som tar stor hiansyn till natur och topografi.

Bebyggelsen angdrs via lansviag 225 och Morabergsvigen. Omradet ska kopplas samman med
Glasberga sjostad, Moraberg och Salem.

Omradet omndmns inte 1 gdllande 6versiktsplanen, Framtid Sodertélje, men bendmns som
utredningsomrade for bostider i samradsforslaget for Program for omréadet kring Ostertlje
station med omnejd. Omrédet ar 1 dagsldget inte lokaliserat 1 omrdde med god tillgénglighet till
kollektivtrafik. Arbete med att se over trafiksituationen vid Morabergs trafikplats pagér.

For att klara riktvardena for buller krdvs atgdrder mot motorvédgen. Risk- och sikerhetsfragan
maste ocksa beaktas med tanke pé farligt gods. Det &r vésentligt att vélja rétt typ av
bebyggelse/verksamhet 1 detta bullerstorda ldage. Trafikverkets végar blir berdrda och tidiga
kontakter med Trafikverket 4r n6dvandiga for projektets genomforande.

Miljokvalitetsnormen for vatten innebdr att status pa Glasbergasjon inte fir forsdmras.
Glasbergasjon ér strandskyddad.

I dagsldget finns inte tillrdcklig kapacitet i spillvattensystemet. Dagvattenfragan dr central da
befintlig vatmark inte kan ta emot mer dagvatten och for att den i forslaget ar tankt att byggas
bort. Utbyggnaden kommer kriva stora massforflyttningar och utbyggnad av dagvattenmagasin.

Samhadllsbyggnadskontorets bedéomning
Projektet Glasberga, etapp fyra, innebar ett stort tillskott av bostéder 1 attraktivt lage.

D4 omradet inte ndmns 1 géllande dversiktsplan foreslas ett inledande arbete med en forenklad
strukturplan som utreder huvuddragen och som anger vad som &r ldmpligt och mojligt att arbeta
vidare med i kommande detaljplan/detaljplaner. Projekt av denna omfattning kréver
utredningsarbete i tidigt skede, inom manga omraden.

De stora knéckfrdgorna dr bland andra dagvattenhanteringen, den befintliga vatmarken och
naturvdrdena samt de grona sambanden. En utbyggnad av denna storlek forutsétter att
kollektivtrafik byggs ut i takt med att omradet fardigstills. Kollektivtrafiken bor ocksd séttas 1
ett storre sammanhang da det beror intilliggande omraden som till exempel handels- och
verksamhetsomradena i Moraberg. Trafikbuller och fragorna kring risk- och sékerhet &r centrala
frgor att 10sa.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Projektet innebdr behov av troskelinvesteringar for bland annat 6kad V A-kapacitet, forbattrat
gatundt, allméinna ytor, gang- och cykelvégar och eventuell forskola. Projektet genererar 6kade
driftskostnader for att skota gator och allmidnna platser.

Infor planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal ddr sokanden stdr for de kostnader som ér
forenliga med planldggningen.
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SBN-2016-02933

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for del av Glasberga 1:15. Skélen for beslutet
redovisas under rubriken Samhaéllsbyggnadskontorets bedomning.

2. Stadsbyggnadsnidmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja en
forenklad strukturplan for del av Glasberga 1:15.

Beslutet ska skickas till
SBK—Planenheten/akten

Sokanden

Andreas Klingstrom Johan Andrade Hagland
Planchef Samhiéllsbyggnadsdirektor

Handlédggare:

Pia Forsell

Plansamordnare

Telefon (direkt): +46 08-523 068 66
E-post: pia.forsell@sodertalje.se
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Ansdkan om planlaggning

Harmed ansdker Fastighetsbolaget Glasberga KB om planlaggning for i huvudsak
bostadséndamél fér del av Fastigheten Glasberga 1:15.

Lampligt planomrade redovisas i bilaga som ocksa sammanfattar nagra nyckelpunkter fran
en forstudie f6r omradet som &r gjort.

Med vénliga halsningar

Anngli Scheu
VD Fastighetsbolaget Glasberga

Bilaga: Glasberga etapp 4 - Sammanfattning férstudie

Postadress c/o JM AB 169 82 Stockhom / Telefon 08-782 87 00 / Internet glasbergasjostad.se
Org. Nr 916643-1842 / Sate Sodertélje / Bankgiro 5275-7457



Bilaga

Glasberga etapp 4 - Sammanfattning av forstudie

2016-12-09
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En férstudie arbetades fram under 2015-2016 som visar hur omradet kan bebyggas, angéras och kopplas till kringlig-
gande omraden. Inom ramen fér férstudien togs &ven en éversiktlig naturvérdesinventering fram. Férstudien som ligger

till grund fér ansékan om planbesked visar att:

«  Uppskattningsvis kan 1.500 - 2.000 l&agenheter tillkomma i en bebyggelse med stor variation av hustyper och vaningsantal. Dartill tilkommer skola,
férskolor och narservice.

» Lagenhetsuppskattningen bygger pé ett stadsbyggnadskoncept som tar stor hansyn till natur och topografi.
« Bebyggelsen angors via Morabergsvagen och Iv 225. -
« Omradet kan byggas ut i etapper men en storre forsta etapp rérande gator kravs for att “na upp”.

o Omradet kan kopplas till omkringliggande omraden. Koppling mot Moraberg kan ske éver/under motorvagen. Koppling 6sterut mot Salem sker del-
vis via en bro. Kopplingar séderut fér gang- och cykel till Glasberga sjéstad iordningstélls i takt med att etapp 4 byggs ut.

e En utbyggnad medfér omfattande bergsschakter — och fylinader!
o Bullervallar mot motorvagen kravs for att klara riktvardena fér buller.

« Dagvattenmagasin pa strategiska platser &r en férutsattning for att hantera stora vattenfléden vid nederbérd.
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Forslag pa avgrdnsning for detaljplan etapp 4 2016-12-09




Viktiga utgangspunkter for exploatering av omradet:
« Bebyggelsen angors via Morabergsvagen och Iv 225.

 Justeringar av befintliga fastigheter vid Morabergsvégen &r en férutséttning att fa en tillfart till stadsdelen.

Viktiga utgangspunkter for en héllbar bebyggelseutveckling:

« Stadsdelen ska pa ett naturligt och 6ver tid flexibelt sétt Iankas samman med de omgivande bebyggelseomradena. Genomstrémning av manniskor
ar viktig. Detaljplanens utformning bér inte omajliggéra framtida kopplingar.

» God kollektivtrafikférsorjning till omrédet ar A och O! Det &r viktigt att i ett tidigt skede ta hojd for framtida kolektivtrafikforbattringar.

« Stadsdelens miljébelastning ska minimeras. Detta kraver att stor hansyn tas till befintliga naturvardena i omradet, lokalklimatet, samt att det stzlls
stora krav pa trafikens ordnande liksom dagvattnets omhéndertagande.

« Omradets karaktar bor vara unik i sitt slag for Sédertalje. Variationen mellan bebyggelsetyper, upplatelseformer arkitektur ska vara stor. Bottenva-
ningar i strategiska lagen anpassas fér flexibel anvéndning.





