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Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-05-10

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 mfl.
Diarienummer: SBN-2012-00411

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen har varit ute pd samrad och en samradsredogorelse har uppréttats.
Samhiéllsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner plansamrédet och
samradsredogorelsen samt ger kontoret i uppdrag att skicka ut planhandlingarna pa utstillning.

Beslutsunderlag

Denna Tjansteskrivelse 2017-05-09
Samradsredogorelse 2017-05-22 (utkast)
Plankarta 2017-05-19 (utkast)

Planbeskrivning 2017-05-22 (utkast)
Genomforandebeskrivning 2017-05-22 (utkast)

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med exploatdren.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
1. Godkénna samradet och samradsredogorelsen samt ge kontoret i uppdrag att skicka
planen pa utstéllning (PBL 1987:10).

2. Ge kontoret 1 uppdrag att ansoka om upphdvande av strandskydd inom detaljplanen hos
lansstyrelsen.

Beslutet ska skickas till
Sbk — plan
Exploatoren
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Andreas Klingstrom Johan Hagland

Planchef Samhiéllsbyggnadsdirektor
Handlaggare:

Christina Svartsjo

Planarkitekt

Telefon (direkt): +46 08-523 031 46
E-post: christina.svartsjo@sodertalje.se
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Skala: 1:2000 (A2)
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

o Granspunkt, inmatt eller beraknad
Fastighetsgrans
Annan grans for omrdde for servitut,

ledningsratt, nyttjanderatt

PLANBESTAMMELSER 11 Registernummer for fastighet med traktnamn
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven serv,sv  Servitut
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela Ir Ledningsratt
planomradet. 1 Byggnad i allmanhet
A = Bostadshus med takkontur resp husliv
GRANSER . N =B Uthus med takkontur resp husliv
- — E— Planomradesgrans —] Skarmtak
— — - — Anvéandningsgrans o Farskvattenbrunn
—_————— e — Egenskapsgrans ————  Staket,Stodmur Hack
- Administrativ grans =————=Stenmur
——>—— Dike
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN LT Slant
Kvartersmark I Gata, vag
| E |  Tekniska anléggningar === Jarnvag, skalriktig bredd
I HJV; I Hamnplan med bathallar och verkstéder fér marin service och ::#:: Bro over vattendrag
smaindustri. Kontor och handel ska inrymmas pa 6vervaning ovan . B
marin verksamhet. Al e Agoslagsgrans
I HJV. I Marin service och smaindustri, handel och batférvaring 1 Aker
r~ Karr, mosse eller sankmark
Vattenomraden *«* oo  Barrskogresp lovskog
I WV, I Sméabatshamn + Belysningsstolpe
° Stolpe

. + 0.0 Avvéagd hojd

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE 5
— &+ Hojdkurvor (med 1m ekvidistans)

I . . I Byggnad far inte uppféras —3_

Uy
Uz

y

Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

Skala: 1:4000 (A2)

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Vattenomradet skall vara tillgangligt for ledning

Marken ska vara tillganglig for utfart fran teknisk anlaggning

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)
Mark och vegetation

n

N2

N3

Ns

Utfart, sténgsel
K == == )

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P1

Utformning

1:0_30 Minsta resp. storsta taklutning i grader SODERTALJE KOMMUN STOCKHOLMS LAN Beslutsdatum Instans
" PROGRAM:
Utseende UTSTALLNING
fi Fargsattningen pa ny bebyggelse ska vara faluréd. ig:noRf[?-zz SBN
f Ezﬁsgﬁlr(g;tr:;dlz;zzzgz ?zésaké/rlfar. Blandande ljuskallor ska inte SAM HALLSBYGGNADSKONTORET 2014.01.28 San
. GRANSKNING
STORNINGSSKYDD Upprattad: 2017-05-19
m Inga for sjofarten blandande eller vilseledande ljuskallor far
férekomma ANTAGANDE
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

KOMMUNEN AVSER ATT ANSOKA HOS LANSSTYRELSEN
OM UPPHAVANDE AV STRANDSKYDDET | PLANOMRADET
(SKRAFFERING INOM ADMINISTRATIV GRANS | KARTBILDEN OVAN)

Adellévtrad med omkrets éver 0,5 m pa 1,5 m hojd far inte fallas.
Om adelldvtrad utgdr uppenbar risk, kravs marklov for fallning.

Markytor dar byggnader ej uppfors ska méjliggéra infiltration av
dagvatten. Hardgjorda markytor ska sa langt méjligt undvikas.
Vatten som inte kan infiltrera marken ska férdrdjas, exempelvis via
svackdiken.

Anlaggning far ej uppforas

Markens héjd far inte andras mer an 1,5 m fran befintlig niva.
Eventuella férandringar av marknivaerna ska vara val anpassade till
omkringliggande nivaer och till landskapet i séder.

Markens hojd far inte &ndras mer an 1,0 m. Vid markférandringar
ska sarskild hansyn tas till adellévtrad med omkrets éver 0,5 m pa
1,5 m hojd.

Hojdsystem:

Grundkarta med fastighetsredovisning
upprattad 2013-09-16 (UPPDATERAS FORE UTSTALLNING)

Yvonne Bengtsson

Kartingen jor

UPPLYSNINGAR

HANDLAGGS MED NORMALT PLANFORFARANDE
ENLIGT PBL 1987:10. PLANARENDET INLEDDES MED
BESLUTET ATT UPPRATTA PLANPROGRAM 2008-09-02.

MARKINGREPP FAR EJ SKE VID FORNLAMNINGSOMRADE.
TILLSTAND KRAVS FRAN LANSSTYRELSEN FOR ATT FA TA
BORT FORNLAMNING.

Koordinatsystem: Sw;ref 99 18 00

TILL PLANEN HOR
X PLANPROGRAM
X PLANBESKRIVNING

Korbar utfart far inte anordnas

X MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
X FASTIGHETSFORTECKNING

X PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE
X GENOMFORANDEBESKRIVNING [XI SAMRADSREDOGORELSE

Byggnader ska placeras med en sida som ej far 6verstiga 30 m mot

DETALJPLAN_FOR

akermarken i séder

Hoégsta nockhdéjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter éver angivet nollplan

HALL 4:3 och TYSSLINGE 1:28 M.FL. (BATVARV)

Christina Svartsjo
Planarkitekt

Andreas Klingstrom
Planchef

2012-00411-214
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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av en plankarta i skala 1:2000 (A2) med planbestdmmelser.
Till planen hor dessutom:
e Denna planbeskrivning
¢ Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Bjerking 2017-05-16 (UTKAST)
¢ Bilagor till MKB
0 PM oversiktlig naturvdrdesinventering, Ekologigruppen 2016-03-09
PM komplettering naturvirdsinventering, Bjerking 2017-01-19
PM Hydrologi, Bjerking 2016-03-31
PM dagvattenutredning, Bjerking 2017-01-31
PM o6versiktlig sedimentundersokning, Bjerking 2016-04-31
Projekterings-PM Geoteknik, uppdrag nr. 15U28553, Bjerking, 2016-04-15

O O 0O o0 O

Ovrigt planeringsunderlag

e Arkeologisk utredning Hall, rapport 2011:59, Stockholms ldns museum, 2011

¢ Riskanalys angdende utbyggnad av batvarv vid Igelstabron, Grontmij 2012-06-27

e Riskanalys angdende risken fr padverkan pa trafiken pa Igelstabron, Grontmij 2012-15-18
e Kulturmiljéanalys Hall 4:3 Sodertilje, Tyréns 2012-04-02 (rev. 2012-10-02)

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora varvsverksamhet for fritidsbatar invid Igelstabron i Hall.
Invid en hamnplan med batupptagningsplatser mojliggdrs uppforande av bathallar och verkstdder
for marin service och smaindustri, enligt plankartans bestimmelser. Narmast vattnet placeras
marina verksamheter som behdver ligga i1 nédra anslutning till vattnet. Kontor och handel kan dock
enligt planen inrymmas pd dvervaningen, ovan den marina verksamheten, for att hushalla med
mark och minska den totala bebyggda ytan i planomradet. Narmast vattnet regleras bebyggelsens
h6jd med en hogsta nockhdjd om +20,0 m (hdjdsystem RH2000). Den storre byggnadsvolymen ér
1 arkitektforslaget utformad i suterrdng mot vattnet, mellan hamnplan och varvsplan, for att ta upp
hojdskillnaderna daremellan pé ett hansynsfullt sitt.

Léngre upp pa land i planomréadets 6stra del mojliggors batforvaring samt marin service,
smaindustri och handel kopplad till de marina verksamheterna. Hér regleras nockhdjden till 12 m
(frdn omgivande medelniva pa marken), medan markens hojd punktvis foreskrivs 1 intervall for att
undvika dverdriven schaktning eller utfyllnad. Eftersom planomradet ar beldget i en kulturmiljo
finns ocksé flera utformningsbestdmmelser, sérskilt avseende de fasader som kommer synas
soderifran. Adelldvtrid med ett omfing i brosthdjd dver 0,5 m skyddas inom relevanta delar av
planomradet, bl.a. for att bevara tva alléer och andra dldre forekomster av framst ek och boktrad.
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Syftet med bestimmelsen att hardgjorda markytor s langt mojligt ska undvikas dr inte att forsvéra
att marken utformas med hérdgjorda spolplattor, parkeringsytor med oljeavskiljare eller dylika
anordningar for att undvika fororeningar eller pa annat sétt skydda miljon.

Miljopaverkan

Behovsbeddmning

Niér en ny detaljplan ska uppréttas ska en behovsbedomning goras. Det innebér att det bedoms om
planen riskerar att medfora en betydande miljopaverkan. Ar bedémningen att en sidan risk
foreligger, ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Stallningstagande

Aven om varvsverksamheten i sig inte kommer att ge upphov till en betydande miljépaverkan sa
riskerar bl.a. vatten- och strandomraden (med strandskydd) och dess naturmiljoer att paverkas.
Kommunen har dirfor, efter samrad med Léansstyrelsen, bedomt att genomforandet av detaljplanen
skulle kunna riskera att medfora en betydande miljopéverkan. En MKB har upprittats for planen.

MKB, riktlinjer och atgardsforslag

Syftet med en MKB ér att belysa de miljoaspekter som &r relevanta for detaljplanen. En MKB
innefattar analys och en beddmning av de konsekvenser som den planerade markanvindningen
kan ge pa miljo, hilsa och hushallning av naturresurser. Analysen och bedomningen tar upp bade
positiva och negativa miljokonsekvenser som den foreslagna markanvandningen kan leda till. En
MKB kan foreslé atgirder som, om de f6ljs, gor att detaljplanen inte leder till den betydande
miljopdverkan som eventuellt befarades.

Behovsbeddmningen och avgransningen av MKB har varit foremal for samrad med berdrda
myndigheter. Utifrdn planomradets forutséttningar har detaljplanens paverkan pa nedanstaende
punkter belysts:

sjofart (riksintresse)

e jarnvag (riksintresse)

e kulturmiljo (riksintresse)

e stigande havsnivder och dversvimningsrisker
e miljokvalitetsnormer

e strandskyddsbestdmmelser

e naturvirden pé land och i vatten

Upprittad MKB visar att planen kan genomforas utan betydande miljopéverkan, forutsatt att ett
antal riktlinjer och atgéardsforslag arbetas in i detaljplanen och dess genomforande.

Forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken (MB)

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3 och 4 kap. MB (hushéllning av mark och vatten). I savil
plan- och bygglagen (PBL) som MB anges att mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller
de dndamal for vilka omraddena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt
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foreliggande behov. Foretridde ska ges sddan anvindning som medfor god hushallning ur allmén
synpunkt.

Lokaliseringsutredning

Detta plandrende inleddes redan 2008-09-02 i och med att beslut togs om upprittande av program
for ett storre omrade 1 Hall, dér forslaget till aktuell batvarvslokalisering ingick. Omkring denna
tid inleddes parallellt ett planarbete for att omvandla varvsomradet i Pershagen till bostédder. I
samband med detta undersoktes alternativa placeringar dit detta batvarv kunde omlokaliseras (se
MKB, stycket Avforda alternativ). Den aktuella lokaliseringen bedémdes av flera olika
anledningar vara den mest limpade. (Se vidare nedan under rubriken Strandskydd).

Forenlighet med 5 kap. MB (miljokvalitetsnormer, MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for bl.a. utomhusluft och vatten. Myndigheter och kommuner
ska ansvara for att MKN f6ljs. Detaljplanens genomforande beddms vara forenligt med 5 kap. i
miljobalken d& overskridande/forsdmring inte bedoms bli foljden av detaljplanens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) reglerar MKN for utomhusluft. I forsta hand ar det intensiv
trafik som ger upphov till 6verskridande, t.ex. vid kraftigt trafikerade vagar. Planomradet ligger
dock inte 1 anslutning till nagot omrade dér nagon MKN {6r luft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten
Planforslaget omfattar bade yt- och grundvattenférekomster och omfattas av MKN for yt- och
grundvatten. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och dess MKB.

Ytvattenforekomsten omfattar Igelstaviken som har otillfredsstéllande kemisk status pd grund av
forekomst av polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver och méttlig ekologisk status pa
grund av 6vergddning och morfologiska fordndringar, vilka till stor del beror pa
hamnverksamheten i ndrheten. Malet att uppna god ekologisk status har forldngts fran 2021 till
2027 da atgarder for en forbattrad hydromorfologi skulle innebéra att hamnen inte langre kan
bedrivas i sin nuvarande form. En sddan atgérd har bedomts ekonomiskt orimlig (VISS).

Sodertdljedsen-Igelstaviken dr klassad som en grundvattenforekomst, som har god kemisk och
kvantitativ status (VISS Vatteninformationssystem Sverige). Stora uttag i dsen skulle dock kunna
innebdra risk for saltvattenintrdngning da vattnet 1 Igelstaviken dr brackt. Omradet ligger inte inom
vattenskyddsomrade och anvénds inte f6r produktion av kommunalt dricksvatten.

Planforslaget bedoms inte orsaka ndgon forsdmring av vattenforekomsternas status. Forslagna
atgirder 1 dagvattenutredningen har sé langt mdjligt inforlivats i planbestimmelserna och/eller
kommer att omvandlas till krav i kommande miljétillstandsbeslut.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planforslaget ligger inom ett relativt bullerutsatt omrdde. Omradet dr i dag paverkat av ljud fran
savdl jarnvédgen (pa bro dver planomradet) som sjofart i farleden direkt utanfor och i hamnen tvérs
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over vattnet. Aven Igelstaverket bidrar till viss paverkan. Det ror sig om bade en “ljudmatta” och
om enstaka hoga ljud.

Varvsverksamheten kommer inte att leda till ndgra betydande tillskott vad géller buller.
Verksamheten kan visserligen i enstaka fall tinkas medfora hogre ljud, frimst under byggtiden.
Da det planerade batvarvet inte ligger i ndrheten av bostadsbebyggelse bedoms planen inte kunna
leda till att nagra riktvarden for buller 6verskrids. I de tidnkta hallarna for batupplaggning ldngre
upp pa land i Ostra planomradet forvintas ljudnivaerna vara laga.

Strandskydd, 7 kap. MB

De delar av planomradet som ligger i anslutning till vattnet omfattas i dag av ett strandskydd pa
100 meter fran strandlinjen samt 100 meter ut i vattnet. Strandskydd syftar till att [angsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden, och bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen behdver dock strandskyddsbestimmelserna
upphivas for aktuellt omrdde. Eftersom plandrendet paborjades fore den 1 juli 2009 ér
Linsstyrelsen beslutsmyndighet och kan upphéva strandskyddet. Kommunen ansdker om
upphdvande och anger dé bl.a. varfor strandskyddet kan och bor upphévas. Kommunen avser att
inkomma med en ansokan till Lénsstyrelsen senast efter genomford utstillning. Dédrmed kan
ansdkan kompletteras med inkomna synpunkter frén utstdllningen med avseende pa strandskyddet.

For att strandskyddet ska kunna upphévas maste tva forutsattningar vara uppfyllda; det ska finnas
ndgot sarskilt skl enligt 7 kap. 18 ¢ § MB och intresset av att ta omradet i ansprék pa det séitt som
planen avser ska véga tyngre dn strandskyddsintresset.

I aktuell detaljplan behover strandskyddsomradet tas i ansprak for en anldggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfér omrddet. Detta utgor ett
sarskilt skél enligt ovan ndmnda lagparagraf.

Lokaliseringsutredning har visat att den aktuella platsen dr den limpligaste lokaliseringen.

Péverkan pa strandskyddets syften avseende djur- och vaxtliv har utretts i en MKB och dess
tillhdrande bilagor, sdsom utforda naturvirdesinventeringar (NVI). Den norra delen av
planomradets strand saknar naturvérden enligt utférda NVI. Framsta orsaken till detta &r den
utforda exploateringen med Grodingebanan med dess fundament, utfyllnader och erosionsskydd.
Landomradet under och i nirheten av bron &r avverkat och ianspraktaget av jarnviagsanlédggningen,
som dven dominerar landskapet.

Péverkan pa strandskyddets syften avseende allemansrittslig tillgang till strandomrédden bedoms
vara relativt begriansad. Det rekreativa vérdet av platsen dr idag begrénsat. Omradet dr exempelvis
utsatt for buller fran jarnvigstrafiken. Av sdkerhetsskdl kommer det inte vara mojligt att
kombinera varvsverksamheten och dess tunga lyft etc. med en passage lings vattnet inom
planomradet. Storre anslutande strand- och naturomrdden av hogre kvalitet, samt de viktigaste
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delarna av det 6ppna kulturlandskapet, kommer dock att finnas kvar dven efter detaljplanens
genomforande. Allemansrittslig passage i soder lings varvsomradet kommer dven fortsdttningsvis

vara mojlig.

= .
> e . it

En enkelsidig allé utanfér planomradet, vy mot soder

Sa langt mojligt har endast de delar av verksamheten, som verkligen behover ligga vid eller i nédra
anslutning till vatten (marin service och marin sméindustri), lokaliserats hér enligt detaljplan och
arkitektforslag. Batforvaring ska exempelvis placeras ldngre upp pa land i Oster. Det ska dock gé
att minska den totala exploaterade ytan genom att utnyttja loft/6vervaningar ovanfor de verkstiader
som maste ligga vid vattnet.

For att bedriva en ekonomiskt rationell verksamhet har visserligen varvets yta utdkats jaimfort med
dess tidigare lokalisering 1 Pershagen (dédr ytorna var for sma), men den yta som tas i ansprak inom
strandskyddsomradet har sa 1angt mojligt minimerats.

Stockholms- och Milarregionen har ett mycket omfattande fritidsbétliv. Ett modernt,
professionellt och miljomaissigt varv &dr av stort allmént intresse. En tendens éar att fler tjanster kops
och firre arbeten utfors av den enskilda batdgaren. Darfor dr det angelédget att fa ett modernt och
ur miljosynpunkt vil fungerande smébatsvarv som ett viktigt komplement till de ideellt drivna
batklubbarna. En etablering av ett smibéatsvarv med inriktning pé reparationer bedoms ge ett
effektivt utnyttjande av den aktuella platsen.
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Riksintressen

TECKENFORKLARING
Omrdden for Riksintresse

Befintllg jdrnvag
Befintlig hamn
Utvecklingsomrdde hamn

7772 Riksintresse for KutturmiljoySrd
Befintlig Farled

Karta over riksintressen som berdrs av planférslaget

Ett riksintresse kan inte avvagas mot ett lokalt intresse — uppstér pataglig skada far
forindringen/atgirden inte genomforas. Atgirder far emellertid goras i anslutning till ett
riksintresse om de inte innebér en pataglig skada pa riksintressets vérde eller betydelse.

Riksintresse, farled

Vister om planomradet I6per en farled i1 Igelstaviken/Hallsfjarden vilken &r av riksintresse for
kommunikationer och en av Sveriges tétast trafikerade farleder med ca 4000 trafikrorelser for
yrkessjofart per ar. Farleden ansluter forutom till Sodertéljes hamnar dven till stora hamnar 1
Milaren. Farleden dr ocksa en av huvudlederna till och frdn Malaren for fritidsbatar med cirka

10 000 trafikrorelser per ar, en trafik som adr som mest intensiv under sommaren. Hamnarna
Uthamn och Sydhamn utgdr ocksa riksintressen for sjofart. Uthamn ligger ca 1,5 km nordvést om
planomrddet ldngs farleden. Sydhamn ligger véster om farleden och planomréddet. Detaljplanen har
utformats fOr att ta hiansyn till den nirliggande farleden.

Riksintresse, jarnvag
Mellan planomradets norra och sddra del gar uppe pa Igelstabron Grédingebanan (jirnvig), som
utgor ett riksintresse for kommunikation. Hansyn har i detaljplanen tagits till jarnvagen.
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Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ligger inom ett omrdde som har utpekats som riksintresse for kulturmiljovérd.

En kulturmiljoanalys har tagits fram inom ramen for detta plandrende. Detaljplanen bedoms inte

riskera att fororsaka ndgon péataglig skada pa kulturmiljon.

Omradet for riksintresse for kulturmiljéovardt inom heldragen linje. Streckad ellips pekar ut
planomradets ungefarliga lage.

Tidigare stallningstaganden

En forfragan om att flytta varvsverksamheten frdn Pershagen till en ny etablering inkom
2008.

Detta plandrende inleddes 2 september 2008. Stadsbyggnadsnamnden beslutade dé att
planprogram skulle upprittas for ett storre omrade 1 Hall, dir aktuell batvarvslokalisering
ingick.

Ett planarbete for att omvandla det tidigare varvsomrédet i Pershagen till bostader
paborjades 2009. I samband med detta undersoktes alternativa placeringar dit batvarvet
kunde omlokaliseras.

Beslut om programsamrad 1 detta drende togs den 22 juni 2010 av stadsbyggnadsndmnden.

Planprogram for Hall 4:3 skickades ut pd samrad under september — oktober 2010.

Beslut om att upprétta en detaljplan for varvsomrade 1 Hall samt att skicka ut detta pa
samréd togs i1 stadsbyggnadsndmnden den 28 januari 2014.
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e [ februari 2015 skickades samradsforslaget for det nya varvsomréadet 1 Hall ut pa samrad.

e Planforslaget har dérefter reviderats efter inkomna synpunkter och flertalet efterfragade
utredningar har tillkommit.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen for Sédertidlje kommun fran 2013. 1
kommunens éversiktsplan dr platsen angiven som smabéatshamn. Planomradet ligger dock dven 1
utkanten av ett omrade utpekat som gron kil. Foreslagen etableringen ligger inom ett omrade som
delvis redan dr ansprakstaget av Grodingebanan.

Planforslaget tar en viss del dkermark 1 ansprék, vilken enligt 6versiktsplanen graderat som klass 4
pa en 10-gradig skala. De hogsta klasserna 8 — 10 péatréffas endast i Skane. Kommunen har den
tredje storsta arealen akermark i ldnet. Foreslagen varvslokalisering har utformats pé ett sadant sétt
att endast en mindre del av kermarken planldggs. Varvet placeras sa ndra Grodingebanan som ar
lampligt med tanke pa risker och hédnsyn till riksintresset for jairnvag.

Regionplan och gron kil

Detaljplaneomrédet ligger inom den grona kilen Hanvedenkilen som pekats ut i den regionala
utvecklingsplanen, RUFS 2010. I RUFS 2010 forordas att lokalisering av ny bebyggelse undviks i
grona kilar. Sdrskilda kvaliteter som bor uppméarksammas dr tysta omraden, vattenomréden och
strander. Det aktuella planomradet dr dock delvis redan ianspraktaget av Igelstabron samt utsatt
for buller ifran jarnvagstrafiken pd densamma.
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| Befintliga underlag landmiljén

| #& Natuminnen (Lst)

P Skyddsvarda rad (Lst)

j [Z] Skyddsvarda fradmiljder (Lst)

Cmrade med naturvarde (Skogsstyrelsen)
Vardefulla grasmarker (Jordbruksverket)

| [ cren kil (RUFS)

« ! Grans for detaljplaneomradet
'."\..’I =) ",

: : . A a0 TA
Gron kil (RUFS), skyddsvarda trad och tradmiljoer m.m. (Utsnitt ur NVI av Ekologigruppen)
Asphagen ér ett blandskogsomrade om ca 10,6 ha som i Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering
utpekats ha naturviarden. Inom planomradet kommer knappt 2 ha, i nordvéstra hornet av denna
blandskog, att tas i ansprak. Allén i det Ostra skogsbrynet ska dock bevaras, 4ven inom
planomrédet. I Lansstyrelsens inventering av vérdefulla trdd har Asphagen ocksé pekats ut som ett
omrade med skyddsvérda tradmiljoer. Naturvardesinventering (NVI) har utforts i planomrédet.

Gallande detaljplan

Planomradet ar inte tidigare planlagt. Detaljplan finns for den del av Grodingebanan som
planforslaget angrénsar till (018 1K-P985C), alltsa for jarnvégen som skér igenom det aktuella
detaljplaneforslaget och separerar planomradet i tva delar.

Biotopskydd

Gamla och grova ddellovtrad utgor en viktig livsmiljé for manga idag ovanliga och skyddsvérda
arter. Alléer dr biotopskyddade enligt miljobalken, 7 kap. 11 § MB och 5 § férordningen
(1998:1252) om omréadesskydd. En all¢ utgors enligt denna forordning av 16vtrad planterade 1 en
enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad ldngs en vdg eller det som tidigare utgjort en
vag eller 1 ett 1 6vrigt 6ppet landskap. Traden ska till 6vervigande del utgoras av vuxna trad.

Delar av en enkelsidig all¢ aterfinns inom planomradet. Omkring 100 m fran strandlinjen stracker
sig fem trdd in i planomradet pé en striacka av ca 60 m av den totalt ca 400 meter langa allén, som
1 huvudsak utgors av boktrad. Triden skyddas med bestimmelser i detaljplanen, men oaktat detta
géller dven biotopskyddsbestimmelserna 1 MB. S& féorutom marklov kriavs dven dispens for
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fallning av trdd i allén. I norddstra delen av planomradet har ldngs den gamla vigbanken
identifierats dnnu en allé bestaende av 1 huvudsak boktrid, varav ungefir ett dussin aterfinns inom

planomradet. Aven denna allé har dubbelt skydd, bade genom planbestimmelser och MB.

Bokallé i planradets nordéstra del, vy Iéngs; amla vagahn/hOJdkuorn(m nordvast)
blickande mot forsta bropelaren sydvéast om Nynasvégen.

Dagvattenpolicy

For att motverka att regnvatten och sméiltvatten som av olika orsaker kan ha blivit férorenade
slapps ut 1 Sodertdljes vattendrag, ska nya detaljplaner som upprittas ta hdnsyn till de
rekommendationerna i kommunens dagvattenpolicy, antagen 2001.

Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD), vilket
innebdr att dagvatten tas om hand lokalt dér det uppstar.
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Cykelplan 2013

Utvecklingen av ett hallbart transportsystem innebér att biltrafikens andel av transportarbetet
méste minska till fordel for gang-, cykel- och kollektivtrafik. I kommunens cykelplan fran 2013
finns riktlinjer om att kommunens planering (bostéder och arbetsplatser) ska lokaliseras till platser
dér det finns goda forutséttningar att cykla till viktiga mélpunkter.

Forutsattningar

Omradesbeskrivning och plandata

Planforslaget ligger inom ett omrade som domineras av Grodingebanan. Halldalen i 6vrigt
domineras av fangvardsanstalten med intilliggande bebyggelse. Hall ligger soder om Sodertilje
stadskirna vid inloppet till Milaren. Ett par kilometer norrut ligger stadsdelen Ostertilje. Omradet
ligger 1 anslutning till stambanan (jairnvdg) med jdrnvagsbro och farleden (sjofart).

Den storsta delen av planomradet bestdr av skogsmark eller beviéxt dterfylld mark (under och i
anslutning till tigbron). En mindre del av planomradet anvinds idag till jordbruksdndamal.
Resterande del bestar av ett vattenomrade vid det 6stra brofastet for stambanan.

Uppstroms fran planomrédet, pd andra sidan av Igelstaviken, ligger Sydhamnen som ar Sodertélje
hamns storsta hamnanldggning. P4 den 6stra sidan, cirka 500 meter uppstroms, ar Igelsta
viarmeverk beldget.

Omradet sluttar ned mot Hallsfjdrden. Den hogsta delen av planomradet (invid vdgkorsningen i
nordostra delen) har en hojd pé ca +20 m (RH2000). Storsta delen av planomridet ligger dock pa
en hojd mellan +5 m och +12 m (RH2000).

Ungefarliga arealer
Hela planomradet omfattar ca 7 hektar, varav ca 5 hektar mark och 2 hektar vattenomrade. Den
storsta delen av planomradet bestar av skogs- och dkermark.

Markagoforhallanden
Tysslinge 1:28 édgs av Trafikverket. Hall 4:3 dgs av Specialfastigheter Sverige AB. Hall 4:1 ar i
privat dgo.

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Ett tidsbegrinsat bygglov finns inom planomradet for vinteruppstéllning av batar, uppforande av
tva tilthallar med byggnadsarea (BY A) 300 kvm vardera, uppforande av en hall med BY A 600
kvm samt tva bodar med BY A 30 kvm vardera. I anslutning till planomradet ligger
Grodingebanan och Halldalen som 1 6vrigt domineras av fingvardsanstaltens bebyggelse.

Natur och vegetation

Omradet Hall ligger i en dalgédng angransande till Hallsfjarden/Igelstaviken i vister. Det
kringliggan