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Diarienummer: SBN-2015-00397
Fastighet: Brunnsang 1:1

Sammanfattning av drendet

Planomréadet ligger 1 Brunnséng i de Ostra delarna av Sodertilje. Syftet med planen é&r att
mojliggdra marken for anvindning av flerbostadshus for +55-boende. Platsen har tidigare
anvinds som rugbyplan men ir numera en spontanidrottsplats. I ndromrédet finns bland annat
bostadsbebyggelse.
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Diarienummer

SBN-2015-00397

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal. Planforslaget innebér inga stdrre kommunala
investeringar vad giller exempelvis utbyggnad av gator eller liknande.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att Granskningsutlatande 2017-05-15 godkénns.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar beslut om att anta detaljplan for del av Brunnsédng 1:1

(Bovieran).

Beslutet ska skickas till
Akten-Sbk, Plan

Andreas Klingstrom Johan Andrade Hagland
Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor
Handlédggare:

Jenny Aberg

Planarkitekt

Telefon (direkt): +46 08-523-013 07
E-post: jenny.aberg@sodertalje.se
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Granskningsutlatande

Dnr 2015-00397-214
Detaljplan for

Del av Brunnsang 1:1

(Bovieran)

inom Brunnsang
i Sodertalje

Upprattad 2017-05-15

Beslut

Stadshyggnadsnamnden beslét 2015-03-24 att samhallsbyggnadskontoret far i
uppdrag att uppratta en detaljplan for del av Brunnséng 1:1 samt att sanda ut den
pa samrad.

Hur samradet bedrivits

Det hdr dokumentet ar en sammanstallning av de synpunkter som kommit in
under host 2016, da detaljplan for del av Brunnsang 1:1 har varit ute pa
plansamrad.

gransknings-

antagande laga kraft
utlatande B 8

samrad underrattelse granskning

Detaljplan for del av Brunnsang 1:1 har varit pa granskning 12 april-9 maj.
Remissinstanser fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Forslaget fanns att
tillga hos planenheten, i Stadshusets reception, pa kommunens hemsida samt

biblioteket i Sodertélje.

Under samradstiden inkom 9 yttranden, vilka redovisas i granskningsutlatandet.



Vi har i denna redogorelse bara tagit upp fragor som berér planhandlingen och
eventuellt kommande planers utformning och utférande. Ovriga fragor som ror
kommunens verksamhet kommer att skickas vidare till respektive forvaltning.
Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret
under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

1. Lansstyrelsen
Sammanfattande beddémning
Lansstyrelsen har inget att erinra planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret har noterat lansstyrelsen
yttrande.

2. Lantmaterimyndigheten
Sammanfattande beddmning
Lantmateriet har inget att erinra planforslaget.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret har noterat lantmateriets
yttrande.

3. Kultur- och fritidsndmnden

Sammanfattande bedémning

Kultur- och fritidsnamnden bedémer att Brunnséngshage (dvs planomradet) inte
langre behdvs for organiserad idrott, varav det inte utgor nagot hinder for
detaljplanen.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat Kultur- och
fritidsnamnden yttrande.

4. Miljobnamnden och miljokontoret

Sammanfattande beddémning

Miljonamndens yttrande under samradsskedet bedéms vara beaktade i
granskningshandlingen.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat
miljénamndens yttrande.



5. Kommunala Pensionarsradet

Sammanfattande beddémning

Kommunala pensionarsradet ar positivt till att Bovieran etablerar sig i Sodertalje
men gillar inte planomradets placering da det har langa avstand till kollektivtrafik
och dagvaruhandel. Planomradets placering forutsatter att alla boende har bil for
att kunna gora sina drenden, vilket inte ar i niva med kommunens miljomal.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret ar medvetet om att
planomradets lage inte ar idealistisk i for nyttjandet av
kollektivtrafik och handel. Samhéllsbyggnadskontoret har i denna
detaljplan vagt fordelar och nackdelar for planlaggning av
omradet. Prioriterade mal i Sodertélje ar att flera bostader ska
byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga funktioner sa som
gata, vatten och avlopp redan finns. Det ar viktigt att det i
Sodertalje kommun planeras olika typer av boende som tillgodoser
olika ménniskors behov. Att det finns olika former av boende i
samma bostadsomrade har en rad fordelar som till exempel att
majligheten att bo kvar i samma stadsdel dar man trivs men pa en
mindre yta.

6. Telge Nat (TN)

Sammanfattande beddmning

Fjarrvarme Stadsnét har inget att tillagga.
Elnéat och Vatten och avlopp har inget att erinra.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret har noterat Telge néats
yttrande.

7. Telge Atervinning (TA)
Sammanfattande beddmning
Avfallet hanteras i den egna fastigheten. Renhallningsforeskrifterna ska foljas.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat Telge
atervinnings yttrande



8. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting
Sammanfattande beddémning

Trafikforvaltningen papekar att planomradets langa avstand till kollektivtrafiken
leder till behov av fardtjanst for boende och vill darfor avrada planens
genomforande.

Kommentar: Prioriterade mal for kommunen &r bland annat att
flera bostader ska byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga
funktioner sa som gata, vatten och avlopp redan finns,

Det ar viktigt att det i Sodertalje kommun planeras olika typer av
boende som tillgodoser olika manniskors behov. Att det finns olika
former av boende i samma bostadsomrade har en rad fordelar som
till exempel att mojligheten att bo kvar i samma stadsdel dar man
trivs men pa en mindre yta.

Samhallsbyggnadskontoret delar uppfattningen om att narheten till
kollektivtrafiken ar en viktig faktor vid planering av ny
bostadsbebyggelse.

Naromradet ar sedan tidigare planlagt for bostader men platsen ar
vald utifran de forutsattningar, stor plan yta, som ar till fordel for
exploatdrens typ av hus. | detta fall har behovet av +55-bostader
vagt tynger an avstandet till kollektivtrafiken.

9. Stenmurklan 8

Sammanfattande beddémning

Sakégare i fastigheten Stenmurklan 8 accepterrar inte uppférandet av
Bovieranbyggnaden och anser att deras yttrande under samradsskedet inte har
tagits i beaktning eller att justringar av detaljplanen dvervégts. Sakagare anser att
deras synpunkter bor vagas hogt da detaljplanen leder till stérande forandringarna
for dem och befintligt villaomrade. Sakégare tycker att det &r otydligt vilka
forutsattningar som vager tyngre for Bovierans bostader i planomradet?

Byggnad
Sakégare i fastigheten Stenmurklan 8 tycker att Bovierans hus ar fér dominant
och att det inte passar in i den etablerade villabebyggelsen.



Miljo

Sakégare till fastigheten Stenmurklan 8 vill inte belasta narmiljén med 6kad
trafik och/eller buller och vill darfor att kommande biltrafik till planomradet
istallet ska ledas via industriomradet. De kéanner stor oro for att planomradets
langa avstand till kollektivtrafiken samt Brunnsangs centrum vallar till 6kad
biltrafik vilket leder till att deras narmiljo blir paverkat och att det aven innebéar
trafikfara for deras barn.

Sakégare till fastigheten Stenmurklan 8 vill se alternativ till yta for
parkeringsplats och framhaver att p-platsen inte maste finnas i direkt anslutning
till Bovieran. Sakagare till fastigheten Stenmurklan 8 vill att p-platser istéllet kan
anlaggas narmast industriomradet med en infartsvag darifran. Ett annat alternativ
de vill att kommunen ska beakta &r att ett billfritt boende uppfors. Dér det istallet
blir ett fatal p-platser for gaster samt service och dar behovet av bil istéllet 16ses
med bilpool och/eller parkeringsgarage i anslutning till ndarmaste busslinje.

Rekreationsomrade

Planomradet &r gronomrade som idag bland annat anvéands for hundpromenader,
lek, samt pulkadkning. Sakagare i fastigheten Stenmurklan 8 tycker inte att
granskningens planforslag &r justerat enligt deras 6nskemal i samradsyttrandet,
och vill fortfarande bevara omradet i dess nuvarande anvandning.

Sakégare i fastigheten Stenmurklan 8 ser heller inte att granskningshandlingen &r
sedd ur barnperspektiv med att géra omradet trafiksakert.

Kommentar: Prioriterade mal for kommunen ar bland annat att
flera bostader ska byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga
funktioner sa som gata, vatten och avlopp redan finns, vilket leder
till fértatning och att nya hus byggs nara befintliga fastigheter. Att
det finns tillrackligt med bostéder ar ett allméant intresse och det &r
kommunens ansvar att tillgodose detta behov. | detta fall har de
allméanna intressena beddms vaga tyngre an de enskilda intressena
vid planerandet av nya bostader.

Att det ar brist pa bostader leder till att det blir krav pa att
tillhandahalla mojligheter att uppfora fler bostader i blandade
upplatelseformer. Samhallsbyggnadskontoret planerar fér en
blandning av olika boendeformer i Sodertélje. Detaljplanen
innebér att nya bostader skapas samtidigt som samhallet far ett
tillskott av andra bostader men pa andra platser.

Byggnad

Samhallsbyggnadskontoret planerar for olika typer av boenden
som tillgodoser olika méanniskors behov. Att olika boendeformer
finns i samma bostadsomrade har en rad fordelar som till exempel
att mojligheter att bo kvar i samma stadsdel dar man trivs men pa
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en mindre yta. | detta arende har Bovieran inkommit med ansokan
om att planlagga omradet med bostader i en byggnad liknande den
som de har haft méjligheten att exploatera i andra stader.

Miljo

Planomradet &r i detaljplanen anslutet till befintlig vag i
bostadsomradet och inte till vagen i industriomradet. Detta leder
till att det ar bilfritt vid pulkabacken och de gréna ytorna éster om
planomradet.

Enlig plan- och bygglagen kan inte etablering av nya bostader
hindras av att hastighetsanvisningar i nulaget inte féljs av boende
runt omkring planomradet. Inte heller m6jliggor en ny detaljplan
att hastigheterna inte behdver féljas av de som ska till
planomradet.

Planomradet &r inte planlagt for ett visst antal parkeringsplatser
daremot finns majlighet for att parkera flertalet bilar i planomrade.
Placering av parkeringsplatser ar till viss del gjord ut efter
Boverkets byggregler (BBR). Dar avstandet fran p-plats till bostad
ska vara tillganglighetsanpassad och inte Gverstiga 25 meter.
Samhallsbyggnadskontoret maste folja Plan- och bygglagen (PBL)
och enligt den kan inte planlaggning ske utanfor planomradet. Vall
av bilpool ar helt och hallet upp till kommande boende i
planomradet och ar inget som kan styras over i detta lage.

Rekreation

Fortatningar av stader ger mojligheten for en stad att vaxa
resurseffektivt, med saval miljomassiga som sociala vinster.

En fortatning av staden kan strida mot behovet av grona ytor i
narheten av bebyggelsen men i detta fall har
Samhallsbyggnadskontoret har gjort avvagning och ser fortsatt
mojlighet fér barn och ungdomar att anvanda de gréna ytorna i
planomréadets néarhet och dar i bland annat pulkabacken.



Stallningstagande/Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter efter genomférd
granskning kommer fran boende i naromradet, kommunala pensionarsradet och
Stockholm lans landsting. Synpunkterna ror paverkan pa befintlig bebyggelse,
foreslagen arkitektur pa foreslagen bebyggelse, befarade trafikokningar, avstand
till busshallplatser/ centrumverksamhet och minskad friyta.

Bland de positiva finns bland annat lansstyrelsen som har inget att erinra
planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Samhallsbyggnadskontoret har vagt fordelar och nackdelar med genomférandet
av foreslagen detaljplan och gér beddmningen att det fortfarande ar lampligt att
fortata omradet enligt detaljplanens forslag.

Det ar viktigt att det i Sodertélje kommun planeras olika typer av boende som

tillgodoser olika manniskors behov. Att det finns olika former av boende i samma
bostadsomrade har en rad fordelar som till exempel mojligheten att bo kvar i
samma stadsdel dar man trivs men pa en mindre yta.

Medverkande tjansteman
Granskningsutlatandet ar upprattad av planarkitekt Jenny Aberg.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Andreas Klingstrom Jenny Aberg
Planchef Planarkitekt
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INLEDNING
Planprocessen

Vad dr kommunal planering?

Kommunen ar ansvarig for att det finns en overgripande planering som beskriver hur mark- och
vattenomraden inom kommunen &r tdnkt att anvindas. Genom en detaljplan prévar kommu-
nen mark- eller vattenomradets lamplighet for avsett andamal. I detaljplaner som é&r juridiskt
bindande, tillimpas miljobalken samt plan- och bygglagen.

Planprocessen
Planer som dr upprittade efter 1 januari 2015 ska hanteras enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Detaljplaneprocessen kan ske genom utokat-, standard eller begrénsat standardforfarande. Valet
av forfarande utgar fran forutsattningarna i det enskilda arendet och regleras av PBL 5 kap.

Begrinsat standardforfarande (tidigare enkelt planforfarande): samrad, antagande, laga kraft.
Begransat standardforfarande kan tillimpas nar:

- planens forutsattningar for standardforfarandet ar uppfyllda
- planforslaget godkanns av samradskretsen

Standardforfarande: samrad, (underrittelse), granskning, (granskningsutlatande), antagande,
Standardforfarande kan tillimpas nir:

- planen dr forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
- planen inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse
- planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Utokat forfarande: kungorelse, samrad, (samradsredogorelse), (underrittelse), granskning,
(granskningsutlatande) antagande, laga kraft

Utokat forfarande ska tillimpas nar:

- planen inte ar forenligt med oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande
- planen dr av betydande intresse for allméanheten eller i Ovrigt av stor betydelse
- planen antas medfora en betydande miljopaverkan

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlitta detaljplanearbetet, utarbetar man
med hjélp av den insamlade informationen fram ett planprogram som ska ange hur omradet
skulle kunna anvidndas. Programmet skickas dérefter ut pa samrad till de sakdgare, boende och
myndigheter som berors. Detaljplanen stills ut vid samrad och granskning, dd kommunen sam-
lar in synpunkter fran berérda sakdgare och myndigheter.



Detaljplan for Brunnsdang 1:1 (Bovieran) 2015-00397-214 planbeskrivning

Denna detaljplan paborjades 2015 och kommer dérfor
folja plan- och bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1januari 2015.

Aktuell detaljplan upprittas enligt nya plan- och bygglagen genom standardforfarande.

gransknings-

samrad underrattelse ransknin
& & utldtande

antagande laga kraft

Efter varje skede i planprocessen behandlas planen politiskt i berord ndmnd (stadsbyggnads-
ndmnd eller kommundelsndmnd).

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning
. grundkarta
. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

. Dagvattenutredning for del av Brunnsing 1.1 (Bovieran), rev. 2016-10-20, Geosigma AB
. Markteknisk undersokningsrapport, MUR, 2016-06-13, Geosigma AB
. Projekterings PM, Geoteknik, 2016-07-13, Geosigma AB

- Kompletterande PM for geoteknisk undersokning, Geosigma AB

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att mojliggora marken en anvindning for +55 boende. Omradet har bra
placering och huset kan anslutas till befintlig bebyggelse. Det &r ett lugnt och tryggt omrade mel-
lan befintligt bostadsomrade och industriomrade. Planomradet har flack mark och ar geografisk
placerat sa att det ar promenadvanligt till service och buss.
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Miljopdverkan
Allmant

Sodertdlje kommuns dagvattenpolicy, antagen 2001, ger anvisningar om hur dagvatten skall tas
omhand.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for luft regleras enligt luftkvalitetsforordningen (2010:477) som syftar till
att skydda ménniskors hilsa och miljon.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvavedioxid/kviaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)
pyren. Enligt gdllande 6versiktsplan for Sodertilje kommun, kommer utsldppen av koldioxid

i Sodertdlje kommun primért fran transporter och fran uppvarmning. I Sodertélje 6verskrids
inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for kvavedioxid/kvaveoxider, sot,
svaveldioxid och bly.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det &r osannolikt att grundvattnet paverkas vid genomforande av planforslaget. Miljokvalitets-
normerna for yt- och grundvatten kommer inte att overskridas.

Planomradet ligger enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) inom huvudavrinnings-
omradet Norrstrom och delavrinningsomradet Malaren-Préastfjarden. Dagvattenrecipienter ar
vattenférekomsten Malaren-Prastfjarden. Malaren-Prastfjarden har god ekologiskt status och
uppnar god kemisk status exklusive kvicksilver. Vattnet dr inte forsurat eller eutrofierar men
har problem med miljogifter. Den ar satt att uppfylla god ekologisk potential ar 2021. Kemisk
ytvattenstatus exklusive kvicksilver ar satt till god.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planomradet har langa avstand till trafiklederna Birkavigen (ca 600 m) och Bergaholmsvigen
(ca 480 m). Planomradet bedoms inte bli utsatt av buller da det 4r omgivet av mycket bostads-
bebyggelse och grona strak. Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott vad giller
buller. Verksamheten ar i sig ar inte bullerskapande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Planens genomforande &r for-
enligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken, som beror bestimmelserna om hushallning med
mark och vatten samt miljokvalitet. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
behover darmed inte upprattas.

Behovsbedomning

Genomforandet av detaljplan anses inte medfora betydande miljopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap
i Miljobalken. Darfor behover inte en miljobedomning eller separat miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattas enligt Plan och Bygg lag 5:18 och bilagorna 2 och 4 till MKB-forordningen.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan
Planomradet dr inte i sig utpekat i 6versiktplan. Det dr diremot stadsdelen Brunnsidng som
beskrivs som en stadsdel som ska fortatas.

Detaljplan
Planomradet dr tidigare planlagt for Park (0181K-P362C) och Park eller plantering (0181K-

P344C).

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnamnden tog beslut 2015-03-24 § 52 att en detaljplan for bostdder ska upprattas
och skickas ut for samrad.

LT T EwE :
COMICLTE
r

AT CE
Ll N 7

t -

1) Baggasvagen “2) Birkavagen
3) Brunnsangsvagen 4) Oxelgrensvagen
Den stora (rosa) pricken= Brunnsamngs centrum
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Plandata

Ldgesbestamning och areal

Omradet dr beldget i stadsdelen Brunnsidng i Sodertilje titort, ca en kilometer nordost om
Brunnsings centrum. Véster om planomradet finns Birkasvdgen och norr om omradet finns
Baggasvigen. Planomradet omfattar ca 9.600 kvadratmeter och &r ett lugnt och tryggt omrade
mellan befintligt bostadsomrade och industriomrade.

Markdgoforhallanden
Marken dgs idag av Sodertilje kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Planomradet &r idag lattillgdngligt utan nagra storre lutningar. I 6vrigt finns inga sirskilda na-
turvirden eller annat fysiskt att ta hansyn till.

Plnoradet

Lek och rekreation

Planomradet har tidigare anviants som rugbyplan. Planomradet gransar i soder till ett storre
gronomrade. I nordost gransar omradet till andra stora grona lekytor, bland annat en pulka-
backe.
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Gang- och cykelvagen och ulkabacken strax utanfor planomradet
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Delar av dnge I Inomradets nordostra del

Mal i planomradet

n



12

Detaljplan for Brunnsdang 1:1 (Bovieran) 2015-00397-214 planbeskrivning

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhdllanden och jordarter

Planomradet bestar till storre delen av lera. Geoteknisk utredning ar utford i planomradet.
Resultatet finns i Projekterings PM, Geoteknik, 2016-07-13, Geosigma AB. De har, genom Frank
Willer, inkommit med ett fortydligande till deras PM infor granskningsskedet.

“Inga stora nivdskillnader finns inom planomrddet och det foreligger ingen risk for skred pd
grund av klimatfordndringar. Det kommer bli byggherrens uppgift att utfora eventuella mark-
anldggningar under markytan sd att de inte kommer pdverka grundvattensituationen.
Sdttning i planomrddet innebdr ingen risk for stabiliteten utan handlar mer om utseende,
tillgdnglighet och eventuella underhdll av ledningar och liknande. Utforandet for att minska
effekten av eventuella kommande sdttningar dr en fraga for byggherren.”

|:| Lera
. Berg

x o 9 i -T ‘. n it 3
~, _WP . . .-, =63 R e = l-. '.I
W Yot il s RORSVAMPEN

b e - .' -

"R

vd
Jordartskarta

Fororenad mark

Miljoteknisk undersokning ar utford i planomradet. Resultatet av undersokningen finns i
Markteknisk unders6kningsrapport, MUR, 2016-06-13, Geosigma AB. Under fdltarbete pa
plats noterades ingen lukt, missfargning eller andra tecken pa markfororening. | analyserade
prover, tagna i planomradet, ar fororeningshalterna av metaller och organiska @&mnen under de
generella riktvardena for kanslig markanvéandning. Resultaten har jamforts med Naturvardsver-
kets generella riktvéarden for fororenad mark for kanslig markanvandning som &r de tillampade
riktvardena vid exempelvis bostadsbebyggelse.

Radon

Planomradet ligger inom tre olika omraden for radon; 1agrisk, normalrisk och héllmark. Inga
sarskilda byggtekniska krav kommer behova stillas.

Fornlamningar
Inga fornldmningar &r hittills funna inom planomradet.
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Befintli bebygelse vaster om planomradet
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Bebyggelseomrdaden
Befintlig och ny bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. Omradet gransar direkt i vister och norr till befintligt bostadsom-
rade med en blandning av radhus, kedjehus och villor.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Oster om planomradet ligger industriomradet Oxelgrenshagen

Offentlig och kommersiell service

Brunnsangs centrum har ett varierat utbud av affarer och ligger ca en kilometer sydvist om pla-
nomradet. Offentlig service sa som vardcentral finns nirmast i Tallhdjden. Aven forskolor och
skolor finns i omradets nérhet.

Tillgdinglighet

Tillgdngligheten for fotgdngare och cyklister (bade till omradet och genom omradet) ar bra. Det
finns fran planomradet promenadvinliga vigar till service och buss. Omradet ar i sig lattillgang-
ligt utan nagra storre lutningar.

Boverkets byggregler (BBR) kommer att reglera byggnaders och tomters tillgdnglighet och
att de uppfylis vid bygglov.

Placering och utformning av ett omrdde, i det hdr fallet ett bostadsomrdde, ska planeras pd
ett sdadant sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn till mdnniskor som har nedsatt orientering-
och/eller rorelseformdga.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradets exploator har koncept som bygger pa tre huskroppar i tre vaningar runt en ingla-
sad vintertradgard pa 1700 kvadratmeter.

Huskropparna bestar av 48 ldgenheter i olika storlekar. Ligenheterna kommer ha en skyddad
entré mot tridgarden och en egen balkong alternativt uteplats pa utsidan.

Exploatoren efterstravar att det kommer finnas grona tak pa cykel- och soprum. I 6vrigt fore-
drar exploatoren att det dr papptak i planomradet, da de samlar in allt takvatten i tankar for
bevattning. Exploatoren forbereder husen for framtida solceller/paneler genom att de later
betongvindsbjilklager folja yttertakets lutning.

Exploatorens hus byggs enligt samma koncept i hela landet. Husen byggs som lagenergihus.
Tradgarden erbjuder gronska med tropisk, mediterran, japansk och skandinavisk miljo. I trad-
garden kommer det finnas bekvidma sittgrupper i en miljé som dr avkopplande och som kom-
mer kunna ge harmoni i vardagen. Triadgarden fungerar dven som solfangare dir virmen kan
ackumuleras och anvandas i lagenheternas varmesystem. Deras byggnader kraver plana ytor
och omradet ar lattillgdngligt utan nagra storre lutningar. Husens placering har studerats noga
for att anpassas pa basta mojliga satt till platsens forutsattningar.
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Byggnaden kommer kunna erbjuda ett tryggt boende. Den gemensamma entrén kommer vara
kamerabevakad och kopplad till en display till varje lagenhet. Det dr via displayen som boende
kommer se vem som kommer pa besok nir besokare ringer pa dorren. Varje ligenhet kommer
vara utrustad med inbrottslarm som dr kopplat till brandvarnare. Varje ligenhet kommer ha en
ytterdorr som ska vara en sikerhetsdorr.

Det behovs inga riskreducerande atgirder for planomradet. Den planerade bebyggelsen i plan-
omradet &r ur risksynpunkt acceptabelt. Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade och
riskkéllorna overstiger med god marginal det minsta avstandet for vad som ar acceptabelt.

Illustrationsskiss 6ver planomradet i Sodertalje

15
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Gator och trafik

Befintligt och nytt gatunidit

Planomradet angors fran Baggasvigen i norr. Den vigen striacker sig vister ut bort mot Birkavi-
gen. Ett stort antal gang- och cykelvigar finns i nairomradet. Dessa kommer att serva dels plan-
omradet men dven omkringliggande bostadskvarter.

Kollektivtrafik
Omradet har ca 650 meter till nirmsta hallplats for kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

I och med planens utformning sa kommer entrén bli forlagd pa norra sidan av mittenbyggnaden.
Detta innebdr att en angorningsgata anldggs fran Baggasvigen fram till entréfasaden.
Detaljplaneomradets parkeringsbehov skall tillgodoses inom fastigheteten.

I omradet ska 48 st boendeparkeringar anordnas, vilket motsvarrar 1 plats/ligenhet. Utover
dessa boendeparkeringar ska 4 st handikapparkeringsplatser och 8 st gastparkeringar anordnas.

3

1) Baggasvégen

3) Bnnsangsen 4) Oxelgensvéen

2) Birkavagen

De sma (bld) prickarna= befintlig busshallplats



Detaljplan for Brunnsdng 1:1 (Bovieran) 2015-00397-214 planbeskrivning

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten ska
anslutas till kommunens VA-nit.

Dagvatten

Sodertilje kommun har riktlinjer for hantering av dagvatten som togs fram 2001.

Enligt Sodertéljes dagvattenstrategi ska i forsta hand atgirder vid killan ske for den typen av
omrade som fastigheterna kommer att utgora efter utbyggnad. Infiltration och avledning i 6pp-
na diken forordas. Dagvatten fran hardgjorda ytor sdsom tak, vigar och parkeringar ska tas om-
hand inom kvartersmark.

Till planomradet dr en dagvattenutredning framtagen. Utredningen Dagvattenutredning for del
av Brunnsing 1:1 (Bovieran) 2016-04-28 av Geosigma AB.

Den planerade byggnationen i planomradet innebar en storre andel hardgjorda ytor, vilket i sin
tur paverkar dagvattenbildningen.

Dagvattenutredningen som ar gjord av Geosigma syftar till att utreda vilka forandringar den pla-
nerade exploateringen kan ha pa dagvattenbildningen samt bedoma forutsittningarna for lokalt
omhidndertagande av dagvattnet genom infiltration eller fordrojning.

Planomradet bestar till stora delar av lera, vilket medfor sdmre effektiv infiltration av dagvattnet
i omradet. Planomradets omgivning saknar dven lamplig dagvattenhantering i form av dammar,
gronytor etc.

Dagvattenutredningen tar upp att planomradet har mindre effektiv infiltration av dagvatten samt
att omradet saknar ytor dir vattnet kan fordrojas. Utredningen foreslar darfor att dagvatten-
hanteringen ska ske genom smaskaliga lokala I6sningar. Till exempel vixtbdddar, triplantering,
gronytor med porosa jordar och parkeringsytor som implementeras pa sma ytor.

For att maximera den mangd dagvatten som kan fordrdjas och renas bor hanteringen utformas
sa att det efterliknar naturliga 16sningar. Detta kan genomforas genom till exempel fordrojning i
porosa jordar och genom upptagning av vaxter.

Hantering av dagvattnet bor ha konstruktion som gor det mojligt med infiltration till grundvatt-
net och diarigenom minska belastningen for ledningsnétet. Det leder aven till att fororeningsbe-
lastningen pa recipienten reduceras vid 10-arsregn.

17
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Detaljplan for Brunnsdang 1:1 (Bovieran) 2015-00397-214 planbeskrivning

Geosigmas dagvattenutredning foreslar dessa 4 atgirder:

- Dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas till ett makadammagasin som ska placeras
under planerade parkeringsytor.
Magasinet ska rena, fordrdja samt infiltrera dagvattnet och ska anslutas med ledning
till kommunal dagvattenledning som finns lings Baggasvigen.

- Parkeringsomradet ska anldggas med genomslapplig beldggning. Mangden dag-
vatten som maste omhdndertas kan pa sa sdtt minskas och makadammagasinet far en
utspridd tillrinning.

- Fran vintertradgardens sadeltak rinner dagvattnet vdsterut. Dit dagvattnet rinner fore-
slas gronytor med porosa jordar och tradplantering.

- I planomradet bor kantsten mellan hardgjorda ytor och gronytor undvikas.

Fjdrrvirme och stadsniit

Fjarrvarmeledning 16per genom omradet. Uppvarmningen far inte ske med direktverkande el
eller fossila branslen. Fjarrvarme fodras.

El

Byggnaden kan anslutas till elndtet. Byggnaden kommer att anslutas till Telge Nats befintliga
transformatorstation).

Avfall/Atervinning

Avfallet ska hanteras i den egna fastigheten. Inom fastigheten ar det utrymme for insamling
av kallsorterad hushallsavafall inklusive forpackningsavfall fran de boende. Renhallningsfore-
skrifter ska foljas.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid dr fem (5) ar fran den dagen planen vinner laga kraft
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KONSEKVENSER

Allmant

Planomradets placering i Brunnsing dr bra och kan med dess ldge anslutas till befintligt bo-
stadsomrade och infrastruktur.

Omradet gréansar till en populdr pulkabacke i nordost och har tidigare anvants som rugbyplan.

Miljo och hdlsa

Detaljplanen bedoms inte medfora, eller paverkas av nagra betydande hilso- eller miljokon-
sekvenser i miljobalkens mening.

Sdkerhet och trygghet

Planldggning av omradet mojliggor uppforandet av nya ligenheter for dldre och en 6kad mojlig-
het till trygghet for dldre. Omradet maste vara tillginglighetsanpassat enligt svensk lag och den
fysiska miljon kommer att ha god tillganglighet.

Planomradet ligger i ett lugnt och tryggt omrade mellan befintligt bostadsomrade och industri-
omrade.

Buller

Planomradet har langa avstand till trafiklederna Birkavdgen (ca 600 m) och Bergaholmsvigen
(ca 480 m). Planomradet bedoms inte bli utsatt av buller dd det dr omgivet av mycket bostadsbe-
byggelse och grona strak.

Barn och ungdomar

Barn kommer att kunna ta sig sakert forbi omradet via befintliga gang- och cykelvigar. Detaljpla-
nen bedoms inte innebira negativa konsekvenser for barn och/eller ungdomar.

Park och rekreation

Naturmiljon som kommer att forloras upplevs inte som viktig rekreationsskog och har inget
stort naturvarde.

Stads-/ landskapsbild

Den foreslagna exploateringen &r relativt stor i volym och iogonfallande. Exploateringen av om-
radet kommer till viss del méarkas eftersom ytan tidigare har fungerat som rugbyplan. Byggna-
den kommer att fylla igen tomma ytor intill ett befintligt bostadsomrade varpa stadsbilden del-
vis kommer upplevas som forandrad.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Denna detaljplan handliggs med standardforfarande. Granskningskedet kan komma att utga
efter samrad, om planen bedoms kunna hanteras genom begrinsat standardforfarande. Planen

genomfors forst nar detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft. Preliminir tidplan for den
fortsatta planprocessen:

Plansamrad: 3:e kv 2016
Granskning: 2:a kv 2017
Antagande/ Laga kraft: 2:a kv 2017

Om planen efter samradet bedoms sakna intresse for allménheten kan processen komma att
dndras fran standardforfarandet till begrinsat standardforfarande. Detta enligt den Plan och
bygglagen (PBL) 5 kap. som dr gillande fran och med 1 januari 2015.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har fastighetsdgaren ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning
for till exempel forlorad byggratt.

Markdgoforhallanden
Planomradet ligger inom fastigheten Brunnséng 1:1 som 4gs av Sodertilje kommun.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for samtliga atgarder gillande byggande, drift och underhall inom kvar-
tersmark.

Avtal

Ett intentionsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren angaende markforsilj-
ning och att parterna gemensamt ska arbeta for att en ny detaljplan tas fram for bostdder. Ett
genomforandeavtal ska tecknas mellan parterna och antas samtidigt som detaljplanen. Ett
kopebrev upprittas mellan kommunen och exploatoren efter att betalning skett i samband
med tilltradet.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

For del av fastigheten Brunnsing 1:1 kommer fastighetsanvindingen att dndras fran naturmark
till kvartersmark. I och med detaljplanen mojliggors byggratt i form av bostdder (Bovieran)
inom del av planomradet.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgirder ske. Ansokan om av-
styckning, fastighetsreglering samt bildadande av ledningsratt m.m. lamnas in till den kommu-
nala lantmaterimyndigheten i Sodertélje.

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsatgiarder behovs for att Gverensstim-
ma med detaljplanen och intentionsavtalet.

Kvartersmark

Fastighetsbildning ska ske sd att kvartersmarken inom planomradet styckas av och bildar en
ny fastighet som overlats till exploatoren. All fastighetsbildning inom kvartersmark ska ske
genom initiativ fran exploatoren och bekostas av denne.

Telge Nit ska soka ledningsritt for sina ledningar som ligger inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal med exploatoren.

Kommunen svarar for eventuella kostnader for miljosanering eller arkeologisk utgravning. Ex-
ploatoren star for 6vriga kostnader forenade med planens genomforande inom kvartersmark
och for anslutningar till allman platsmark.

Kostnader for lantmadteriforrattning

Lantmaterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden for fastighetsbild-
ning varierar beroende pa hur omfattande och tidskravande drendena ar.

Lantmiteriatgirder inom kvartersmark ska bekostas av exploatoren.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och anmailan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt

lageskontroll och debiteras enligt gillande taxa.
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Vatten och avlopp (VA)

Utbyggnad av det kommunala VA-nitet bekostas av Telge Nat AB fram till tomtgrans. Exploato-
ren bekostar VA-utbyggnad inom kvartersmark. Anslutningsavgifter betalas av exploatoren nar
forbindelsepunkter dr uppraittade vid tomtgrans enligt kommunens gillande VA-taxa.

El
For uppgift om kostnad for anslutning till el kontakta Telge Nat AB.

Fjarrvarme och stadsnat

For uppgift om eventuell anslutning till fjairrvirme- och stadsnatet kontakta Telge nit AB.

Allmant om ledningar

For flytt och skydd av ledningar (oavsett ledningstyp) inom planomradet ir det exploatoren
som ska sta for kostnaden.

Tekniska fragor

Dagvatten

En dagvattenutredning ska goras under planprocessen for att utreda forutsittningarna for
omhindertagandet av dagvatten. Utredningen ska fraimst prova mojligheterna till lokalt om-
handertagande av dagvatten och utforande av LOD anldggning.

Tekniska utredningar

Nedanstdende utredningar ska genomforas under planprocessen

. Geoteknisk utredning

. Miljoutredning for att sékerstilla att inga fororeningar finns inom omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA systemet. Telge Nit AB star for ut-
byggnaden fram till tomtgrians. Exploatoren bekostar all VA-utbyggnad inom kvartersmark och
anslutningar till allmén platsmark.

El
Fastigheten ska anslutas till elnatet. Fastigheten kommer att anslutas till Telge Nét AB:s befint-
liga nit.

Stadsnat och uppvarmning

Mojlighet finns att ansluta fastigheten till stadsnét och fjarrvirmenatet som finns tillgangligt

i omradet. Direktverkande el eller fossila brinslen far inte anvéndas for uppvarmning vid ny
bebyggelse. Kommunen rekommenderar att ny bebyggelse forbereds for att kunna anslutas till
det befintliga fjairrvarmenatet.
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Avfallshantering

Exploatoren ska 16sa avfallshanteringen inom kvartersmark. Samrad ska ske med Telge ater-

vinning.

Parkering

Exploatoren ska 10sa parkering inom kvartersmark.

MEDVERKANDE

Jenny Aberg
Planarkitekt

Emelie Stigsson

Exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom
Planchef

Sofie Sjogren
Bygglovshandliggare

Annelie Johnson
Landskapsarkitekt

Jenny Aberg
Planhandldggare
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

Granser : )
-— - — Planomradesgrans
—_——— e e — Egenskapsgrans

—_————t--—4 Administrativ- och egenskapsgrans
Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

B Bostader

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e 2100 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter
e, 1700 Storsta byggnads- och bruttoarea i kvadratmeter for inglasad ..
innergard. Sl 0 NS
Hogsta nockhdjd i meter ! dag.\/atten REEAA N\
N Plantering skall finnas (PBL 4 kap 10 § och 13 §) P O W
n; Parkering skall finnas
dagvatten Dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas till ett makadammagasin
som ska placeras under planerade parkeringsytor. Magasinet ska

rena, férdréja samt infiltrera dagvattnet och anslutas till kommunal
dagvattenledning.

Parkeringsomradet ska anlaggas med genomslapplig belaggning.
Vaster om byggnaden foreslas gronytor med pordsa jordar och
tradplantering.

L . . L 4 s Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras /-
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1) / ]
Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § '/ ,//
unkt 1 eller 16 § punkt 1 s
p § punkt 1) o (/ HAMSTERN
Ad .. t t' b t__ I \llllllll 1f /
ministrativa bestammeilser ] \ ]
Plankarta Skala: 1:1000 (A3) TILL PLANEN HOR O MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING [J UTLATANDE EFTER GRANSKNING
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u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara [ GENOMFORANDEBESKRIVNING [J ILLUSTRATIONSKARTA [ VALFRI TEXT
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