Sodertalje 1G3)

kommun Arende 25
TIJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-05-16

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Elefanten 19
Diarienummer: SBN-2016-02355
Fastighet: Elefanten 19

Sammanfattning av drendet
Fastighetsdgaren Onskar dndra detaljplanen for fastigheten Elefanten 19. Ansdkan redovisar
forslag med 4-5 flerbostadshus och en forskola i tva vaningar, for ca fem avdelningar.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att foreslagna atgérder provas 1 detaljplan.
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Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse den 16 maj 2017 (denna handling)

Ansdkan om planbesked inkommen den 5 oktober 2016

Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
BesoOksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 2 (3)

Diarienummer

SBN-2016-02355

Arendet

Fastighetsdgaren onskar dndra detaljplanen for fastigheten Elefanten 19. Ansokan redovisar
forslag med 4-5 flerbostadshus och en forskola i tva vaningar, for ca fem avdelningar. Husen ar
ténkta att folja terrdangen och anpassa sig till befintlig bostadsbebyggelse.

Omradet dr planlagt for bostdder men forslagen exploatering ryms inte inom detaljplanen.

Det finns i dagsldget fa parkomraden i Grusésen. Forslaget innebér att befintliga gronytor tas i
ansprak. En analys av fragorna kring park- och gronomraden i stadsdelen &r central {or att
avgora hur stor del av omradet som dr mdjligt att exploatera utan att forlora dessa kvaliteter.

Trafiksituationen i omradet dr redan i dagsldget anstrangd och en trafikanalys behovs for att
sékerstélla en god och sédker trafikmiljo. Vid fortdtning av detta slag dr parkeringsmdjligheterna
begriansade vilket ocksé behover analyseras.

Vatten- och avloppskapaciteten maste utredas.

Elefanten 19 &r inte utpekad som en kulturmiljo av sdrskilt hogt kulturhistoriskt virde men
kvarteret omfattar 4nda karaktdrsdrag som har ett visst kulturhistoriskt virde som bor beaktas
enligt PBL 2 kap §6.

Med hénsyn till de fragor som behdver utredas kan forslaget behdva justeras géillande
exploateringsrad.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Projektet stimmer dverens med géllande dversiktsplan och bidrar till utvecklingen av stadens
etablerade omraden. Omradet har idag god tillginglighet till kollektivtrafik. Projektet bedoms
innebéra en positiv utveckling av omradet som med rétt utformning ger en dkad trygghet och
tillgang till goda grona narmiljoer. Projektet bidrar ocksa till fler bostdder som é&r ett prioriterat
mal.

Forslaget behover utvecklas med hansyn till bland annat gronytor och parker, trafiklosningar
och VA-kapacitet.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att foreslagna atgérder provas 1 detaljplan. Detaljplanen
uppskattas vara antagen ar 2020.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Projektet bedoms innebdra behov av troskelinvesteringar for forbattrat gatunét, park och
gronytor, eventuell forskola och 6kad VA-kapacitet.

Infor planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal diar sokanden stér for de kostnader som ar
forenliga med planlédggningen.
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Diarienummer

SBN-2016-02355

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planlaggning for Elefanten 19. Skélen for beslutet redovisas
under rubriken Samhillsbyggnadskontorets bedomning. Detaljplanen antas vara antagen
ar 2020.

2. Stadsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
detaljplanen for Elefanten 19.

Beslutet ska skickas till
SBK—Planenheten/akten

Sokanden

Andreas Klingstrom Johan Andrade Hagland
Planchef Samhiéllsbyggnadsdirektor

Handlaggare:

Pia Forsell

Plansamordnare

Telefon (direkt): +46 08-523 068 66
E-post: pia.forsell@sodertalje.se
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Skicka till:

1® SOderfalle Sodertalje kommun

"i’ kommun Samhallsbyggnadskontoret - Plan 1 (2)
151 89 Sodertélje
Eller mejla:

sbk.plan@sodertalje.se

AnsOkan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning: Postnummer:
Sodertélje Elefanten 19 152 41

Gatuadress: Kommundel:
Bjorklundsgatan 4 Grusasen

Sokande

Namn/féretag: Organisationsnummer:
Rikshem Radgivaren AB 556787-9878

Adress:

C/o Rikshem AB (publ), Att: Johanna Peacock, Vasagatan 52, 111 20 Stockholm
Epost: Telefonnummer:
johanna.peacock@rikshem.se 010-70 99 248
Fastighetsédgare (om annan &n sékande)

Namn/féretag: Organisationsnummer:
Adress:

Epost: Telefonnummer:

Beskriv er forfragan (bifoga en karta med aktuellt omréde och om méjligt en skiss for planerade andringar)

Rikshem 6nskar andra detaljplanen for Elefanten 19 med forslag enl bifogad skiss
och exploateringsstudie. Enl uppgift fran Telge fastigheter finns stort behov av en
ny forskola i omradet. | skissen foreslas en ny forskola i 2 vaningar och ca 5
avdelningar med gard i den fina parken, samt 4 st (ev. 5 st) nya bostadshus.
Husen foljer terrangen och anpassar sig till befintlig bostadsbebyggelse, totalt kring
6 000 kvm BTA (vid vaningshéjd om 5 vaningar).

Kontaktperson: Johanna Peacock, Rikshem

Anlitad arkitekt: Gustav Karlsson, Nyréns arkitektkontor

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

Il Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behéver ha kontakt med.
Il Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/féretag:

Adress

Epost: Telefonnummer
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FORSLAG TILL PROCESS

Utredningskede:

Underlag till DP, infor samrad
- Modell

- Volymstudie

- Gestaltningsunderlag

- Kulturmiljo

- Landskap

- Tidplan?

Dp-process:

- Lopande kontakt kommunen. Intern handlaggare finns?
- LOpande korrigeringar av underlag

- Overgripande tidplan. Antagen plan planeras till?

Separata budgetar per skede, eller en samlad?

Nyréns Arkitektkontor
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