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TIJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-07-11

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Ronnbaret 1 och 2

Diarienummer: SBN-2016-02814
Fastighet: Rénnbaret 1

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser nybyggnation av bostadshus om 5 véningar pa befintlig naturmark. De tvi
befintlig byggnaderna inom fastigheterna bestér av 3-4 vaningar med ett naturomrade mellan
husen. Husplaceringen anses oldmplig. Hela karaktéren i omrédet &r luftigt och forslaget bryter
mot denna struktur. Befintliga byggnader samt karaktiren i omradet behdver bevaras.
Foreslagen byggnad anses dessutom inte uppfylla vissa krav for byggnadsverks tekniska
egenskaper.

Samhiéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inte inleds fér Ronnbéret 1 och 2.
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Diarienummer

SBN-2016-02814

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse den 11 juli 2017 (denna handling)

Ansdkan om planbesked inkommen den 1 december 2016

Arendet

Ronnbéret 1 och 2 ligger 1 Rosenlund, Sodertélje titort. Fastigheterna ar lokaliserade mellan
Strindbergsvégen och Bellmansvégen. Gillande stadsplan ar fran 1947 och anger
bostddsandamaél (pa den plats dir de tva befintliga bostdderna idag finns) och pa resterande yta
anges prickmark.

Ansdkan avser nybyggnation av bostadshus om 5 vaningar pa befintlig naturmark. De tva
befintlig byggnaderna inom fastigheterna bestdr av 3-4 viningar med ett naturomrade mellan
husen. Ytan mellan byggnaderna och Bellmansvéagen bestar av cirka 20 meter bred naturmark.

I oversiktsplanen anges omradet som medelhog Oppen bebyggelse, vilket dr ett prioriterat
fortitningsomrade. Trots detta, anses husplaceringen oldmplig. Den foreslagna byggnaden
uppfyller inte vissa krav for byggnadsverks tekniska egenskaper som berors i 8 kap. 4§ plan-
och bygglagen (2010:900). Bland annat sékerhet i hdndelse av brand, byggnaden ir for tatt
placerad mellan de tva befintliga byggnaderna.

Hela karaktéren i omradet &r luftigt och forslaget bryter mot denna struktur. Befintliga
byggnader samt karaktdren i omradet behover bevaras. Det dr dven svart att 16sa frigan om
parkering. Naturmarken som omger bebyggelsen é&r tillgidnglig for allménheten och enligt 3 kap.
1§ 1 miljobalken (1998:808) ska markomradet anvéndas for det &ndamal for vilket det ar mest
lampat f6r med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska dven
ges it sddan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning. Vilket dr nagot
platsen idag uppfyller och om den foreslagna byggnaden skulle placeras hér, skulle naturmarken
delas upp och forlora sin sammanlédnkande funktion som det idag har. Det finns dven en hog
Overklaganderisk frin ndrboende i omradet.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddmning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgdrderna ar lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hansyn till kénda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget dverensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande 6versiktsplan och andra védgledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhillsbyggnadskontoret anser att den foreslagna byggnadens placering ar oldmplig med
tanke pa brandsékerhet, bevarandet av omrédets och kvarterets karaktir, bevarandet av
sammanhédngande nédrnatur samt pa grund av parkeringssvarigheter. Det anses dven vara hog
overklagande risk fran narboende.

Ansokan om planbesked anses dessutom inte forenligt med 2 kap. 3§, 4§ och 5§ i plan- och
bygglagen (2010:900).

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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Diarienummer
SBN-2016-02814

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden

Kommunen avser att inte inleda planldggning pa fastigheterna Ronnbéret 1 och 2. Skélen for

beslutet redovisas under rubriken samhéllsbyggnadskontorets bedomning.

Beslutet ska skickas till

SBK-Plan/akten

Sokanden

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf. Samhéllsbyggnadsdirektor
Handlédggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun ngruppen . I

Ronnbaret 1 +
Analys

Om fastigheten

Lige

Fastigheten ligger centralt i Sodertélje 6ster om
Sodertélje kanal och fagelvagen 1000 meter 6ster

om centralstationen. Rénnbéret 1 och 2 ligger mellan
Strindbergsvagen och Bellmansvéagen. Strindbergsvagen
ansluter till Stockholmsvéagen via Aspegrensvagen.

Angrédnsande bebyggelse
Angransande bebyggelse bestar i vaster av 3-4 vaningars
lameller och i 8ster av 4 vaningars punkthus.

Fysisk struktur
Inom fastigheterna stér lamellhus om 3-4 véaningar frén
1947. Mellan de tva byggnaderna finns ett naturomrade
med en lagre stenmur mot Strindbergsvagen. Ytan mellan
byggnaderna och Bellmansvagen bestar av ca 20 m bred
naturmark. Om omradet
Omradet bestar till storsta delen av bostader av skiftande
karaktar: friliggande enfamiljshus, flerfamlijshus (lameller

Fastighetsnamn: Rénnbaret 1 och 2
Adress: Strindbergsvagen 7-9
Innehall: Bostader och lokaler

Antal lagenheter: 18 (R1), 16 (R2), Vaningsantal: 3-4 och punkthus) och radhus.
Byggar: 1947

Tomtareal: 1297 kvm (R1), 2041 (R2)

Bostadsarea: 867 kvm (R1), 874 kvm (R2),

Lokalarea: 100 kvm (R1), 90 kvm (R2)
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Fastigheternas avgrdnsning Naturomrade sett fran Bellmansvdgen Naturomréade sett fran Strindbergsvigen Mur mot Strindbergsvédgen  Strategisk Arkitekiur 7



Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun

Ronnbaret1 + 2

Analys

Kommunala planer

Sodertélje kommun planerar for ett bostadsbyggande om
925 bostader per ar fr om 2013 tom 2020. Eftersom det
rader bostadsbrist i kommunen ar behovet sannolikt storre
an vad analysen visar. (Ur Oversiktsplanen s.b8)

Oversiktsplanens principer fér fértatning

*| 1:a hand i tyngdpunkterna

| 2:a hand i 6vriga bebyggda omraden

* | 3:e hand langst strategiska strék och i mellanrum
som knyter i hop stadsdelarna med varandra

Ny bebyggelse ska utvecklas kollektivtrafiknara eller
som kompletterande underlag till ny kollektivtrafik.

En sammanhangande gronstruktur ska efterstravas dar
grona strék och lankar binder samman grénomraden.

N e ANWAVR
Utbredning av fértétningsomrade for Stadskdrnan med
ldge fér Rénnbéret 1 och 2 markerad

Kartering av befintlig bebyggelse

Storst mojlighet till fortatning i liknande
bebyggelse som finns inom Rénnbéaret 1 och 2
Det stdrsta fortatningsutrymmet finns i den medelhéga
oppna bebyggelsen, dar det gar lagga till mycket
bebyggelse utan att behdva riva. Fortatning i denna typ
ger ocksa storsta okning av exploateringsgraden. (Ur
Oversiktsplanen s. 28)

- OXELGRENSHAGEN
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Strategiskt kommunikationsstrak

forbi Ronnbéret 1 och 2

Stockholmsvagen som gar forbi fastigheten ar ett utpekat
strategiskt strdk som kommer att fortsatta utvecklas
framover for bade gang, cykel - och kollektivtrafik. (Ur
Program for Sodertélje stadskarna 2009-2029 s. 49)

m2gruppen g |

Mycket gles smahusbebyggelse
Gles smahusbebyggelse

Tdt smahusbebyggelse

Lag sluten bebyggelse
Medelhdg 6ppen bebyggelse
Medelhdg sluten bebyggelse
Hog oppen bebyggelse

Hog sluten bebyggelse

Kommunala planers paverkan pa

Ronnbéret 1 och 2

Ronnbaret 1 och 2 bestar av medelhdg éppen bebyggelse,
vilket ar priorterat fortatningsomrade av Sodertélje
kommun. Fastigheterna ligger &ven i nara anslutning

till det strategiska stréket Stockholmsvéagen. Det réader
bostadsbrist i staden och ett tillskott av bostader pa den har
platsen skulle vara valgérande for bade stadsstrukturen och
underlaget i Sédertéljes centrala delar. Fastighetens lage

kommer pé sikt att bli alltmer centralt.
Strategisk Arkitektur 8



m2gruppen

Potential

Inom fastigheterna Ronnbéret 1 och 2 finns idag ca 30
m bred naturmark som idag ar svartillganglig. Mellan
befintliga byggnader och mot Bellmansvagen finns

ca 20 meter naturmark. Det ge rméjligheten till att
aktivera marken med fler bostader.

Forslag:
-Nybyggnation av bostadshus om b vaningar pa

befintlig naturmark. Skalan pa ny bebyggelse forhéller
sig till befintliga byggnader.
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