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Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Kastanjen 6

Diarienummer: SBN-2016-02815
Fastighet: Kastanjen 6

Sammanfattning av drendet

Ansodkan avser dndring om fortdtning med bostadsbebyggelse om 16 viningar pd befintlig
innergard. Gillande detaljplan anger ringprickig mark som innebér att mark far 6verbyggas och
anvindas endast pé sitt som for varje sdrskilt fall provas lampligt.

Kastanjen 6 ar lokaliserat i utkanten av stadskdrnan med god tillgénglighet till kollektivtrafik.
Forslaget omfattar cirka 40-50 lagenheter. Det dr 1dmpligt att prova med en annan storlek och
utformning pé huset och utreda konsekvenser for intilliggande boenden och fastighetségare.

Samhiéllsbyggnadskontoret foresla att planldggning inleds. Detaljplanen bedoms vara antagen
som tidigast 2020.
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Diarienummer

SBN-2016-02815

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse den 3 juli 2017 (denna handling).

Ansdkan om planbesked inkommen den 1 december 2016.

Arendet

Ansdkan avser dndring om fortdtning med bostadsbebyggelse om 16 vaningar pa befintlig
innergdrd. Gillande detaljplan anger ringprickigmark som innebér att mark far 6verbyggas och
anvéndas endast pa sétt som for varje sérskilt fall provas lampligt.

Inom kvarteret och inom Kastanjen 6, stir bostadsbebyggelse frdn 1946 om 4-5 vaningar. Storre
delen av innergarden bestar av parkeringsyta och en mindre del av gronska. Angransande
bebyggelse har i soder en skala om 7-9 vaningar (Sodertélje sjukhus), norr om
Stockholmsvigen 4-11 vaningar (bostadsbebyggelse) samt punkthus 1 véster om 11 vaningar
och sekelskiftsbebyggelse i 0ster om 4-5 vaningar (Téljegymnasiet).

Kastanjen 6 &r lokaliserat i utkanten av stadskdrnan med god tillgénglighet till kollektivtrafik.
Stockholmsvigen som gar forbi fastigheten &r utpekat som ett strategiskt strak som kommer
fortsétta utvecklas framover for bade géng-, cykel- och kollektivtrafik.

Forslaget omfattar cirka 40-50 ldgenheter. Volymen och storleken pé huset stimmer inte
Overrens med karaktiren och strukturen i omradet. Avstandet mellan fasader pé befintliga hus
och den foreslagna byggnaden blir mycket kort vilket skulle resultera i ett smalt och morkt
gaturum. En ldgre samt smalare byggnad skulle kunna fungera.

Projektet bedoms dven ha stora projektrisker och hog dverklaganderisk. Stadsbild och
kulturmiljo ar viktiga frdgor, dven parkeringsfrigan som madste 16sas da foreslagen byggnad tar
den befintliga parkeringsytan i ansprak.

Det ér 1dmpligt att prova med en annan storlek och utformning pé huset och utreda
konsekvenser for intilliggande boenden och fastighetségare. Med héinsyn till de fragor som
behover utredas kan foreslaget behdva justeras gillande exploateringsgrad.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddmning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgdrderna ar lampliga enligt gdllande lagar och regler, samt tar hansyn till kéinda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande dversiktsplan och andra véigledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Projektet dr lokaliserat inom stadskdrnans fortdtningsomrdde och har god tillgédnglighet till
kollektivtrafik. Projektet bidrar ocksa till fler bostéder som &r ett prioriterat mal. Det &r 1dmpligt
att prova med en annan storlek och utformning pa huset och utreda konsekvenser for
intilliggande boenden och fastighetségare.

Projektet bedoms ha relativt stora utredningsbehov och forslaget behover utvecklas med hiansyn
till omkringliggande bebyggelse, stadsbild, kulturmilj6 och trafikldsningar. Fokus i1 planarbetet
blir att utreda och hantera en hog byggnad i stadsmiljon och hur detta paverkar stadsrummet och
staden 1 stort. Parkeringsplatser i stadskérnan &r en central fraga att 16sa inom ramen for
planarbetet.
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Diarienummer

SBN-2016-02815

Forslaget ér forenligt med 2 kap. 2§, 3§, 4§, 5§, 7§ plan- och bygglagen (2010:900) samt 3 kap.
1§ miljobalken (1998:808). Samhillsbyggnadskontoret foreslar att foreslagna atgirder provas i
detaljplan. Detaljplanen uppskattas vara antagen som tidigast ar 2020.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebir inga storre ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Infor planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal dir s6kanden stér for de kostnader som ar
forenliga med planldggningen.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
Kommunen avser att inleda planldggning for Kastanjen 6. Skilen for beslutet redovisas under
rubriken Samhillsbyggnadskontorets bedomning.

Beslutet ska skickas till
SBK-Planenheten/akten

Sokanden

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf. Samhéllsbyggnadsdirektor
Handlaggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun

Kastanjen 6
Analys

Om fastigheten

Lige

Fastigheten ligger centralt i Sédertélje strax dster om
Sédertalje kanal och fagelvagen 950 meter norddst om
centralstationen. Kvarteret, dar Kastanjen 6 utgér sodra
delen och bostadsgérden, omgéardas av Stockholmsvéagen i
norr med nara anslutning till Sodertaljevagen och E4/E20,
Erik Dahlbergs vag i dster, Rosenborgsgatan i séder och
Polhemsgatan i vaster.

Angrédnsande bebyggelse

Angransande bebyggelse har i séder en skala om 7-9
vaningar (Sédertalje sjukhus), norr om Stockholmsvagen
4-11 vaningar (bostadsbebyggelse) samt punkthus i vaster
om 11 vaningar och sekelskiftesbebyggelse i dster om 4
vaningar (Teljegymnasiet).

Fakta

Fastighetsnamn: Kastanjen 6
Adress: Rosenborgsgatan A-B
Innehéll: Bostader

Fysisk struktur

Inom kvarteret och inom Kastanjen 6 star
bostadsbebyggelse fran 1946 om 4-5 vaningar i 6ppen
Antal lagenheter: 24 kvartersstruktur. Bostadshuset pa Kastanjen 6 star
Vaningsantal: 4-5 i souterrang med en nivaskillnad om en véning mot
Byggar: 1946 sjukhuset.Storre delen av bostadsgarden ar hardgjord med
Tomtareal: 2390 kvm markparkering. En mindre del bestar av lekplats/gronska.

Bostadsarea: 1396 kvm
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Fastighetens avgrdnsning Bostadsgard med parkering pa garden
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Om omradet

Inom omradet finns bade bostader, sjukhus, skola
idrottsplats, naturomrade och vatten. Bostadshusen &r
mestadels byggda under mitten av 1900-talet eller senare
och ar planerade enligt funktionalistiskt ideal med i stora
delar friliggande byggnader i parkmiljo.
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Héjdskillnad mot sjukhuset Angrédnsande punkthus om 11Svaningarkitektur 1
ldngs Polhemsgatan



Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun

Kastanjen 6
Analys

Kommunala planer

Sodertélje kommun planerar for ett bostadsbyggande om
925 bostader per ar fr om 2013 tom 2020. Eftersom det
rader bostadsbrist i kommunen ar behovet sannolikt storre
an vad analysen visar. (Ur Oversiktsplanen s.b8)

Oversiktsplanens principer fér fértatning
*| 1:a hand i tyngdpunkterna
| 2:a hand i 6vriga bebyggda omraden
* | 3:e hand langst strategiska strék och i mellanrum
som knyter i hop stadsdelarna med varandra

Mycket gles smahusbebyggelse
Ny bebyggelse ska utvecklas kollektivtrafiknara eller
som kompletterande underlag till ny kollektivtrafik.
En sammanhangande gronstruktur ska efterstravas dar
grona strék och lankar binder samman grénomraden.

Gles smahusbebyggelse

Tat smahusbebyggelse

Lag sluten bebyggelse
Medelhdg dppen bebyggelse
Medelhdg sluten bebyggelse
Hog ppen bebyggelse

Hog sluten bebyggelse

Kartering av befintlig bebyggelse

Storst mojlighet till fortatning i liknande
bebyggelse som finns inom Kastanjen 6

Det stdrsta fortatningsutrymmet finns i den medelhéga
oppna bebyggelsen, dar det gar lagga till mycket
bebyggelse utan att behdva riva. Fortatning i denna typ
ger ocksa storsta okning av exploateringsgraden. (Ur
Oversiktsplanen s. 28)

Utbredning av fértétningsomrade fér Stadskdrnan med
ldge fér Kastanjen 6 markerad

— Befintliga gangstrak

pem Nya gangstrak

Befintlig bebyggelse

Samband
som utvecklas

Strategiskt kommunikationsstrak

forbi Kastanjen 6

Stockholmsvagen som gar forbi fastigheten ar ett utpekat
strategiskt strdk som kommer att fortsatta utvecklas
framover for bade gang, cykel - och kollektivtrafik. (Ur
Program for Sodertélje stadskarna 2009-2029 s. 49)

Foreslagen bebyggelse
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cykelstrak pa cykelbana ¢ Befintlig bebyggelse
""""" cykelstrak i blandtrafik -
@ cykelparkering f Féreslagen bebyggelse
-
Cykelstrak
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Kommunala planers paverkan pa Kastanjen 6
Kastanjen 6 ligger bédde inom Stadskérnans
fortatningsomrade och langs med det strategiska straket
Stockholmsvagen. Det rader bostadsbrist i staden och
ett tillskott av bostader pa den har platsen skulle vara
valgorande for bade stadsstrukturen och underlaget i
Sodertéljes centrala delar. Fastighetens lage kommer pa
sikt att bli alltmer centralt.

Strategisk Arkitektur 2
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Potential

Kastanjen 6 ligger nara Stockholmsvagen,
centralstationen, gronomraden och vatten. Kvarteret ar
lagexploaterat och bebyggelsen ar lagre &n stora delar
av bebyggelse runt omkring, vilket pekar pa potentialen
att bygga fler bostader har, helt enligt de riktlinjer
Sédertélje kommun pekar ut i sin versiktsplan

och i Programmet far Sodertalje stadskarna 2009-
2029. Bostadsgarden ar val tilltagen och ger rumslig
mojlighet till fortatning med fler bostader.

Forslag:
-Nybyggnation av bostadshus om 16 vaningar pa
befintlig bostadsgard.






