








Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun

Kastanjen 6
Analys

Om fastigheten

Lige

Fastigheten ligger centralt i Sédertélje strax dster om
Sédertalje kanal och fagelvagen 950 meter norddst om
centralstationen. Kvarteret, dar Kastanjen 6 utgér sodra
delen och bostadsgérden, omgéardas av Stockholmsvéagen i
norr med nara anslutning till Sodertaljevagen och E4/E20,
Erik Dahlbergs vag i dster, Rosenborgsgatan i séder och
Polhemsgatan i vaster.

Angrédnsande bebyggelse

Angransande bebyggelse har i séder en skala om 7-9
vaningar (Sédertalje sjukhus), norr om Stockholmsvagen
4-11 vaningar (bostadsbebyggelse) samt punkthus i vaster
om 11 vaningar och sekelskiftesbebyggelse i dster om 4
vaningar (Teljegymnasiet).

Fakta

Fastighetsnamn: Kastanjen 6
Adress: Rosenborgsgatan A-B
Innehéll: Bostader

Fysisk struktur

Inom kvarteret och inom Kastanjen 6 star
bostadsbebyggelse fran 1946 om 4-5 vaningar i 6ppen
Antal lagenheter: 24 kvartersstruktur. Bostadshuset pa Kastanjen 6 star
Vaningsantal: 4-5 i souterrang med en nivaskillnad om en véning mot
Byggar: 1946 sjukhuset.Storre delen av bostadsgarden ar hardgjord med
Tomtareal: 2390 kvm markparkering. En mindre del bestar av lekplats/gronska.

Bostadsarea: 1396 kvm
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Fastighetens avgrdnsning Bostadsgard med parkering pa garden
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Om omradet

Inom omradet finns bade bostader, sjukhus, skola
idrottsplats, naturomrade och vatten. Bostadshusen &r
mestadels byggda under mitten av 1900-talet eller senare
och ar planerade enligt funktionalistiskt ideal med i stora
delar friliggande byggnader i parkmiljo.
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Héjdskillnad mot sjukhuset Angrédnsande punkthus om 11Svaningarkitektur 1
ldngs Polhemsgatan
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Kommunala planer

Sodertélje kommun planerar for ett bostadsbyggande om
925 bostader per ar fr om 2013 tom 2020. Eftersom det
rader bostadsbrist i kommunen ar behovet sannolikt storre
an vad analysen visar. (Ur Oversiktsplanen s.b8)

Oversiktsplanens principer fér fértatning
*| 1:a hand i tyngdpunkterna
| 2:a hand i 6vriga bebyggda omraden
* | 3:e hand langst strategiska strék och i mellanrum
som knyter i hop stadsdelarna med varandra

Mycket gles smahusbebyggelse
Ny bebyggelse ska utvecklas kollektivtrafiknara eller
som kompletterande underlag till ny kollektivtrafik.
En sammanhangande gronstruktur ska efterstravas dar
grona strék och lankar binder samman grénomraden.

Gles smahusbebyggelse

Tat smahusbebyggelse

Lag sluten bebyggelse
Medelhdg dppen bebyggelse
Medelhdg sluten bebyggelse
Hog ppen bebyggelse

Hog sluten bebyggelse

Kartering av befintlig bebyggelse

Storst mojlighet till fortatning i liknande
bebyggelse som finns inom Kastanjen 6

Det stdrsta fortatningsutrymmet finns i den medelhéga
oppna bebyggelsen, dar det gar lagga till mycket
bebyggelse utan att behdva riva. Fortatning i denna typ
ger ocksa storsta okning av exploateringsgraden. (Ur
Oversiktsplanen s. 28)

Utbredning av fértétningsomrade fér Stadskdrnan med
ldge fér Kastanjen 6 markerad

— Befintliga gangstrak

pem Nya gangstrak

Befintlig bebyggelse

Samband
som utvecklas

Strategiskt kommunikationsstrak

forbi Kastanjen 6

Stockholmsvagen som gar forbi fastigheten ar ett utpekat
strategiskt strdk som kommer att fortsatta utvecklas
framover for bade gang, cykel - och kollektivtrafik. (Ur
Program for Sodertélje stadskarna 2009-2029 s. 49)

Foreslagen bebyggelse
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cykelstrak pa cykelbana ¢ Befintlig bebyggelse
""""" cykelstrak i blandtrafik -
@ cykelparkering f Féreslagen bebyggelse
-
Cykelstrak
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Kommunala planers paverkan pa Kastanjen 6
Kastanjen 6 ligger bédde inom Stadskérnans
fortatningsomrade och langs med det strategiska straket
Stockholmsvagen. Det rader bostadsbrist i staden och
ett tillskott av bostader pa den har platsen skulle vara
valgorande for bade stadsstrukturen och underlaget i
Sodertéljes centrala delar. Fastighetens lage kommer pa
sikt att bli alltmer centralt.

Strategisk Arkitektur 2






