[aimi]
5! stoRcaN

Bild: Till vinster dr en illustration 6ver hur omrddet mellan fastigheterna kan utformas for att tydliggora vad som dr offentligt och
privat (Wingdrdhs, Sldndan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, stdende, 2017-03-07). Till héger dr en illustration Gver
en del av Storgatan (Sédertdilje kommun, Arbetsmaterial frdn offentliga miljéer, september 2017)

Bild: Illustration Gver byggnaden som ett landmdrke, sett frdn stortorget (Sodertdlje kommun, straket for norra stadskdrnan, januari
2016)
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I kommunens gestaltningsforslag dver offentliga

platser i norra delen av stadskédrnan sa har platsen

i hornet Storgatan - Campusstraket, pekats ut for
forbattringar. Terrdngforhallandet i korsningen foreslas
tas upp med en graddanglosning runt tre sidor av den lilla
tranformatorstationen. Graddngerna méter gangbanan

i hornet Storgatan - Campusstraket. Narmast hornet pa
den nya bebyggelsen som moter denna plats, foreslas
gradidngerna Gverga i ett trappsystem.

EEEEEE

|

Bild. Illustration 6ver platsbildningen som skapas runt den his-
toriskt viktiga ndtstationen (Sodertdlje kommun, Arbetsmaterial
frdn gestaltningsforslaget for offentliga miljéer, januari 2017)
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Bild. Illustration hoghuset frdn Astrabacken (Wingdrdhs, Kv
Sldndan, etapp 3, Underlag héjder, 2017-05-23)

moon
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Bild: Illustration i markplan pd storgatan mot Stora torget. (Sodertdlje kommun, Arbetsmaterial fran offentliga miljoer, januari 2017)
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1.3. Bedomning av skuggeffekt

I och med att planforslaget tillater en utokad byggratt
ihojdled har en solstudie tagits fram for att undersoka
graden av skuggeffekt pa kringliggande bebyggelse. Av
studien framkommer att den utokade hojden pa byggnaden
ger viss skuggeffekt pa kvarteret Lampan.

HGst- och vardagjamning (ki 8.00, 12.00 & 15.00)

.., ——— —

21 December (kI 8.00, 12.00 & 15.00)

Bedomningen &r dock att en byggnad fullt utbyggd i
enlighet med nuvarande detaljplan ocksa hade gett
en skuggeffekt och att den 6kning som sker i och med
planforslaget inte dr av sddant slag att det far anses
oldmpligt eller omotiverat i en stadskérna.

Bild: Skuggstudie (Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, liggande, 2017-03-07)
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1.4. Bedomning risker

I riskutredning fran 2017* framgar att AstraZenecas nya
tillstand inte innebér nagon skillnad mot nuldget. Ingen
forandring kommer att ske ndr det giller mdngden och
typen av kemikalier. Tillaten produktion halveras i det nya
tillstdndet. Den faktiska produktionen dr kvar pa samma
niva som idag eller 6kar nagot. Syftet med att limna in nytt
tillstand &r att de vill modernisera tillstdndet for framtiden.
Enligt AstraZeneca innebdr inte det nya tillstdindet nagon
paverkan pa riskbilden i omradet. Inga nytillkomna
riskkillor har identifierats som paverkar risksituationen for
Sldndan 9 dn de som identifierats i tidigare riskanalys fran
2013.2

I tidigare genomford riskanalys for gidllande
detaljplan identifierades foljande riskkallor i
ndromradet:

e Cistern for forvaring av brannbara vétskor
och giftigt imne inom AstraZenecas
verksamhetsomrade.

e Plats for lossning av brannbara vitskor och
giftigt &mne vid AstraZenecas tankgard.

e Lokalgator med forekomst av transporter med
farligt gods.

e Sodertilje kanal med forekomst av transporter
med farligt gods.

1 Brandskyddslaget. PM Risk, februari 2017.
2 Brandskyddslaget. Detaljerad riskanalys for kv Pyramiden 18 mfl,
Sndckviken i Sodertdlje April 2013.
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Inga nytillkomna riskkéllor har identifierats som paverkar
risksituationen for Slandan 9.

I tabellen nedan redovisas avstand mellan aktuella
fastigheter och identifierade riskkallor.

Riskkdlla Avstand mellan risk-

kdlla och Slandan 9

Transport for farligt gods 230 m
Lokala transportvagar Lo m
Tankgdrd (cisterner och lossningsplatser) | oo m
Sodertdlje kanal 120 m

Bild: Tabell over ungefirligt avstdnd mellan aktuella fastighe-
ten och identifierade riskkdllor.

Foljande dimensionerande riskscenarier redovisas i
AstraZeneca sikerhetsrapport. * Bedomningen dr hamtad
fran riskutredningen fran 2017:

1. Brandisamband med lossning av I0sningsmedel till
ovre tankgarden (placering nummer 4 i kartan ovan).
Enligt AstraZenecas sikerhetsrapport fran 2015
innebir detta scenario enbart paverkan inom deras
eget omrade. Ingen paverkan mot omgivningen
bedoms sannolik.

3 Sdkerhetsrapport, Snackviken, AstraZeneca, 2015-12-31

1-Bergrum
Ovriga kemikalier

2 —Hydrering
Hantering av viitgas.

3 —Tillverkning av aktiv

Smka..—,k.,.,,m,n% lakemedelssubstans

Hantering av kemikaiier

4 - Qvre tankgard

39 cisterner med totait 541 m*
Rena idsningsmedei som
etayiacetat, epikiorhydrin,
natriumhydroxid

5 —Nedre tankgard
13 cisterner med totait 3158 m*
Orena idsningsmedel

6 —Slandan 7

7 —Pyramiden 20

Bild: Placering av riskkdllor och planomrdden (Brandskyddslaget. PM Risk, februari 2017)



2. Gasmolnsexplosion vid ldckage av isopropylamin
(placering nummer 4 i kartan ovan). Pa 200 meters
avstand berdknas trycket till 2 kPa vilket innebar
mycket sma skador bade pa byggnader (enstaka fonster
kan gé sonder) och manniskor. Avstandet fran aktuell
olycksplats till studerade planomraden ir ver 300
meter. Nagon risk for betydande paverkan bedoms
darfor inte foreligga.

3. Utslapp av storre mingd epiklorhydrin i samband
med lossning vid 6vre tankgarden (placering nummer
4 ikartan ovan). Enligt spridningsberdkningar
exponeras studerade planomraden enbart av ligre
koncentrationer vid en olycka. Nagon risk for allvarlig
hilsopaverkan foreligger inte.

4. Utsldpp av brom i samband med transport fran
lager till fabrik (placering nummer 4 i kartan ovan).
Enligt spridningsberdkningar exponeras studerade
planomraden enbart av ldgre koncentrationer vid
en olycka. Nagon risk for allvarlig hdlsopaverkan
foreligger inte.

5. Vitgasexplosion i processlokalen for hydrering
(placering nummer 2 i kartan ovan). Avstandet mellan
byggnad 308 dar vitgas hanteras och de studerade
planomradena dr 600 meter. Mellan planomradena
och byggnaden finns dessutom ett stort antal
byggnader. Paverkan mot planomradet bedoms
vara forsumbar fran en olycka med vitgas inom
AstraZenecas omrade.

Jamfort med riskanalysen som togs fram for gillande
detaljplan har scenario 4-5 tillkommit. Sannolikheten for
en allvarlig kemikalieolycka bedoms i sikerhetsrapporten
vara lag. I sikerhetsrapporten anges att det dr olycka

med storre méngd epiklorhydrin (scenario 3) och
vitgasexplosion (scenario 5) som bedoms fa storst paverkan
pé samhillet, dvs. utanfor verksamhetens omrade. Enligt
bedomningen ovan framgér att avstandet mellan riskéllan
och planomradet innebar att paverkan &r forsumbar eller
att ingen allvarligare hilsopaverkan foreligger.

Dimensionerande scenario for olycka med farligt gods

pé Sodertilje kanal valdes i riskanalysen fran 2013* till
Lickage av ammoniak vid transport. Transportsituationen
har inte fordndrats sedan riskanalysen genomfordes
varfor scenariot fortfarande beddms vara relevant.
Dimensionerande scenario bestar av ett stort lickage av
ammoniak. Genomforda spridningsberdkningar visar
foljande resultat.

4 Brandskyddslaget. Detaljerad riskanalys for kv Pyramiden 18 mfl,
Snackviken i Sodertdlje (April 2013)

Scenario Andel omkomna Skadeavstand (L*Bmax) [m]
Utomhus Inomhus
Stort utslapp | 100 % 100*50 -
50 % 170*100 15*10
Tabell. Skade ra_f;]’hnf omrdde for ?Flgméppnnripn ﬁofkrﬁ?iaf

godsolycka med icke bréinnbar, men giftig gas i lasten.
Procentsatserna avser andel som omkommer inom respektive
skadeomrdde.

Avstandet mellan kanalen till Sldndan 9 dr ca 120 meter.
Minniskor utomhus och inomhus bedéms kunna
exponeras av livshotande nivéer inom 225 meter (5 %
dodlighet) respektive 70 meter (5 % dodlighet).

I den riskbedomning® som gjorts av Brandskyddslaget
framkommer att den planerade forandringen jaimfort med
gillande detaljplan for Slindan 9 inte bedoms innebadra

att manniskor utsitts for storre risker dn med gillande
detaljplan. Planerade verksamheter enligt studerat forslag
bor déarfor kunna accepteras med hinsyn till identifierade
risker. Persontédtheten inom Sldndan 9 okar visserligen i
och med den utdkade byggrétten i hojdled men fastigheten
ligger tamligen tryggad i forhallande till riskkéllorna.

Den Ovre delen av byggnaden sticker upp 6ver omgivande
bebyggelse och skyddas dirfor inte pa samma sitt som

de nedersta vaningarna. Sa &r avstandet till omgivande
riskkillor stort, minst 120 meter. Nagra atgirder bedoms
dirmed inte vara nodviandiga med hansyn till identifierade
risker. Risknivan inom omradet bedoms inte heller
péverkas i ndgon storre utstrackning till foljd av den
dndrade utformnigen av byggnaden.

1.5. Bedomning av buller

Buller fran trafik
Vid nybyggnation av bostidder géller forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats (om en sddan
anordnas)

e 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats (om en sddan
anordnas)

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att
bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. Om ljudnivan pa 60

dBA o6verskrids finns ocksa alternativet att planera
bostdder med tyst sida. Det innebar att minst hélften av
bostadsrummen i en bostad &r vinda mot en sida dir 55

5 Brandskyddslaget. PM Risk, februari 2017.
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dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasaden, och
minst hélften av bostadsrummen dr vinda mot en sida dir
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00
och 06.00 vid fasaden.

Den del av kvarteret Slandan 9 som planforslaget beror
ar delvis bullerutsatt. Astrabacken dr mest paverkad da
busstrafik trafikerar vigen. Risken for bullerstorning ar
storst vid hallplatser, sdrskilt i uppforsbacke vilket dr
situationen vid Astrabacken.

En bullerutredning har tagits fram for att visa pa aktuella
bullersituationen.®

Planforslaget innebdr att centrumverksamhet ska utgora
bottenplanet pa byggnaden och for dessa verksamheter dr

6 Sammanvagd bullerutredning, Structor, (2017)

Maximal ljudniva nattetid, 5:e i dBA

=85

80 - 85
75-80
T0-75
65-70
<= g5

Bild: Redovisar maximal ljudnivd frdn vdgtrafik . Ljudnivder
nattetid i dBA for den mest utsatta fasaden. Higsta berdknade
vdrden dr 80-85dBA.

bullerkraven ldgre dn for bostdder. Planforslaget ger dven
goda mojligheter att utforma de nedre vaningsplanen (som
ar mest bullerutsatta fran végtrafiken) med smaldgenheter
om max 35 kvm. Enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader far maximal ljudniva dverstigas, dock
inte med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan k1. 06.00 och 22.00. Den bullerutredning
som togs fram vid planldggningen av intilliggande
fastigheten Lampan’ redovisade att biltrafiken i omradet
huvudsakligen dr koncentrerad till for- och eftermiddagar
(arbetspendling). Under tiden 23-06 dr trafiken ndrmast
obefintlig. Didrmed anses planforslaget kunna folja
riktlinjerna i forordningen om trafikbuller vid nya
bostadsbyggnader.

7 Sodertdlje kommun. Detaljplan for kvarteret Lampan, del 2.
0181K-P1576A

Dyagnsekvivalent ljudniva i dBA

=70

65-70
60 - 65
E5-60
50 -55
<= §F[

Bild: Redovisar ljudnivad fran vagtrafik. Dygnsekvivalenta ljud-
nivder i dBA for den mest utsatta fasaden. Hogsta berdknade
vdrden dr 60-65 dBA.




Buller fran industriverksamhet

Boverket har tagit fram en végledning for industribuller
och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostadsbebyggelse. Naturvardsverket
har parallellt tagit fram en vigledning for provning

och tillsyn enligt miljobalken. I boverkets riktlinjer

for planldggningen bor tre olika zoner anvindas for

ny bostadsbebyggelse i omraden som dr utsatta for
industri- eller annat verksamhetsbuller. I zon A bor
bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och
bygglovgivning utan bulleranpassad utformning av
bebyggelsen. I tabellen nedan anges de riktvirden som
bor gilla vid planlaggning och bygglovsprovning av ny
bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri- och
annat verksamhetsbuller.

I AstraZenecas nuvarande tillstand géller f6ljande villkor
for ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostider.

55 dB (A) vardagar k1. 07.00 - 18.00

45 dB (A) nattetid k1. 22.00 - 07.00

50 dB (A) ovrig tid

Anliggningen ir i drift under hela dygnet vilket innebir
att ljudnivéerna for natt ir dimensionerande.
I boverkets vigledning namns att de dtgirder som kan

aktualiseras vid en lokaliseringsprovning av nya bostdder
inte far ga ut 6ver bindande villkor i gillande miljotillstand
eller deras réttsverkan. Vid planldggning av nya bostdder
indrheten av befintliga eller nya verksamheter, dven icke
tillstandspliktiga sddana, ska dessutom verksamheternas
utvecklingsmojligheter beaktas.

Bullret fran AstraZenecas verksamhet kommer fran
ventilation. AstraZenecas nuvarande bullervillkor tillater
en hogre ljudniva dn ljudnivéerna for zon A, i tabell 2.

Om bullret kommer fran ventilation och den
dimensionerade ljudnivan dr 45 dBA s4 &r enligt boverket,
zon B applicerbart och ljudddmpande atgiarder ska
genomforas for bostédder.

AstraZeneca har i sin bullerutredning raknat fram den
ekvivalenta ljudnivan 40 dB fran sin verksamhet pa hojden
75 m 6ver mark pa platsen for planerat hoghus®. Det virdet
tangerar men innehaller nuvarande riktvérde for buller
fran verksamheter nattetid till bostidder. Vid 1,5 meter 6ver
mark dr ljudnivan i samma punkt 30 dBA eftersom platsen
ligger skyddad av befintlig bebyggelse.

8 PM 735385-01. AstraZeneca, Snackviken, Berakning av industribuller
vid planerade bostdader, 2017-03-29

Hogsta ljudniva tillatna fran verksamhet med buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och lik-
nande yttre installationer. Riktvarden for planldggning av bostdder utsatta av industribuller (Boverket)

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Zon A - Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till angivna nivaer 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Zon B - Bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillgang till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
ljudddampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C - Bostadsbyggnader bor inte accepteras >60 dBA >55 dBA >50 dBA

Tabell 1: Ljudnivder for industriverksamhet utomhus vid ny bostadsbebyggelse. Frdn Boverkets vigledning.

yttre installationer.

Hogsta ljudniva fran verksamhet med buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Bostadsbyggnader b&r kunna accepteras upp till angivna niver 50 dBA 45 dBA 40 dBA

Tabell 2: ljudnivder for Zon A om bullerkdllan dr fraén virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer. Frdn

Boverkets vdgledning.
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Buller frdn fartyg

I den bullerutredning som tagits fram sa dr den totala
dygnsekvivalenta ljudnivén fran trafik i stort sett opaverkad
av bidraget fran fartygstrafiken. Végtrafiken dominerar helt
da det hogsta bidraget fran fartygstrafiken dr mellan 13 och
24 dBA-enheter ldgre dn bidraget fran vigtrafiken. Ingen
hinsyn behover darfor tas till de ekvivalenta ljudnivéerna
fran fartygstrafiken vid planering av planlosningar och
uteplatser.

De berdknade maximala ljudnivierna fran vagtrafik
och fartygstrafik dr i samma storleksordning for de tre
fasaderna narmast kanalen. De maximala ljudnivaerna
fran fartygstrafik blir darfor dimensionerande for fasad.
Fartyg har ocksa mer lagfrekvent buller vilket paverkar
utformningen av fasad.

Nedanstaende slutsats &r ett direkt utdrag fran
Sjofartsverkets rapport 2012-022-r02 Milarprojektet-
Buller och vibrationer utfardad av Structor och WSP,
daterad 2014-01-31

“Riktvdrden inomhus avseende ekvivalent och maximal
ljudnivd kommer att uppfyllas med prognostiserad
fartygstrafik. Enstaka passager kan alstra horbart
lagfrekvent ljud inomhus men riktvirden 6verskrids ej.”
Stdllningstagande

Bostadstornet kommer till viss del vara bullerutsatt av
trafik- och industribuller men med centrumverksamhet

i bottenplanet pa byggnaden och goda majligheter att
utforma de nedre bostadsvaningsplanen (som ddrmed dr
mest bullerutsatt fran vigtrafiken) som sméldgenheter om
max 35 kvm eller med ljudddmpad sida, kan forordningen
foljas.

Det dr den maximala ljudnivan som &r kritisk for de undre
vaningarna men enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader far maximal ljudniva 6verstigas dock
inte med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kI. 06.00 och 22.00. Den bullerutredning
som togs fram vid planldggningen av intilliggande
fastigheten Lampan® redovisade att biltrafiken i omradet
huvudsakligen dr koncentrerad till for- och eftermiddagar
(arbetspendling). Under tiden 23-06 &r trafiken ndrmast
obefintlig.

De berdknade maximal ljudnivierna fran vigtrafik

och fartygstrafik dr i samma storleksordning for de tre
fasaderna narmast kanalen vid hojden 65 meter 6ver
marken. De maximala ljudnivderna fran fartygstrafik

blir dimensionerande av fasad och hansyn bor tas till
fartygstrafikbullrets mer lagfrekventa innehall vid
dimensionering av byggnadens fonster. Fasad och fonster

9 Sodertdlje kommun. Detaljplan for kvarteret Lampan, del 2.
0181K-P1576A

mot Astrabacken kan dimensioneras mot de berdknade
maximala ljudnivéerna fran végtrafiken. Med dessa
anpassningar anses darmed planforslaget lampligt.

For att sdkerstélla AstraZenecas framtida majligheter att
vixa och inte stilla hogre krav an nuvarande tillstdnd

sa planeras hoghuset utifran bestémmelse for Zon B

och ljuddampande atgirder ska goras pa fastigheten. En
planbestdammelse att ljudddmpande atgirder infors, for
lagenheter 6ver en hojd pa 32 meter (vilket &r tillaten
nockhojd i gillande detaljplan). Upp till 32 meter dr fasaden
skyddad av befintlig bebyggelse och atgirder under den
hojden anses inte nodviandiga. Bostdder som planeras
ovanfor 32 meter 6ver nollplanet ska planeras sa att de

har tillgdng till en ljudddmpad sida, dér ljudnivaerna 40
dBA uppfylls natt mellan (22-06) och 45 dBA 6vrig tid vid
bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats
om en sddan anordnas i anslutning till byggnaden.

e Buller fran vdgar bor inte 6verskrida 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid uteplats
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats om
en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Om ljudnivan pa 60 dB(A) 6verskrids ska
bostdder med tyst sida planeras eller bostader pa
hogst 35 kvadratmeter planeras. D4 bor buller
fran végar inte 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e Bostdder som planeras ovanfor 32 meter 6ver
nollplanet ska planeras sa att de har tillgang till
en ljuddampad sida, dir ljudnivaerna 40 dBA
uppfylls natt mellan (22-06) och 45 dBA Gvrig
tid vid bostadens fasad samt vid en gemensam
eller privat uteplats om en sddan anordnas i
anslutning till byggnaden.

Med dessa atgirder anses markanvindningen bostader
lamplig med avseende till mdnniskors hilsa och sikerhet.

Exempel pd hur byggnaden kan bulleranpassas

Vid planldggning ska det framga hur forslaget skulle kunna
genomforas pa ett sidant sitt att gillande riktlinjer for
buller uppfylls. Nedan beskrivs hur byggnaden skulle
kunna utformas. Lokaler i de nedersta planen, inskjutna
balkonger som ddmpar bullerpaverkan samt med en
overvigande majoritet av smaldgenheter under 35 kvm

pé de nedersta bostadsvaningsplanen och tyst sida for de
bostadsplan dér industribullret kan paverka.



| 3ROK
73 m?
1ROK
32 m?
48 m? 32 m*
BOSTAD§PLAN | BASEN BOSTADSPLAN BOTTEN AV TORNEN
VAN 3-10 VAN CA 11-16

Bild:Till vdinster dr en planritning Gver hur de nedersta vdningsplanen med bostdder kan utformas med en kombination av smd
Idgenheter och bullerdimpande utformning pd de nedre vdningsplanen. Till hGger visar planritningen vdningsplan 11-16 ddr tornen
barjar. Tyst sida kan uppnds genom sidorna mellan tornen och sidor mot soder, dster och vdster. (Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje,
flerbostadshus, gestaltning etapp 3, 2016-12-06)

ENTREPLAN STORGATAN [+6.6) ENTREPLAN LOKAL OCH PASSAGE (+9)

Bild: Till vdnster dr en planritning 6ver entreplan mot Storgatan, ddr verksamhet planeras. Till héger visar planritningen lokaler mot
Astrabacken i entreplan. (Wingdrdhs, Sldndan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, liggande, 2017-03-07)
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1.6. Parkering

For att klara parkeringstalet for planomradet sa behovs
parkering i fler vaningar och ett gemensamt garage

for etapp 2 och 3 (se avgransning i bilden nedan).
Ritningarna nedan visar det totala parkeringstalet
inom etapp 2 och 3. Parkeringstalet dr 195
bilparkeringsplatser inklusive handikappsplatser

Bild: Gemensamt garage planeras for fdargade ytor i bilden. Etapp 3 och planomrddet dr markerat med turkos och etapp 2 ligger
utanfor planomrddet dr markerat med lila férg.
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PLAN -1:

| etapp 2: 34 platser + 2 HCP + 2 tillkommande
| etapp 3: 29 platser + 2 HCP
TOTALT PARKERINGSTAL: 69 platser (varav &4 HCP)
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PLAN 1:

| etapp 2: 32 platser + 2 HCP + 2 tillkommande
TOTALT PARKERINGSTAL: 36 platser (varav 2 HCP)

Bild: Wingdrdhs, Kv. Sldndan etapp 3 // parkeringsskiss, 2017-05-09

T el

| etapp 2: 33 platser + 2 HCP + 2 tillkommande
| etapp 3: 29 platser + 2 HCP
TOTALT PARKERINGSTAL: 68 platser (varav &4 HCP)

7

S
L mms

= 1

PLAN 2:
| etapp 2: 20 platser + 1 HCP + 1 tillkommande
TOTALT PARKERINGSTAL: 22 platser (varav 1 HCP)




1. Genomforande av planforslaget

1.1. Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar fran och med
det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren

en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen ska inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
planen att gilla. Den kan dd dndras eller upphévas utan
att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis
forlorad byggritt).

Tidplan for upprittande av ny detaljplan

3:ekv 2015 Planuppdrag
2:akv 2016 Samrad
3:ekv 2016 Granskning
4:ekv 2016 Antagande

1.2. Ansvarsfordelning

Detaljplan

Sodertdlje kommun ansvarar for upprittande

av detaljplanen. Kommunen ansvarar vidare for
myndighetsutovning vid bygglov, bygganmélan och
fastighetsbildning.

Avtal och andra relaterade dokument
Plankostnadsavtal finns mellan fastighetsdgaren och
kommunen. Ett exploateringsavtal ska upprdttas innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska innehalla
detaljer kring markkop, ledningsflytt, aterstillning av
kommunalmark och garage under Slindan 9 och 8.

Allmdnna platser

En del av Télje 1:1 ligger inom planomréadet och dgs
av kommunen. FOr att genomfora forslaget kravs en
markoverforing av en del av Télje 1:1 till Slandan 9.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for all utbyggnad och forvaltning
av byggnader och anldggningar pa kvartersmark och for
Ovriga atgérder for projektets genomforande.

Ledningar och ledningsflytt

Inom planomradet finns ledningar for spillvatten,
dricksvatten, dagvatten, fjarrvirme, el och stadsnét. For
att mojliggora aktuellt forslag behovs en ledningsflytt.
For att sdkerstilla att ledningarna gar att flytta/ledas

om ska en projektering goras. Ledningsflytten utfors i
overenskommelse med respektive ledningsdgare och
fastighetsidgaren. Avtal mellan fastighetségare och
ledningsdgare ska upprittas innan detaljplanen dr antagen.
Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader foranledda

av planldggningen och genomforandet av detaljplanen.
Detaljerade regleringar gédllande hur flytt ska ske, regleras i
separat avtal mellan fastighetsdgaren och ledningsigaren.

1.3. Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for framtagande av detaljplan samt eventuella
tillhorande utredningsarbete bekostas av fastighetsidgaren.

Kommunens ekonomiska ansvar
Kommunen har inget ekonomiskt ansvar for
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsdgarens ekonomiska ansvar
Fastighetségaren bekostar detaljplanen och star

for kostnaderna for genomforandet av densamma.
Fastighetségaren ansvarar ocksa for iordningstillande
av marken inklusive nodvindig sanering av eventuella
markfororeningar. Fastighetségaren ansvarar ocksa for
att utfora alla anslutningar till kommunens gator efter
kommunal standard och ser till att ingen skada tillfogas
kommunens anldggningar.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader &r inte aktuellt inom denna
detaljplan.

1.4, Fastighetsrattsliga fragor

Markdgofdorhallanden

Detaljplanen omfattas idag av tva fastigheter, Slandan 9,
som dgs av Magnolia och Télje 1:1 som dgs av Sodertilje
kommun.

Ledningsratter

Inga ledningsritter finns idag pa Sldndan 9. Ledningar finns
dock pa Télje 1:1. Forslaget forutsatter att en ledningsflytt
sker fran Tilje 1.1. Efter en ledningsflytt kan det vara
aktuellt for ledningsédgaren att ansoka om ledningsritt.
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Gemensamhetsanldaggningar och servitut

Idag finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar eller
servitut inom planomradet. I forslaget till ny detaljplan
behovs antingen ett servitut eller en gemensamhetsanligg-
ning bildas for det underjordiska garaget. Om ett avtalsser-
vitut bildas mellan Sldndan 8 och 9 ska det framga i avtalet
att Slindan 9 har ritt att anvinda del av Slindan 8 for infart
till parkering samt de parkeringsplatser pa Slindan 8 som
finns utover de som behovs for att uppfylla parkeringsstra-
tegin. Det &r ett antal pa ca 50-60 stycken parkeringsplat-
ser.

Pa platsen mellan Sldndan 8 och Sldndan 9 behovs det an-
tingen bildas en gemensamhetsanldggning eller ett servitut.
Syftet dr att sdkerstilla tillgadng till det prickade omradet (g

i bilden nedan) for passage, entréer och liknande for bade
fastigheten Slindan 8 (omrade A i bilden nedan) och Sldn-
dan 9 (omrade Bibilden nedan).

Fastighetsdgaren ansoker om bildande av servitut och
gemensamhetsanliggning, om sa krévs.

N

Bild: Illustration 6ver hur gemensamhetsanldggning eller servi-
tut kan sdkerstélla att bdde omrdde A (Sléndan 8)och B(Slédn-
dan 9) far tillgdng det prickade omrddet (g). (g).

Nya rattigheter

Fastighetsédgaren ska ansoka om bildande av foreslagen
gemensamhetsanldggning till for entreer och skotsel av
fasad for Slindan 8 och 9. Ledningsdgaren ska vid behov
ansoka om ledningsritt medan fastighetsdgaren bekostar
eventuell forréattning.

Fastighetsplan
Det finns ingen gillande fastighetsplan eller tomtindelning
inom planomradet.

Tillstdnd enligt miljobalken
Fastighetsdgaren ansvarar for att soka de eventuella
tillstdnd som kan krévas.

Strandskydd
Planforslaget omfattas ej av strandskydd.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer for framtida
bostéder eller lokaler.

Markatkomst och fastighetsbildning

Fastighetsédgaren ansvarar for att ansdoka om
fastighetsbildning. Forslaget innebdr att en del av Télje

1:1 overfors till Slindan 9, vilket sker via markkop.

Avtal angaende markoverforing ska upprattas mellan
fastighetsidgare och Sodertilje kommun innan detaljplanen
ar antagen.

Bild: IIIustration. 6ver den del av fastigheten Tdlje 1:1 (markerad
som 1 i bilden) som ska dverforas till Slindan 9 (Markerad som
2 i bilden)

1.5. Tekniska fragor

Kraftforsorjning
Anslutning till elnét gors efter avtal med nétdgaren.

Vatten och spillvatten

Allménna vatten- och spillvattennitet dr utbyggt i omradet
och anslutning kan goras enligt gdllande taxa eller annan
overenskommelse med Telge Nit AB.

Fjarrvirme
Fjarrvarmenitet ar utbyggt i omradet och anslutning kan
goras efter avtal med Telge Nét AB.

Stadsnat
Stadsnit finns i omradet och avtal om anslutning kan
tecknas med Telge Nét AB.

Avfallshantering
Utformning av kvarteret och placering av anldggning for
avfall ska goras i samrad med Telge Atervinning AB.



TRANSFORMATOR-
STATION

ENTREPLATS
(UTOMHUS)
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10 METER

Bild: Illustration Gver hur ingen bdrande konstruktion fdr placeras inom 10 meters avstdnd frdn transformatorstationen.

Tekniska anldggningar 1.6. Medverkande tja nsteman
Den transformatorstation som finns inom planomradet,

och som skyddas i detaljplanen pa grund av dess Anders Eklind Utredningsingenjor
kulturhistoriska varde, kommer att finnas kvar. For att Christoffer Amundin Bygglovsarkitekt

sdkerstélla ett visst avstand till transformatorstationen Annika Olsson Exploateringsingenjor

far ingen barande konstruktion placeras inom 10 meters Sofi Cyreus Samhillsbyggnadsstrateg

avstand fran transformatorstationen.
Tidigare Planarkitekter i &rendet

Dagvatten Isak Ericsson Planarkitekt
Bortforsel av dagvatten till det allmdnna nétet far inte goras
utan dverenskommelse med Telge Nét. SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten
Geoteknik, forprojektering mm
Fastighetsdgaren ansvarar for att genomfora de geotekniska Elanor Holm Andreas Klingstrom
undersokningar som kravs for utbyggnaden. Planarkitekt Planchef
Parkering

Fastighetsdgaren maste kunna visa att det gar att tillgodose
behovet av parkering for att fa bygglov. Gemensamt garage
under Sldndan 9 och 8 ska finnas.
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lllustration 2 (sektion sett fran Storgatan)
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lllustration 1 (sektion sett fran Storgatan)

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser
-— - Planomradesgrans
—— —— — Anvandningsgrans

—_———— e — Administrativ- och egenskapsgrans o Grdnspunkt, inmdtt eller berdknad

Fastighetsgrdns

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

— — — — 3D fastighetsgrins

/\

| B | Besllde: 0 s Anm n grans for ‘-.'_'-I'T‘lréd‘fi' for Ser'. t \JTE,
ledningsratt, nyitjanderdtt, fornl@mning
| C | Centrumverksamhet ska finnas i bottenplan mot Astrabacken och —— —— Grdns for strandskydd—bestdmt
Storgatan 1 Registernummer for fastighet:med kvartersnamn
| E |  Teknisk anlaggning, transformator. 121 Registernummi€r, for fastighiet med traktnamn
samf Samfdllighet
Egenskapsbestémmelser for kvartersmark s: 1 Redisternummer for samfallighet
) ) . . ) ga: Registernummer for gemensamhetsanldggning
e Vid en hojd fran angivet nollplan till 32 meter Gver angivet nollplan Y -
tillats en stérsta sammanlaggda byggnadsarea ut till sery; sv - servitut
fastighetsgransen. Se illustration 2. R. Fornldmninag
e Vid en hojd fran 32 meter till 64 meter over angivet nollplan tillats en Ir Ledningsratt
storsta sammanlaggda byggnadsarea pa 610 kvm inom . ..
planomradet. Se illustration 2. L] Byggnad i allmdnhet
€ Vid en hojd fran 64 meter till 84 meter éver angivet nollplan tillats =<1 Bostadshus med takkontur resp husliv
en stérsta sammanlaggda byggnadsarea pa 490 kvm inom -~ 13 Uthus med takkontur resp husliv
planomradet. Se illustration 2. 1 ..
Skarmtak
e Vid en héjd fran 84 meter till 96 meter dver angivet nollplan tiliats en =1 . ¢ torb J
storsta sammanlaggda byggnadsarea pa 180 kvm inom ranstormatorbyggna
planomradet. Se illustration 2. = Trappa
‘.@} Hoégsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan Staket,Stodmur,Hadck
3 Minsta nockhdjd i meter over angivet nollplan - ;fnmu :
@ —_— ke
P Byggnad utmed Storgatan ska placeras i liv med plangrans. —T 1T Sldint
f Takfot skg markeraf-;. ) ) —”~"—"— Gata, vdg, parkeringsyta, gdngbana, tomtdetal]
fa Elementskarvar far inte utféras synliga under 32 meters hojd. "
o> ..
fa Sockelvaningen ska accentueras och utformas med hog detaljniva Ensta _O trad
och omsorg. Sockelvaningen ska utgdra minst 12 meter mot + Belysningsstolpe
Storgatan och 3 meter mot Astrabacken. Sockelvaningen ska ha + 0,0 Awdad hdid
murat tegel. : g J
fa Byggnaden ska ansluta till befintlig markhdjd mot Storgatan och - 2 . o
Astrabacken. 7~ Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)
fs Byggnaden ska utféras med hog gestaltningsambition, hdg 3
materialkvalitet och val utformade detaljer. .
fs Utformningen av byggnaden ska relatera till karaktérsdag hos ﬁgg{;:w;?;:‘fsteg:' SZ\gEEEF 99 18 00
befintlig bebyggelse och industrimiljon. Bygglov ska samradas med Jasy )
antikvarisk sakkunnig.
b Marken ska byggas under méd garage Grundkarta med fastighetsredovisning
1 B “e
upprdttad 2016—-05-09
n Byggnaden far karga ut och pelare far ansluta till marken men ingen PP
barande konstruktion tillats inom 10 meters avstand fran
transformatorstationen. Se illustration 1. (PBL 4 kap 10 § och 13 §) Jenny Ernberg
: : . N Kartingen jor
r Byggnaden far inte rivas. Kulturhistoriskt vardefulla delar av
byggnadens exteridr far inte rivas, tas bort eller férandras sa att det
kulturhistoriska vardet férvanskas. Se sida 11-12 i .. . .
ki Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller. N )/O h O J d S YS t eme t R H 2 O O O
Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska varde. Vid @ndring ska
hansyn tas till vardebarande detaljer. Se sida 10 i
planbeskrivningen.
m; Belysning ska anordnas och utformas sa att den inte ar blandande
for sjotrafiken
m; Buller fran vagar bor inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid Till planen hor: [J Miliskonsekvensbeskrivning [J Utlatande efter utstélining
en bostadsbyggnads fasad,bSO dI‘E!(A)bekvi\lfalent ljudniva vid [ Planprogram X Fastighetsférteckning O
uteplats samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats om en sadan (X Planbeskrivning X Samradsredogérelse O]
anordnas i anslutning till byggnaden. X Genomférandebeskrivning O lllustrationskarta O
Om ljudnivan pa 60 dB(A) dverskrids ska bostader med tyst sida
eller bostader pa hogst 35 kvadratmeter planeras. For 1agenheter 1 N
under 35 kvadratmeter bor buller fran vagar inte dverskrida 65 Detalj plan for
dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Se
planbeskrivningen sida 21-24. Sl . d 9 fl
ms Bostader som planeras ovanfor 32 meter éver nollplanet ska
planeras sa att de har tillgang till en ljuddampad sida, dar
ljudnivaerna 40 dBA uppfylls natt mellan (22-06) och 45 dBA ovrig
tid vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats Sfjdertélje kommun Stockholms Lan Beslutsdatum Instans

om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden. Se

planbeskrivningen sida 21-24. GRANSKNINGSHANDLING Godkannande
vid nybyggnation ska grunden radonsakras.
. . Antagande
L.~~~ -] Markenférinte forses med byggnad Samhallsbyggnadskontoret
- . . . Laga kraft
Administrativa bestammelser Uppréttad 2017-04-10 Reviderad
Genomférandetiden ar fem (5) ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft
u Omrade som ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar
Dnr:2015-02173-214 Andreas Kilngstrom Elanor Holm
) Planchef Planarkitekt
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