W78 Sodertdlje L

kommun

Arende 18
TJANSTESKRIVELSE
Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-08-31

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for Slandan 9 (Talje 1.1)

Diarienummer: SBN-2015-02173
Fastighet: Slandan 9

Sammanfattning av drendet

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra for en hdgre byggnad dn vad den nu géllande detaljplanen medger.
Forslaget ar att dndra byggritten pa ett sidant sitt att en byggnad om 30 vaningar blir mgjlig. Byggnaden
ar tankt att utgora ett landmérke i1 norra delen av stadskdrnan. Placeringen forutsitter att byggnaden ska
ha en hog arkitektonisk kvalité d& badde den befintliga stadsbilden och den nérliggande kulturmiljon
paverkas. Foreslagen markanvindning ar bostdder med centrumverksamhet i bottenplan bade mot
Storgatan och Astrabacken.

Detaljplanen hanteras i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900 i dess lydelse fran

och med 2015-01-01. Detaljplanen anses kunna vara av betydande intresse for allménheten dé dndringen

av byggnadshojden utgor en stor fordndring av stadsbilden. Detaljplanen hanteras darfor enligt regler for
ett utdkat forfarande.

Beslutsunderlag

e Denna tjinsteskrivelse daterat 2017-08-31

o Utkast till plankarta daterad 2017-09-15

e Utkast till planbeskrivning daterad 2017-09-15

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal med Magnolia Produktion AB.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Att stadsbyggnadsndmnden godkénner de stdllningstaganden som gjorts mellan samradet och
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Sammanfattning

I Sodertilje finns det ett behov av nya bostéder i attraktiva
lagen, ddr det finns god tillgdnglighet till service och
kollektivtrafik. Forslaget dr en del i utvecklingen av Norra
stadskdrnan och centrum.

Planforslaget dr en del i projektet att forbéttra straket fran
Stora torget till Snéckviken. Straket ska omvandlas till att
bli mer stadsmissig och rik pa upplevelser, butiker, kultur,
service och motesplatser.
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Detaljplanen mojliggor for ett 30 vaningar hogt hus och
ett tillskott pa ca 220 ldgenheter i korsningen Storgatan,
Astrabacken. Forslaget bidrar till att uppfylla kommunens
bostadsmal med bostéder i ldgen ddr det finns god
tillganglighet till service och kollektivtrafik.
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1.1. Vad ar kommunal
planering

Kommunen dr ansvarig for att det finns en 6vergripande
planering som beskriver hur marken inom kommunen

dar tankt att anvdndas. Det kan handla om var det r
lampligt att bygga nya bostidder, handelsomraden eller
var det behovs nya vigar eller mer utbyggd offentlig
service. Allt for att pa ett bra och effektivt sitt anvinda
den mark som finns inom kommunens grianser, oavsett
om den dr privatdgd eller kommunaldgd. Det har arbetet
sker bade pa en 6versiktlig nivd, ddr man tittar pa och
forsoker planera for huvuddragen av utvecklingen i hela
kommunen (6versiktsplan), och pa lokal niva genom sa
kallade detaljplaner. En detaljplan ir ett juridiskt bindande
dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och
hur den bor vara utformad. Detaljplaner regleras bland
annat fordelningen mellan privat och allmén platsmark. I

en detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom
framst plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Planprocessen

Den hir detaljplanen hanteras i enlighet med plan-

och bygglagen 2010:900 i dess lydelse frdn 2015-01-

02. Detaljplanen anses inte vara av stor betydelse da
markanvindningen enligt gillande detaljplan inte

dndras med planforslaget. Forslaget foljer intentioner i
kommunens oversiktsplan och anses inte medféra ndgon
betydande miljopaverkan. Planforslaget medger ddremot
en byggnadshdjd som i relation till befintlig bebyggelse blir
betydande for stadsbilden. Planforslaget anses dirfor vara
av betydande intresse for allmdnheten. Det hir drendet
hanteras darfor enligt utokat forfarande.

Utdkat forfarande

Samrdd

Kommunen redovisar planforslaget och relevant
underlag. Under samradstiden samrads forslaget med
berorda myndigheter, kdnda sakédgare och boende som
berors. Syftet med samradet &r att samla in information
och synpunkter som beror detaljplanen. Synpunkterna
redovisas och sammanstills i en samradsredogorelse.
Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgingligt for
granskning, da ges berérda myndigheter, sakidgare och
andra berorda ytterligare en mojlighet att yttra sig over
det reviderade planforslaget. Synpunkterna redovisas
och sammanstills i ett granskningsutlatande. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar
detaljplanen har antagits underrittas ldnsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berérda kommuner samt de som
har senast under granskningstiden ldmnat in synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att
beslutet om antagande har tillkinnagetts pa kommunens
anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

startar samrad

Tid for Beslut om Planen
granskning antagande borjar gdlla

I | I

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget overklagan
planforslag

Planarbetet Tid for

Bild: Hdr dr vi i processen

Detaljplanen utgors av en plankarta i skala 1:400 med
planbestimmelser.

Till planen hor dessutom:
e Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Utredningar

e PM Risker - Brandskyddslaget, ( februari, 2017)

e  Sammanvigd bullerutredning — Structor (2017)

¢ Detaljerad riskanalys for kv Pyramiden 18 mfl,
Brandskyddslaget (2013)

e Mark- och grundvattenutredning — Snéckviken,
AF (2005)

Ovrigt planeringsunderlag

e Gestaltning flerbostadshus, etapp 3, Sldndan 7,
Wingardhs (2016 & 2017)

e Wingardhs, Kv. Slindan etapp 3, parkeringsskiss,
(2017)

e PM735385-01. AstraZeneca, Snackviken, Be-
rakning av industribuller vid planerade bostdder
(2017)



1.2. Detaljplanens syfte
och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en hogre byggnad
dn vad den nu gédllande detaljplanen medger. Byggnaden &r
tdnkt att utgora ett landmarke i norra delen av stadskdrnan.
Placeringen forutsatter att byggnaden ska ha en hog
arkitektonisk kvalité da bade den befintliga stadsbilden
och den nirliggande kulturmiljon paverkas. Foreslagen
markanvidndning dr bostdder med centrumverksamhet i
bottenplan bade mot Storgatan och Astrabacken.

1.3. Miljopadverkan

Behovsbedomning

Nér en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt
gillande lagkrav genomga en behovsbedomning dar
det bedoms om planen kan antas leda till betydande
miljépaverkan. Ar bedomningen att planen kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Utforandet av
miljokonsekvensbeskrivning regleras i Miljobalken.

Stdllningstagande

Planforslaget omfattar en dndring av tillaten
byggnadshojd i relation till nu gillande detaljplan.

Tillaten markanviandning dr idag bostider. Handel och
kontorsverksamhet far inrymmas i bottenplan. Foreslagen
markanvindning dr Bostdder och centrumverksamhet

ska finnas i bottenplan. Det dr ingen fordndring i
markanvindning och detaljplanen anses darfor vara av
begransad karaktdr och anses inte heller riskera att leda till
betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 3 och &4 kap i miljobalken
(hushallning av mark och vatten)

I miljobalken anges att mark- och vattenomraden ska
anvéndas for det eller de andamal for vilka omradena &r
mest ldimpade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Foretride ska ges sddan anviandning
som medfor god hushéllning ur allmén synpunkt.

Planomradets placering i Sodertélje tétort, i nira
anslutning till sjdlva stadskdrnan och i direkt anslutning
till det nya campusomradet i Sndckviken gor att
samhillsbyggnadskontoret anser att det dr 1ampligt att
utoka byggritten inom den sddra delen av Sldndan 9.

Vidare stéller planforslaget krav pa lampliga skyddsatgarder
gillande risker och skyddsbestimmelser gillande
bevarandevirdet av bygganden i den allra sydligaste

delen av planomradet, utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Planomradet ligger i ett omrade med byggnader av
kulturhistoriskt virde. Byggnadens hdjd och utformning
kommer darfor att paverka kulturmiljon. Planbestimmelser
gillande gestaltning kommer dérfor att kravas. Omradet
bedoms inte heller vara kédnsligt ur ekologisk synpunkt och
anses inte heller ha nagot sdrskilt naturvirde.

Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 3
och 4 kapitlet i miljobalken.

Skyddsbestammelser — risker
»  Belysning ska anordnas sa att den inte &r bldn-
dande for sjotrafiken.

Skyddsbestimmelser — kulturmiljo

e Byggnaden far inte rivas. Kulturhistoriskt
virdefulla delar av byggnadens exterior far
inte rivas, tas bort eller fordndras sa att det
kulturhistoriska vérdet forvanskas. Se sidan
9-10.

»  Byggnaden ska underhallas sa att den inte
forfaller. Underhallsarbeten ska utforas med
material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska varde. Vid dndring ska hinsyn
tas till vardebéarande detaljer. Se sida 10.

Forenlighet med 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomforande anses forenligt med 5 kapitlet
imiljobalken. Inga miljokvalitetsnormer (MKN) beddms
riskera att 6verskridas pa grund av genomforande av
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) syftar till att skydda
manniskors hilsa och miljon samt till att uppfylla krav som
stélls genom vart medlemskap i EU. Miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft reglerar kvavedioxid/kvéaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a)

pyren.

I Sodertilje overskrids inte miljokvalitetsnormerna

for luftkvalitet i utomhusluft for, sot, svaveldioxid

och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for
partiklar (PM10) vid Turingegatan. Miljokvalitetsnormer
for kvivedioxid/kvéaveoxider 6verskrids ocksa vid
Turingegatan, Milarbron, Stockholmsvagen och dven delar
av Nygatan. I forsta hand ar det trafiken som bidrar till
overskridande av miljokvalitetsnormerna.



Planforslaget ligger i centrum och i anslutning till
kollektivtrafik och bedoms dérfor inte leda till ndgon
betydande 6kning av trafik vid platserna dar MKN for

luft 6verskrids. Planforslaget innebér en fortdtning 1angs
med Storgatan dér halterna for kviavedioxid/kvéaveoxider
ligger inom den nedre utvirderingstroskeln. Fortdtning
kan innebira att luften far mindre mojlighet att blandas ut
och hogre virden kan dé bli en konsekvens av fortatning.
Dock anvinds omradet idag som arbetsplatsparkering
som bidrar till okade halter. Med kommunens
parkeringsstrategi som innebar nya infartsparkeringar,
minskat antal gatuparkeringar och en viss omfordelning
av gaturummet pa Storgatan till fordel for gang och cykel,
sa anses planforslaget inte innebéra nagra 6kade halter av
kvdvedioxid/kvéiveoxider sa att miljokvalitetsnormerna for
luft dverskrids.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten
Planforslaget anses inte leda till att miljokvalitetsnormerna
for yt- och grundvatten 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for buller

Den del av kvarteret Sldindan som planforslaget beror

ar delvis utsatt for buller, vilket redovisars i den
bullerutredning som tagits fram i samband med forslaget.
Bullerkartldggningen visar att delar av planomradet ligger
inom en zon dar trafikbullret uppgar till 60-65 dBA.

Planforslaget foreskriver att centrumverksamhet eller
kontor ska utgora bottenplanet pa byggnaden och for
dessa verksamheter dr bullerkraven ldgre dn for bostédder.
Planforslaget ger ocksa goda majligheter att utforma

de nedersta vaningsplanen av bostadsbebyggelsen

(som ddrmed dr mest bullerutsatt fran végtrafiken) som
smaldgenheter om max 35 kvadratmeter. For en bostad om
hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor 6verskrida
65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Dirmed anses planforslaget folja riktlinjerna i forordningen
om trafikbuller vid nya bostadsbyggnader.

1.4. Riksintressen

Planforslaget ligger ca 100 meter fran Sodertéljeleden
som dr ett riksintresse for sjofarten. Foreslagen bebyggelse
ligger ett kvarter in fran vattnet och ligger inte i anslutning
till farleden. Planens genomforande bedoms inte komma i
konflikt med riksintresset.

1.5. Oversiktsplan

Planforslaget anses vara forenligt med oversiktsplanen
antagen av kommunfullmiktige den 28 oktober 2013.
Planomradet ligger inom Sodertélje stadskdrna och dr en
viktig del for att kunna knyta ihop stadsdelar med strak
men dven att forstirka stadskdrnan som tyngdpunkt.!
Planforslaget innebir en fortdtning av nya bostéder i ett
attraktivt omrade. Uppforande av smaldgenheter dr ocksa
extra attraktivt i och med att ett nytt hogskolecampus haller
pa att etableras i slutet av Astrabacken. Studentbostéder
ska enligt 6versiktsplanen ha en central lokalisering
integrerad i staden och Sodertéljes status som studentstad
ska avspeglas i stadsmiljon. Detaljplanens lokalisering

och dndringen av byggnadshojd gor det mojligt att uppna
dessa mal. Omradet har dven god tillgang till kollektivtrafik,
samhaillsservice och handel. Planforslaget anses darfor
ligga i linje med Oversiktsplanens ambitioner att fortédta
tyngdpunkter, forstirka strak och stadskédrnan, erbjuda
attraktivt och varierat bostadsutbud och stdrka Sodertilje
som studentstad.

1.6. Tidigare
stdllningstaganden

Tidigare beslut i drendet

Beslutsdatum
2015-08-25

Namd Beslut

Stadsbyggnadsndamnden | Planuppdrag och
plansamrad

Stadsbyggnadsnamnden | Godkdnnande av
samradsredogorelse
och granskning

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd enligt
lansstyrelsens dldre beslutskartor och inte heller enligt
nagot nyare beslut om utvidgat strandskydd.

Cykelplan 2013

Utvecklingen av ett hallbart transportsystem innebar
att biltrafikens andel av transportarbetet maste

minska till fordel for gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Planomradet ligger inom Sodertélje stadskidrna och
mojligheterna att g eller cykla &r goda. Parallellt med
det hdr planforslaget arbetar &ven kommunen med en
forstudie for norra stadskdrnan med syfte att ytterligare
forstirka straket mellan norra stadskidrnan, stora torget
och stationsomradet. Det giller framforallt for gang- och
cykeltrafikanter.

1 Framtid Sodertélje Oversiktsplan 2013-2030



Gdllande detaljplan

For Sldndan 9 och del av Télje 1:1 giller idag "Detaljplan
for del av Pyramiden 18, Kitteln 1 och Slindan 5”
(0181K-P1637C). Gédllande detaljplan togs fram i samband
med omvandlingen av norra stadskdrnan i och med

att AstraZenecas forskningsverksamhet flyttade fran
Sodertilje. Markanviandningen som anges ir bostdder
med handel och kontor i bottenplan men till en ldgre
hojd pa byggnader én det hir planforslaget foreslar.
Genomforandetiden for nu gillande detaljplan gar ut
2023-06-27.

I den sodra delen av fastigheten ligger en
transformatorstation (teknisk anldggning) som kommer att
ligga kvar enligt det hir planforslaget. Byggnaden har ett
kulturhistoriskt bevarandevirde.

_ Teknlsk anlBggning, transformator

BHK Bostder. Handels- och kKontorsverksamheter far
Inrymmas pd entréplan

Bild: Utdrag ur nu gdllande detaljplan (0181K-P1637(),
plankarta. Planforslagets ungefdrliga planomrdde markerat
med streckad rosa linje.



1. Platsens forutsattningar och dess
konsekvenser for planforslaget

1.1. Omradesbeskrivning
och plandata

Planomradet ligger i den norra delen av Sodertélje
stadskdrna. Stadsdelen har idag flera viktiga méalpunkter.
AstraZeneca dr den storsta néringslivsaktoren i omradet
med ldkemedelsproduktion som verksamhet. I stadsdelen
ir aven Telgekoncernen etablerad och Sodertiljes storsta
besoksmal Tom Tits. Inom Slindan 9 och Télje 1:1 finns
idag en byggnad och en transformatorstation som ar
kulturskyddad. Anviandningen enligt gdllande detaljplan &r
bostdder, kontor och handel.

Utvecklingen av norra delen av stadskdrnan pagéar och

ett antal nya etableringar och malpunkter planeras. Det
nya campusomradet, en utvecklingspark for foretag inom
bland annat Life Science (Biovation Park) och ett centrum
for samverkan mellan néringsliv, akademi och samhille
(Science Park) kommer att vara centrala malpunkter. Intill
Sldndan ligger ocksa AstraZenecas tidigare huvudkontor
som i ett pagdende planarbete foreslas kunna omvandlas
till hotell- och konferensverksamhet. En verksamhet

som ska kunna anvindas av bade de befintliga stora
aktorerna i kommunen (AstraZeneca och Scania) men
dven de nya néringslivsetableringarna, campusomradet
och andra aktorer i behov av hotell for besdkare och
konferensanldggning.

Strak och malpunkter
Huvudstrak

Gang- och cyckeltrak
utmed vattnet

Stora torget

TomTits

Grafikens Hus (eventuellt)
Nya bostader - Slandan
Nytt hotell - Pyramiden
Astraparken

Campus Telge

Biovation Park

Bild: planerad framtida utveckling av stadsdelen Sndckviken

TommoNnw>

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Sodertilje stadskérna. Det finns god
tillgang till offentlig och kommersiell service. Planforslaget
mojliggor aven centrumverksamhet vilket kommer att 6ka
tillgdngen till service for de nya bostéderna och till resten
av stadsdelen.

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattas idag av delar av tva fastigheter,
Slandan 9, som &gs av en privat fastighetsdgare och Télje
1:1 som dgs av Sodertédlje kommun.

1.2. Natur, vegetation
och kulturmiljo

Natur och vegetation

Det finns inga skyddsvirda biotoper, natura 2000-omraden
eller liknande skyddsvirda miljoer inom eller i anslutning
till planomrédet.

Geotekniska forhdllanden

Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur
och ir dven delvis bebyggd sedan tidigare. Nagra
grundldggningsproblem bedoms inte finnas.




Markfororeningar

En oversiktlig kartering har gjorts av eventuella
markfororeningar i den hér stadsdelen och da dven for
fastigheten Slindan 9. Redovisningen i branschklasser visar
den potentiella risken for att verksamhetstyper som ingar i
riskklassen (enligt Naturvardsverkets generella indelning)
kan orsaka markfororeningar av mer eller mindre allvarlig
grad. Inventeringen visar saledes den potentiella risken for
forekomst av fororeningar. Markundersokning kravs for att
avgora 1.) om det finns fororeningar 2.) typ av fororeningar
3.) spridning inom omradet samt 4.) hur allvarliga dessa ar.

AF har dven tidigare (2005-03-04), pd AstraZenecas
uppdrag, upprattat "Mark- och grundvattenutredning

— Snéckviken”! . Inom Snédckvikenanldggningen har ett
antal undersokningar och efterbehandlingar av mark
genomforts genom éren. I de delar av rapporten som beror
AstraZenecas tidigare markinnehav ndarmast centrum antas
det att de ombyggnader som skett under aren har lett till
att eventuella fororeningar antingen har spatts ut eller

forts bort vid borttagande av massor. Det har dven utforts
formell sanering inom dessa delar. Baserat pa underlaget
irapporten bedoms att det kan forekomma fororeningar

i grundvattnet och i marken men att dessa forvintas vara
omrorda och sporadiskt forekommande. AF:s samlade
riskbedomning av omradet &r att det ska bedémas som
riskklass 2-3 (mattlig-stor risk) men man siger samtidigt att
varken mark eller grundvatten utgor nagon éverhdngande
risk for ménniskor eller miljo.

Befintlig bebyggelse och ledningar inom planomradet gor
att bade provtagning och sanering inte ar mojlig i dagslaget.

Det primira ansvaret for fororeningar, enligt

miljobalken (MB), belastar verksamhetsutovaren. Med
verksamhetsutdvaren menas den som bedriver eller har
bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgérd som bidragit
till fororeningen. I rdttspraxis har begreppet ansetts
innebara den som har haft faktisk eller réttslig mojlighet
att vidta nédvindiga skyddsatgirder mm. Ansvarsfragan
kan dock vara svar att avgora nir det ror fastigheter som
har haft flera olika dgare, om schaktarbeten har utforts och
om andra verksamhetsutdvare kan ha verkat i nidrheten och
ddrmed paverkat omradet i friga om utslapp. Ansvarsfragan
avgors dock inte i detaljplaner utan hanteras genom
ansvarsutredningar och eventuellt rattsprocesser i det fall
ansvarsfragan dr omtvistad.

Dagvatten och markavvattning

Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur och &r till
storsta delen redan bebyggt. Planforslaget anses inte leda
till nagra betydande fordndringar gillande dagvatten eller
dagvattenhantering jimfort med dagsldget.

1 Mark- och grundvattenutredning - Snackviken, AF (2005)

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet dr beldget i en kultvurmiljo som vixte fram
under slutet av 1800-talet nir industrierna expanderade
och befolkningen okade. Goda ekonomiska forutsittningar
gjorde det mojligt att bebygga staden med pakostade
flerbostadshus i sten. Byggnaderna har i ménga fall

stora arkitektoniska viarden. Av sdrskilt intresse dr
industribyggnaderna i kvarteren Separatorn (Tom Tits),
Pyramiden 20 med det gamla bryggeriet och Kitteln.

Planerad byggnad kommer ocksa att relatera till
kulturmiljon vid Stora torget som skapades efter den stora
stadsbranden ar 1650 och som sedan dess har varit stadens
centrala samlingsplats. Relationen till S:ta Ragnhilds kyrka
som dr bevarad i sitt medeltida lige blir ocksa viktig. Den
grisbevixta kyrkogarden omgérdas av mur och tridkrans
bestaende av éldre trad. Kyrkan bildar tillsammans med
omgivande kyrkogard en vil sammanhaéllen miljo med
stora kulturhistoriska virden och &r en vdrdefull del i
stadsbilden.

Storgatan fran 1960-talet dr ocksa viktig ur
kulturmiljosynpunkt. Storgatan behover behélla sin
1960-talskaraktédr som tillsammans med arkitekturen fran
samma tidsperiod ger ett tidstypiskt intryck. Den planerade
byggnaden blir ett fondmotiv i slutet av storgatan och
kraver darfor hog arkitektonisk kvalité.

Inom planomradet finns en transformatorstation

med ett bevarandevirde. Byggnaden uppfordes som
transformatorstation pd 1920-talet. Den har en klassicistisk
stil med sldtputsade ljusbruna fasader, kopparklatt falstak
med forskjutna skarvar, markerade horn med omvikta
horn, tandfris, en rusticerad sockel och en spegelindelad
port. Den lilla byggnaden har i sin mycket védlbevarade
tidstypiska och omsorgsfullt utforda 1920-talsklassicistiska
stil ett hogt arkitektoniskt virde och har dven en
miljoskapande betydelse i anslutning till Tom Tits
byggnader i kvarteret Separatorn.

Foto: Transformatorstation i sédra delen av planomrddet.



10

Skyddsbestdmmelser har inforts pa plankartan. Dessa
bestammelser dr likvirdiga de bestimmelser som

finns i nu gédllande detaljplan. Det finns flera sitt att
utforma den nya bostadsbyggnaden i samklang med
transformatorstationen och med intressant arkitektonisk
utformning. En planbestimmelse har inforts pa plankartan
for att sdkerstilla ett visst avstand fran transformatorn

till den nya byggnaden. Planforslaget och dess relation till
kulturmiljon i 6vrigt redovisas mer utforligt under rubriken
“Gestaltning” under rubriken "Planerade fordndringar och
konsekvenser” pa sidan 19.

De delar av byggnaden som ska skyddas och inte far
forvanskas ar:

e Byggnadens exterior med fasadindelning av rus-
ticerad sockel, hornmarkeringar, omvikta horn,
tandfris och koppartédckt falstak samt spegelport
och trilucka pa baksidan.

Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i
anslutnintill planomradet.

Fi K - Kontor
L P- Parke‘nng! h
S, - Gymnasium, Hogsko!ﬁ“vw(gnyﬂalagm ‘
Y -Idrott !
g- Gemensamhetsanléggnlng o
X -.Qﬂfmankullg gligt strak
- Fraqmda trak

Blld Oversiktlig karta over den nu gdllande detaljplanens
markanvindning samt kvarteret Sldndans placering inom
planomrddet.

1.3. Storningar och risker

Risker

Den gillande detaljplanen genomfordes i samband med

att AstraZeneca ville minska sin verksamhet i norra
stadskdrnan i Sodertélje. Detaljplanen omfattar ett stort
omrade med anvindningar som bostdder, handel, kontor,
forskning och laboratorieverksamhet, industri, skola,
lattare vard mm. Kvarteret Slandan ligger i den sddra delen
av det tidigare planomréadet (se karta nedan). I samband
med planarbetet genomfordes d@ven en riskanalys® for
omradet. I riskanalysen studerades mojliga olyckshandelser
fran AstraZenecas verksamhet samt transporter med farligt
gods pé intilliggande transportleder.

AstraZeneca har lamnat in en ansokan om fortsatt och
forandrat tillstdnd for sin verksamhet da foretaget vill utoka
produktionen inom omréadet. Persontitheten 6kar ocksa
vasentligt med det aktuella planforslaget i och med hojden
pé foreslagen byggnad.

En kompletterande riskutredning® har darfor tagits fram.
Syftet med detta PM har varit att bedoma om den dndrade
bebyggelsen dr lamplig med hénsyn till identifierade risker.
Detta redovisas mer utforligt under rubriken "Bedomning
risker” under rubriken "Planerade forandringar och

2 Brandskyddslaget. Detaljerad riskanalys for kv Pyramiden 18 mfl,
Snackviken i Sodertdlje (April 2013)
3 Brandskyddslaget. PM Risk (februari 2017)



Radon

Planomradet ligger inom ett eventuellt hogriskomrade for
radon. Radonmatning ska darfor goras vid nybyggnation
och grunden ska radonsidkras.
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Bild: Kartering 6ver riskomrdden for markradon, Markradonkarta
2010, Sodertdlje kommun

Risk for skred och hdga vattenstand
Det finns inga indikationer pa att fastigheten ligger i en zon
dar risk for skred eller hoga vattenstand finns.

Ljusstorningar

Da den nya byggnaden blir hogre dn det kvarter som ligger
mellan fastigheten och farleden i kanalen kan det finnas
risk for ljusstorningar for sjofarten. Av den anledningen

har regleringar inforts pa plankartan med syfte att reglera
sa att belysningspunkter inte ska verka blaindande for
sjofarande eller paverkar funktionen for de ljuspunkter som
dr avsedda for sjofartens sdkra navigation.

Flyghinder

Luftfartsverket har inga synpunkter pa aktuell detaljplan
men péapekar att berorda flygplatser ska tillfrdgas som
sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer.
Med berord flygplats avses flygplatser dér etableringen
hamnar inom flygplatsens MSA-yta, ca 60 km ut fran
flygplatsen. Bromma flygplats ligger inom 60 km fran
planomradet, ca 25 km. I ett yttrande frdn Bromma
flygplats nimns att den planerade byggnaden ligger utanfor
Bromma Stockholm Airports influensomrade och/eller har
ingen paverkan och flygplatsen har dérfor inget att erinra.
Flygplatsen vill dock paminna om nedanstéende i samband
med uppforandet av byggnaden. Féremal med en hojd

av 45 meter eller hogre 6ver mark- eller vattenytan ska
hindermarkeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och
allménna rad. Enligt Luftfartslagen SFS (2010:500 6 kap
238) ska en flyghinderanmailan skickas in fore uppforandet
av ett hogt objekt. Anmailan skall goras till Forsvarsmakten
senast fyra veckor innan objektet nar en h6jd av 45 m inom

sammanhéllen bebyggelse och ddrmed kan utgora fara for
flygsdkerheten. Hindermarkering ska ske i enlighet med
Transportstyrelsens foreskrifter, TSFS 2010:155.

Buller

Fastigheten Sldndan 9 som planforslaget beror dr delvis
bullerutsatt. Omgivningsbuller kommer fran AstraZenecas
industriverksamhet, vigtrafiken och sjofarten. Astrabacken
dr sdrskilt utsatt da busstrafik trafikerar vigen som

orsakar storning till omgivningen. Bostadstornets dvre
vaningar kommer &r utsatta for buller fran AstraZenecas
verksamhet. En bullerutredning har tagits fram for att

visa den aktuella bullersituationen.* Beddmning av buller
irelation till planforslagets utformning beskrivs under
rubriken “Bedomning buller” under rubriken "Planerade
forandringar och konsekvenser” sida 33-37.

Skyddsrum

Ett antal skyddsrum finns upprattade i Snackviken.
Behovet for framtiden anses vara tillfredsstéllt inom hela
stadsdelen.

1.4, Trafik och
kommunikationer

Vagtrafik

Storre delen av biltrafiken i norra stadskédrnan bestar

idag av arbetspendlande personer till AstraZeneca och
Telgekoncernen samt besokare till Tom Tits. Hastigheten dr
begransad till 30 km/h.

Parkering, angoring och utfarter

Vid upprattandet av gdllande detaljplan togs

en parkeringsutredning fram for att tydliggora
parkeringsbehovet i hela norra stadskidrnan. Utredningen
visade att det var mojligt att 16sa bade stadsdelens
parkeringsbehov for pendlande arbetskraft och
tillkommande parkeringsbehov vid upprittande av

nya bostdder inom stadsdelen. Inom Sldndan 9 och
intilliggande fastighet Slindan 8 kan tillrdckligt med
parkeringsplatser skapas for bade tdnkt bebyggelse inom
Sldndan 8 (etapp 2) som inte ingar i planomradet och
Sldndan 9 (etapp 3) som den hir detaljplanen handlar om.

Parkeringstalen som ska anvidndas i stadskédrnan visas i

tabellen nedan.
Lgh. Typ P-tal P-tal cyckel
1 RoK 0,35 1,5
2 RoK 0,55 2,0
3 RoK 0,85 2,5
4 + RoK 1,05 3,0

4 Sammanvagd bullerutredning - Structor, (2017)
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger i norra stadskdrnan och &r nira andra
delarna av Sodertélje centrum, pendeltdg och bussterminal
via framforallt Storgatan och Nygatan. Det finns dven ett
strdk som gar utmed vattnet och kanalen.

Parallellt med det hir planuppdraget pagar dven ett arbete
inom Sodertilje kommun med syfte att utreda hur gang-
och cykelstrdk mellan norra och sédra stadskdrnan kan
goras bdttre och mer attraktiva. Ett arbestmaterial har
ocksa tagits fram for de offentliga platserna i Norra delen av
stadskédrnan.

Kollektivtrafik

Stadsdelen trafikforsorjs idag av linje 754, 755, 780 och
787. Alla linjer utom linje 756 trafikerar Forskargatan-
Kvarnbergagatan- Astrabacken. Linje 756 trafikerar
Forskargatan- Kvarnbergagatan- Angsgatan.

1.5. Teknisk forsorjning

I den hér delen av stadskdrnan finns en omfattande
infrastruktur for teknisk forsorjning da AstraZeneca &r
lokaliserade hér och har en lang historia i stadsdelen.
AstraZenecas nuvarande verksamhet har egna

system med pdkoppling mot de allmdnna néten. For

att mojliggora avstyckning och forsédljning enligt den
gillande detaljplanen triffades en 6verenskommelse
mellan AstraZeneca och Telge Nit (kommunens
infrastrukturbolag). Grundtanken i 6verenskommelsen
dr att fragor loses fran fall till fall i och med att nya
fastighetsbildningar genomfors. Exempel pa losningar
for att hantera och skydda befintliga ledningsstrak vid
exploatering kan vara servitut, ledningsritter eller genom

Bild: Férenklad bild 6ver kollektivtrafiken i norra delen av Sédertdlje centrum och intill planomrddet.

nya anslutningar.

Befintliga ledningar

Inom planomradet finns ledningar for spillvatten,
dricksvatten, dagvatten, fjarrviarme, el och stadsnit. For att
mojliggora aktuellt forslag behovs en ledningsflytt.

Dricksvatten, spillvatten, fjarrvarme, elforsorjning
och stadsnat

Det finns mojlighet att ansluta sig till befintliga spill- och
vattenledningar, stadsnit, fjirvirme och elnit. Forslaget
innebar dock att dessa ledningar behover flyttas.

Dagvatten

Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur och har
varit bebyggt sedan tidigare. Planforslagets genomforande
anses ddrmed inte leda till nagra signifikanta fordndringar
vad giller floden eller flodesvagar. Forslaget innebar dock
att en del av dagvattenledningen behover flyttas.

— Stadsniit |
— Spillvattenledning i mark !
—— Vattenledning i mark

—— Fijdrrvidrmeledning i mark

ﬁ
g tilplanemrédet.



1. Planerade forandringar och konsekvenser

1.1. Planforslaget

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en hogre
byggnadskropp én vad gillande detaljplanen tillater. Det
aktuella planforslaget innebdr att en markoverforing

fran Télje 1:1 till Slindan 9 blir aktuell. Foreslagen
markanvidndning specificeras till att omfatta bostdder

med centrumverksamhet i bottenplan. Befintlig
transformatorstation med kulturhistoriskt virde skyddas.
Fullt utbyggt skulle planforslaget kunna uppga till ca 240
lagenheter. I bottenplan foreslas centrumverksamhet for att
skapa en aktiv fasad mot Storgatan och Astrabacken.

Forslaget dr en del av hela kvartersutvecklingen inom
Slandan 6, 8 och 9. Slandan 6 och 8, som inte omfattas av
planforslaget, provas vid bygglov i enlighet med nu géllande
detaljplan.

Bostader

1 Sodertilje finns det ett behov av bostédder i centrum och i
kollektivtrafiknéra lagen. Fastigheten lampar sig darfor till
fler bostdder dn vad som tilléts i géllande detaljplan.

Centrumverksamhet

Fastigheten ligger i anslutning till Storgatan och lampar
sig for centralt beldgna verksamheter. En blandning av
funktioner 1angs med Storgatan bidrar till att knyta ihop
sodra och norra stadskidrnan med ett aktivt strak som ger
oOkad rorelse av manniskor i staden pa bade dagen och
kvillen.

1.2. Gestaltning

Forslaget dr en del av den utveckling som sker i norra
stadskdrnan med etablering Sodertilje Science Park, nya
bostédder och utveckling av straket mellan sddra och norra
stadskdrnan. Den nya hoga byggnaden inom Slédndan 9
kommer att skapa en visuell markor i stadsrummet och blir
dven en viktig malpunkt i sig genom de nya ligenheterna
som mojliggors.

Planforslaget kommer att paverka stadsbilden med sin
hojd men forslaget paverkar ocksa kulturmiljon, dels
industrimiljon i ndromradet men ocksa miljon kring Stora
torget, Storgatan och S:ta Ragnhilds kyrka. Relationen
mellan byggnaden och dessa miljoer blir viktig och
paverkar gestaltningen av byggnaden.

Syftet med byggnaden ér att fa ett tydligt landmérke
istaden och tillgodose bostadsbehovet i centrum.
Utformningen av byggnaden ska utga fran hur
getsaltningen paverkar stadsbilden fran tva perspektiv.
Perspektivet fran Stora torget och fran Milarbron . Volymen
pé byggnaden dr viktig for hur man upplever byggnaden ur
dessa perspektiv. Profilen av byggnaden mot Storgatan och
Stora torget dr smal och det gor att byggnaden kénns latt
och tar inte ett for stort ansprak i miljon. En forandring i
nyansen av teglet ju hogre man kommer gor att byggnaden
mot toppen ndstan smilter in i himmelen. Fran Mélarbron
syns en tydlig terrassering av byggnaden vilket gor att
byggnaden anpassas till befintlig miljo.

Byggnaden inspireras av den nérliggande industrimiljon
genom anviandandet av tegel men ocksd genom att skapa
olika monstrade detaljer genom att anvanda tegel i olika
farger. Ett tegelforband for att skapa en markerad takfot
ar ett exempel pa hur det anvinds. Inspirationen kommer
fran byggnaderna Tom Tits pa separatorn 13, det gamla
bryggeriet pa pyramiden 20 och kitteln 2.

Byggnadens utformning av sockelvaningen &r ocksa av
hog prioritet. Skalan och detaljgraden behdver goras med
omsorg. Sockelvaningen kan accentueras med avvikande
fonstersittning, fargsdttning och fasadmaterial. Arbete
med utformningen i djupet pa fasaden (reliefverkan)

och eventuell indragning efter sockelvaningarna ar
ocksa mojligt. Som i den gamla stenstaden markeras
sockelvaningen tydligt och planeras for handel.
Befintliga byggnader i omradet har slutna fasader och
som en reaktion pa det planeras stora fonsterpartier och
centrumverksamhet i bottenplan.

Byggnaden blir ett modernt landmaérke i staden men som pa
ett elegant sdtt anknyter till industrimiljon. Den planerade
byggnaden blir ett fondmotiv i slutet av Storgatan som
tidigare 10stes upp i en stor trafiklosning och kommer att
bidra med en mer stadsmassig karaktar.

Bild: Gamla bryggeriet. Delvis en inspiration kring anvéindandet
av tegel i olika ménster
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Bild: sockelvdning med 6ppna fasader och detaljer i form av olika ménster skapade av tegel i olika féiger (Wingdrdhs, Sldndan 7, B
Sadertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, stdende, 2017-03-07)

}I
Bild: Illustration over hur planforslaget skulle kunna se ut frin Mdlarbron. Terrasserad volym om accelererar frdn befintlig bebyggelse.

Nyansen pd teglet gadr frdn rott till vitt.

Bild: Illustration Gver hur hela kvarteret Slindan skulle kunna se ut fullt utbyggt, korsningen Storgatan och Astrabacken (Sddertdlje
kommun, Arbetsmaterial frdn gestaltningsforslaget for offentliga miljGer, September 2017)
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Bild: Elevation ldngs med Storgatan (Wingdrdhs, Sldndan 5, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, 2016-12-30)

e Hogsta nockhojd pa +96

e Minsta nockhojd pa +84

e  Vid en hojd fran angivet nollplan till 32
meter 6ver angivet nollplan tillats en
storsta sammanlaggda byggnadsarea ut till
fastighetsgransen.

e Vid en hojd fran 32 meter over angivet nollplan
till 64 meter 6ver angivet nollplan tillats en
storsta sammanlaggda byggnadsarea pa 610 kvm
inom planomradet.

e Vid en hojd pa 64 meter Gver angivet nollplan till

- ,_ﬁ ~3 84 meter over angivet nollplan tillats en storsta
< , ,,,7 e sammanlaggda byggnadsarea pa 490 kvm inom
: s b =, | o
/ ) " planomradet.
- ’ b «  Vid en hojd pa 84 meter 6ver angivet nollplan till
Bild: Oversikt ver hela kvarteret néir det éir utbyggt (Wingdrdhs, 64 meter over angivet nollplan tilldts en storsta
Slc:ndan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, sammanlaggda byggnadsarea pa 180 kvm inom
stdende, 2017-03-07) .
planomradet.

e Takfot ska markeras

e Elementskarvar far inte utforas synliga under 32
meters hojd.

»  Sockelvaningen ska accentueras och utformas
med hog detaljniva och omsorg. Sockelvaningen
ska utgora minst 12 meter mot Storgatan och 3
meter mot Astrabacken. Sockelvaningen ska ha
murat tegel.

e Byggnaden ska ansluta till befintlig markhojd
mot Storgatan och Astrabacken.

e Byggnaden ska utforas med hog
gestaltningsambition, hog materialkvalitet och
vdl utformade detaljer.

e  Utformningen av byggnaden ska relatera till
karaktdrsdrag hos befintlig bebyggelse och

industrimiljo. Bygglov ska samradas med
» % . antikvarisk sakkunnig.
s> = >

- ‘ R e e,

Bild: Oversikt over hela kvarteret ndir det dr utbyggt (Wingdrdhs,
Sldndan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3,
stdende, 2017-03-07)
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Bild. Illustrationsplan over de offentliga miljoerna i norra delen av Stadskdrnan som ska utvecklas (Sodertilje kommun, Arbetsmaterial
frdn offentliga miljGer, januari 2017)

Bild: En illustration Gver byggnaden frdn andra sidan kanalen
(Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning
etapp 3, stdende, 2017-03-07)

Bild: En illustration dver byggnaden sett frdn Storgatan,
(Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning
etapp 3, stdende, 2017-03-07)
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Bild: Sektion av férslaget, mot Storgatan (Wingdrdhs, Kv Sldn-
dan, etapp 3, Underlag hojder, 2017-05-23)

Bild: En illustration Gver byggnaden sett frdn Storgatan,
(Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning
etapp 3, stGende, 2017-03-07)
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Bild: Till vinster dr en illustration 6ver hur omrddet mellan fastigheterna kan utformas for att tydliggora vad som dr offentligt och
privat (Wingdrdhs, Sldndan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, stdende, 2017-03-07). Till héger dr en illustration Gver
en del av Storgatan (Sédertdilje kommun, Arbetsmaterial frdn offentliga miljéer, september 2017)

Bild: Illustration Gver byggnaden som ett landmdrke, sett frdn stortorget (Sodertdlje kommun, straket for norra stadskdrnan, januari
2016)
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I kommunens gestaltningsforslag dver offentliga

platser i norra delen av stadskédrnan sa har platsen

i hornet Storgatan - Campusstraket, pekats ut for
forbattringar. Terrdngforhallandet i korsningen foreslas
tas upp med en graddanglosning runt tre sidor av den lilla
tranformatorstationen. Graddngerna méter gangbanan

i hornet Storgatan - Campusstraket. Narmast hornet pa
den nya bebyggelsen som moter denna plats, foreslas
gradidngerna Gverga i ett trappsystem.

EEEEEE

|

Bild. Illustration 6ver platsbildningen som skapas runt den his-
toriskt viktiga ndtstationen (Sodertdlje kommun, Arbetsmaterial
frdn gestaltningsforslaget for offentliga miljéer, januari 2017)
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Bild. Illustration hoghuset frdn Astrabacken (Wingdrdhs, Kv
Sldndan, etapp 3, Underlag héjder, 2017-05-23)
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Bild: Illustration i markplan pd storgatan mot Stora torget. (Sodertdlje kommun, Arbetsmaterial fran offentliga miljoer, januari 2017)
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1.3. Bedomning av skuggeffekt

I och med att planforslaget tillater en utokad byggratt
ihojdled har en solstudie tagits fram for att undersoka
graden av skuggeffekt pa kringliggande bebyggelse. Av
studien framkommer att den utokade hojden pa byggnaden
ger viss skuggeffekt pa kvarteret Lampan.

HGst- och vardagjamning (ki 8.00, 12.00 & 15.00)

.., ——— —

21 December (kI 8.00, 12.00 & 15.00)

Bedomningen &r dock att en byggnad fullt utbyggd i
enlighet med nuvarande detaljplan ocksa hade gett
en skuggeffekt och att den 6kning som sker i och med
planforslaget inte dr av sddant slag att det far anses
oldmpligt eller omotiverat i en stadskérna.

Bild: Skuggstudie (Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, liggande, 2017-03-07)
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1.4. Bedomning risker

I riskutredning fran 2017* framgar att AstraZenecas nya
tillstand inte innebér nagon skillnad mot nuldget. Ingen
forandring kommer att ske ndr det giller mdngden och
typen av kemikalier. Tillaten produktion halveras i det nya
tillstdndet. Den faktiska produktionen dr kvar pa samma
niva som idag eller 6kar nagot. Syftet med att limna in nytt
tillstand &r att de vill modernisera tillstdndet for framtiden.
Enligt AstraZeneca innebdr inte det nya tillstdindet nagon
paverkan pa riskbilden i omradet. Inga nytillkomna
riskkillor har identifierats som paverkar risksituationen for
Sldndan 9 dn de som identifierats i tidigare riskanalys fran
2013.2

I tidigare genomford riskanalys for gidllande
detaljplan identifierades foljande riskkallor i
ndromradet:

e Cistern for forvaring av brannbara vétskor
och giftigt imne inom AstraZenecas
verksamhetsomrade.

e Plats for lossning av brannbara vitskor och
giftigt &mne vid AstraZenecas tankgard.

e Lokalgator med forekomst av transporter med
farligt gods.

e Sodertilje kanal med forekomst av transporter
med farligt gods.

1 Brandskyddslaget. PM Risk, februari 2017.
2 Brandskyddslaget. Detaljerad riskanalys for kv Pyramiden 18 mfl,
Sndckviken i Sodertdlje April 2013.
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Inga nytillkomna riskkéllor har identifierats som paverkar
risksituationen for Slandan 9.

I tabellen nedan redovisas avstand mellan aktuella
fastigheter och identifierade riskkallor.

Riskkdlla Avstand mellan risk-

kdlla och Slandan 9

Transport for farligt gods 230 m
Lokala transportvagar Lo m
Tankgdrd (cisterner och lossningsplatser) | oo m
Sodertdlje kanal 120 m

Bild: Tabell over ungefirligt avstdnd mellan aktuella fastighe-
ten och identifierade riskkdllor.

Foljande dimensionerande riskscenarier redovisas i
AstraZeneca sikerhetsrapport. * Bedomningen dr hamtad
fran riskutredningen fran 2017:

1. Brandisamband med lossning av I0sningsmedel till
ovre tankgarden (placering nummer 4 i kartan ovan).
Enligt AstraZenecas sikerhetsrapport fran 2015
innebir detta scenario enbart paverkan inom deras
eget omrade. Ingen paverkan mot omgivningen
bedoms sannolik.

3 Sdkerhetsrapport, Snackviken, AstraZeneca, 2015-12-31

1-Bergrum
Ovriga kemikalier

2 —Hydrering
Hantering av viitgas.

3 —Tillverkning av aktiv

Smka..—,k.,.,,m,n% lakemedelssubstans

Hantering av kemikaiier

4 - Qvre tankgard

39 cisterner med totait 541 m*
Rena idsningsmedei som
etayiacetat, epikiorhydrin,
natriumhydroxid

5 —Nedre tankgard
13 cisterner med totait 3158 m*
Orena idsningsmedel

6 —Slandan 7

7 —Pyramiden 20

Bild: Placering av riskkdllor och planomrdden (Brandskyddslaget. PM Risk, februari 2017)



2. Gasmolnsexplosion vid ldckage av isopropylamin
(placering nummer 4 i kartan ovan). Pa 200 meters
avstand berdknas trycket till 2 kPa vilket innebar
mycket sma skador bade pa byggnader (enstaka fonster
kan gé sonder) och manniskor. Avstandet fran aktuell
olycksplats till studerade planomraden ir ver 300
meter. Nagon risk for betydande paverkan bedoms
darfor inte foreligga.

3. Utslapp av storre mingd epiklorhydrin i samband
med lossning vid 6vre tankgarden (placering nummer
4 ikartan ovan). Enligt spridningsberdkningar
exponeras studerade planomraden enbart av ligre
koncentrationer vid en olycka. Nagon risk for allvarlig
hilsopaverkan foreligger inte.

4. Utsldpp av brom i samband med transport fran
lager till fabrik (placering nummer 4 i kartan ovan).
Enligt spridningsberdkningar exponeras studerade
planomraden enbart av ldgre koncentrationer vid
en olycka. Nagon risk for allvarlig hdlsopaverkan
foreligger inte.

5. Vitgasexplosion i processlokalen for hydrering
(placering nummer 2 i kartan ovan). Avstandet mellan
byggnad 308 dar vitgas hanteras och de studerade
planomradena dr 600 meter. Mellan planomradena
och byggnaden finns dessutom ett stort antal
byggnader. Paverkan mot planomradet bedoms
vara forsumbar fran en olycka med vitgas inom
AstraZenecas omrade.

Jamfort med riskanalysen som togs fram for gillande
detaljplan har scenario 4-5 tillkommit. Sannolikheten for
en allvarlig kemikalieolycka bedoms i sikerhetsrapporten
vara lag. I sikerhetsrapporten anges att det dr olycka

med storre méngd epiklorhydrin (scenario 3) och
vitgasexplosion (scenario 5) som bedoms fa storst paverkan
pé samhillet, dvs. utanfor verksamhetens omrade. Enligt
bedomningen ovan framgér att avstandet mellan riskéllan
och planomradet innebar att paverkan &r forsumbar eller
att ingen allvarligare hilsopaverkan foreligger.

Dimensionerande scenario for olycka med farligt gods

pé Sodertilje kanal valdes i riskanalysen fran 2013* till
Lickage av ammoniak vid transport. Transportsituationen
har inte fordndrats sedan riskanalysen genomfordes
varfor scenariot fortfarande beddms vara relevant.
Dimensionerande scenario bestar av ett stort lickage av
ammoniak. Genomforda spridningsberdkningar visar
foljande resultat.

4 Brandskyddslaget. Detaljerad riskanalys for kv Pyramiden 18 mfl,
Snackviken i Sodertdlje (April 2013)

Scenario Andel omkomna Skadeavstand (L*Bmax) [m]
Utomhus Inomhus
Stort utslapp | 100 % 100*50 -
50 % 170*100 15*10
Tabell. Skade ra_f;]’hnf omrdde for ?Flgméppnnripn ﬁofkrﬁ?iaf

godsolycka med icke bréinnbar, men giftig gas i lasten.
Procentsatserna avser andel som omkommer inom respektive
skadeomrdde.

Avstandet mellan kanalen till Sldndan 9 dr ca 120 meter.
Minniskor utomhus och inomhus bedéms kunna
exponeras av livshotande nivéer inom 225 meter (5 %
dodlighet) respektive 70 meter (5 % dodlighet).

I den riskbedomning® som gjorts av Brandskyddslaget
framkommer att den planerade forandringen jaimfort med
gillande detaljplan for Slindan 9 inte bedoms innebadra

att manniskor utsitts for storre risker dn med gillande
detaljplan. Planerade verksamheter enligt studerat forslag
bor déarfor kunna accepteras med hinsyn till identifierade
risker. Persontédtheten inom Sldndan 9 okar visserligen i
och med den utdkade byggrétten i hojdled men fastigheten
ligger tamligen tryggad i forhallande till riskkéllorna.

Den Ovre delen av byggnaden sticker upp 6ver omgivande
bebyggelse och skyddas dirfor inte pa samma sitt som

de nedersta vaningarna. Sa &r avstandet till omgivande
riskkillor stort, minst 120 meter. Nagra atgirder bedoms
dirmed inte vara nodviandiga med hansyn till identifierade
risker. Risknivan inom omradet bedoms inte heller
péverkas i ndgon storre utstrackning till foljd av den
dndrade utformnigen av byggnaden.

1.5. Bedomning av buller

Buller fran trafik
Vid nybyggnation av bostidder géller forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats (om en sddan
anordnas)

e 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats (om en sddan
anordnas)

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att
bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. Om ljudnivan pa 60

dBA o6verskrids finns ocksa alternativet att planera
bostdder med tyst sida. Det innebar att minst hélften av
bostadsrummen i en bostad &r vinda mot en sida dir 55

5 Brandskyddslaget. PM Risk, februari 2017.
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dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasaden, och
minst hélften av bostadsrummen dr vinda mot en sida dir
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00
och 06.00 vid fasaden.

Den del av kvarteret Slandan 9 som planforslaget beror
ar delvis bullerutsatt. Astrabacken dr mest paverkad da
busstrafik trafikerar vigen. Risken for bullerstorning ar
storst vid hallplatser, sdrskilt i uppforsbacke vilket dr
situationen vid Astrabacken.

En bullerutredning har tagits fram for att visa pa aktuella
bullersituationen.®

Planforslaget innebdr att centrumverksamhet ska utgora
bottenplanet pa byggnaden och for dessa verksamheter dr

6 Sammanvagd bullerutredning, Structor, (2017)

Maximal ljudniva nattetid, 5:e i dBA

=85

80 - 85
75-80
T0-75
65-70
<= g5

Bild: Redovisar maximal ljudnivd frdn vdgtrafik . Ljudnivder
nattetid i dBA for den mest utsatta fasaden. Higsta berdknade
vdrden dr 80-85dBA.

bullerkraven ldgre dn for bostdder. Planforslaget ger dven
goda mojligheter att utforma de nedre vaningsplanen (som
ar mest bullerutsatta fran végtrafiken) med smaldgenheter
om max 35 kvm. Enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader far maximal ljudniva dverstigas, dock
inte med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan k1. 06.00 och 22.00. Den bullerutredning
som togs fram vid planldggningen av intilliggande
fastigheten Lampan’ redovisade att biltrafiken i omradet
huvudsakligen dr koncentrerad till for- och eftermiddagar
(arbetspendling). Under tiden 23-06 dr trafiken ndrmast
obefintlig. Didrmed anses planforslaget kunna folja
riktlinjerna i forordningen om trafikbuller vid nya
bostadsbyggnader.

7 Sodertdlje kommun. Detaljplan for kvarteret Lampan, del 2.
0181K-P1576A

Dyagnsekvivalent ljudniva i dBA

=70

65-70
60 - 65
E5-60
50 -55
<= §F[

Bild: Redovisar ljudnivad fran vagtrafik. Dygnsekvivalenta ljud-
nivder i dBA for den mest utsatta fasaden. Hogsta berdknade
vdrden dr 60-65 dBA.




Buller fran industriverksamhet

Boverket har tagit fram en végledning for industribuller
och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostadsbebyggelse. Naturvardsverket
har parallellt tagit fram en vigledning for provning

och tillsyn enligt miljobalken. I boverkets riktlinjer

for planldggningen bor tre olika zoner anvindas for

ny bostadsbebyggelse i omraden som dr utsatta for
industri- eller annat verksamhetsbuller. I zon A bor
bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och
bygglovgivning utan bulleranpassad utformning av
bebyggelsen. I tabellen nedan anges de riktvirden som
bor gilla vid planlaggning och bygglovsprovning av ny
bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri- och
annat verksamhetsbuller.

I AstraZenecas nuvarande tillstand géller f6ljande villkor
for ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostider.

55 dB (A) vardagar k1. 07.00 - 18.00

45 dB (A) nattetid k1. 22.00 - 07.00

50 dB (A) ovrig tid

Anliggningen ir i drift under hela dygnet vilket innebir
att ljudnivéerna for natt ir dimensionerande.
I boverkets vigledning namns att de dtgirder som kan

aktualiseras vid en lokaliseringsprovning av nya bostdder
inte far ga ut 6ver bindande villkor i gillande miljotillstand
eller deras réttsverkan. Vid planldggning av nya bostdder
indrheten av befintliga eller nya verksamheter, dven icke
tillstandspliktiga sddana, ska dessutom verksamheternas
utvecklingsmojligheter beaktas.

Bullret fran AstraZenecas verksamhet kommer fran
ventilation. AstraZenecas nuvarande bullervillkor tillater
en hogre ljudniva dn ljudnivéerna for zon A, i tabell 2.

Om bullret kommer fran ventilation och den
dimensionerade ljudnivan dr 45 dBA s4 &r enligt boverket,
zon B applicerbart och ljudddmpande atgiarder ska
genomforas for bostédder.

AstraZeneca har i sin bullerutredning raknat fram den
ekvivalenta ljudnivan 40 dB fran sin verksamhet pa hojden
75 m 6ver mark pa platsen for planerat hoghus®. Det virdet
tangerar men innehaller nuvarande riktvérde for buller
fran verksamheter nattetid till bostidder. Vid 1,5 meter 6ver
mark dr ljudnivan i samma punkt 30 dBA eftersom platsen
ligger skyddad av befintlig bebyggelse.

8 PM 735385-01. AstraZeneca, Snackviken, Berakning av industribuller
vid planerade bostdader, 2017-03-29

Hogsta ljudniva tillatna fran verksamhet med buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och lik-
nande yttre installationer. Riktvarden for planldggning av bostdder utsatta av industribuller (Boverket)

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Zon A - Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till angivna nivaer 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Zon B - Bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillgang till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
ljudddampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C - Bostadsbyggnader bor inte accepteras >60 dBA >55 dBA >50 dBA

Tabell 1: Ljudnivder for industriverksamhet utomhus vid ny bostadsbebyggelse. Frdn Boverkets vigledning.

yttre installationer.

Hogsta ljudniva fran verksamhet med buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Bostadsbyggnader b&r kunna accepteras upp till angivna niver 50 dBA 45 dBA 40 dBA

Tabell 2: ljudnivder for Zon A om bullerkdllan dr fraén virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer. Frdn

Boverkets vdgledning.
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Buller frdn fartyg

I den bullerutredning som tagits fram sa dr den totala
dygnsekvivalenta ljudnivén fran trafik i stort sett opaverkad
av bidraget fran fartygstrafiken. Végtrafiken dominerar helt
da det hogsta bidraget fran fartygstrafiken dr mellan 13 och
24 dBA-enheter ldgre dn bidraget fran vigtrafiken. Ingen
hinsyn behover darfor tas till de ekvivalenta ljudnivéerna
fran fartygstrafiken vid planering av planlosningar och
uteplatser.

De berdknade maximala ljudnivierna fran vagtrafik
och fartygstrafik dr i samma storleksordning for de tre
fasaderna narmast kanalen. De maximala ljudnivaerna
fran fartygstrafik blir darfor dimensionerande for fasad.
Fartyg har ocksa mer lagfrekvent buller vilket paverkar
utformningen av fasad.

Nedanstaende slutsats &r ett direkt utdrag fran
Sjofartsverkets rapport 2012-022-r02 Milarprojektet-
Buller och vibrationer utfardad av Structor och WSP,
daterad 2014-01-31

“Riktvdrden inomhus avseende ekvivalent och maximal
ljudnivd kommer att uppfyllas med prognostiserad
fartygstrafik. Enstaka passager kan alstra horbart
lagfrekvent ljud inomhus men riktvirden 6verskrids ej.”
Stdllningstagande

Bostadstornet kommer till viss del vara bullerutsatt av
trafik- och industribuller men med centrumverksamhet

i bottenplanet pa byggnaden och goda majligheter att
utforma de nedre bostadsvaningsplanen (som ddrmed dr
mest bullerutsatt fran vigtrafiken) som sméldgenheter om
max 35 kvm eller med ljudddmpad sida, kan forordningen
foljas.

Det dr den maximala ljudnivan som &r kritisk for de undre
vaningarna men enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader far maximal ljudniva 6verstigas dock
inte med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kI. 06.00 och 22.00. Den bullerutredning
som togs fram vid planldggningen av intilliggande
fastigheten Lampan® redovisade att biltrafiken i omradet
huvudsakligen dr koncentrerad till for- och eftermiddagar
(arbetspendling). Under tiden 23-06 &r trafiken ndrmast
obefintlig.

De berdknade maximal ljudnivierna fran vigtrafik

och fartygstrafik dr i samma storleksordning for de tre
fasaderna narmast kanalen vid hojden 65 meter 6ver
marken. De maximala ljudnivderna fran fartygstrafik

blir dimensionerande av fasad och hansyn bor tas till
fartygstrafikbullrets mer lagfrekventa innehall vid
dimensionering av byggnadens fonster. Fasad och fonster

9 Sodertdlje kommun. Detaljplan for kvarteret Lampan, del 2.
0181K-P1576A

mot Astrabacken kan dimensioneras mot de berdknade
maximala ljudnivéerna fran végtrafiken. Med dessa
anpassningar anses darmed planforslaget lampligt.

For att sdkerstélla AstraZenecas framtida majligheter att
vixa och inte stilla hogre krav an nuvarande tillstdnd

sa planeras hoghuset utifran bestémmelse for Zon B

och ljuddampande atgirder ska goras pa fastigheten. En
planbestdammelse att ljudddmpande atgirder infors, for
lagenheter 6ver en hojd pa 32 meter (vilket &r tillaten
nockhojd i gillande detaljplan). Upp till 32 meter dr fasaden
skyddad av befintlig bebyggelse och atgirder under den
hojden anses inte nodviandiga. Bostdder som planeras
ovanfor 32 meter 6ver nollplanet ska planeras sa att de

har tillgdng till en ljudddmpad sida, dér ljudnivaerna 40
dBA uppfylls natt mellan (22-06) och 45 dBA 6vrig tid vid
bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats
om en sddan anordnas i anslutning till byggnaden.

e Buller fran vdgar bor inte 6verskrida 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid uteplats
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats om
en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Om ljudnivan pa 60 dB(A) 6verskrids ska
bostdder med tyst sida planeras eller bostader pa
hogst 35 kvadratmeter planeras. D4 bor buller
fran végar inte 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e Bostdder som planeras ovanfor 32 meter 6ver
nollplanet ska planeras sa att de har tillgang till
en ljuddampad sida, dir ljudnivaerna 40 dBA
uppfylls natt mellan (22-06) och 45 dBA Gvrig
tid vid bostadens fasad samt vid en gemensam
eller privat uteplats om en sddan anordnas i
anslutning till byggnaden.

Med dessa atgirder anses markanvindningen bostader
lamplig med avseende till mdnniskors hilsa och sikerhet.

Exempel pd hur byggnaden kan bulleranpassas

Vid planldggning ska det framga hur forslaget skulle kunna
genomforas pa ett sidant sitt att gillande riktlinjer for
buller uppfylls. Nedan beskrivs hur byggnaden skulle
kunna utformas. Lokaler i de nedersta planen, inskjutna
balkonger som ddmpar bullerpaverkan samt med en
overvigande majoritet av smaldgenheter under 35 kvm

pé de nedersta bostadsvaningsplanen och tyst sida for de
bostadsplan dér industribullret kan paverka.



| 3ROK
73 m?
1ROK
32 m?
48 m? 32 m*
BOSTAD§PLAN | BASEN BOSTADSPLAN BOTTEN AV TORNEN
VAN 3-10 VAN CA 11-16

Bild:Till vdinster dr en planritning Gver hur de nedersta vdningsplanen med bostdder kan utformas med en kombination av smd
Idgenheter och bullerdimpande utformning pd de nedre vdningsplanen. Till hGger visar planritningen vdningsplan 11-16 ddr tornen
barjar. Tyst sida kan uppnds genom sidorna mellan tornen och sidor mot soder, dster och vdster. (Wingdrdhs, Slindan 7, Sodertdlje,
flerbostadshus, gestaltning etapp 3, 2016-12-06)

ENTREPLAN STORGATAN [+6.6) ENTREPLAN LOKAL OCH PASSAGE (+9)

Bild: Till vdnster dr en planritning 6ver entreplan mot Storgatan, ddr verksamhet planeras. Till héger visar planritningen lokaler mot
Astrabacken i entreplan. (Wingdrdhs, Sldndan 7, Sodertdlje, flerbostadshus, gestaltning etapp 3, liggande, 2017-03-07)
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1.6. Parkering

For att klara parkeringstalet for planomradet sa behovs
parkering i fler vaningar och ett gemensamt garage

for etapp 2 och 3 (se avgransning i bilden nedan).
Ritningarna nedan visar det totala parkeringstalet
inom etapp 2 och 3. Parkeringstalet dr 195
bilparkeringsplatser inklusive handikappsplatser

Bild: Gemensamt garage planeras for fdargade ytor i bilden. Etapp 3 och planomrddet dr markerat med turkos och etapp 2 ligger
utanfor planomrddet dr markerat med lila férg.
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PLAN -1:

| etapp 2: 34 platser + 2 HCP + 2 tillkommande
| etapp 3: 29 platser + 2 HCP
TOTALT PARKERINGSTAL: 69 platser (varav &4 HCP)
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PLAN 1:

| etapp 2: 32 platser + 2 HCP + 2 tillkommande
TOTALT PARKERINGSTAL: 36 platser (varav 2 HCP)

Bild: Wingdrdhs, Kv. Sldndan etapp 3 // parkeringsskiss, 2017-05-09

T el

| etapp 2: 33 platser + 2 HCP + 2 tillkommande
| etapp 3: 29 platser + 2 HCP
TOTALT PARKERINGSTAL: 68 platser (varav &4 HCP)
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PLAN 2:
| etapp 2: 20 platser + 1 HCP + 1 tillkommande
TOTALT PARKERINGSTAL: 22 platser (varav 1 HCP)




1. Genomforande av planforslaget

1.1. Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar fran och med
det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren

en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen ska inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
planen att gilla. Den kan dd dndras eller upphévas utan
att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis
forlorad byggritt).

Tidplan for upprittande av ny detaljplan

3:ekv 2015 Planuppdrag
2:akv 2016 Samrad
3:ekv 2016 Granskning
4:ekv 2016 Antagande

1.2. Ansvarsfordelning

Detaljplan

Sodertdlje kommun ansvarar for upprittande

av detaljplanen. Kommunen ansvarar vidare for
myndighetsutovning vid bygglov, bygganmélan och
fastighetsbildning.

Avtal och andra relaterade dokument
Plankostnadsavtal finns mellan fastighetsdgaren och
kommunen. Ett exploateringsavtal ska upprdttas innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska innehalla
detaljer kring markkop, ledningsflytt, aterstillning av
kommunalmark och garage under Slindan 9 och 8.

Allmdnna platser

En del av Télje 1:1 ligger inom planomréadet och dgs
av kommunen. FOr att genomfora forslaget kravs en
markoverforing av en del av Télje 1:1 till Slandan 9.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for all utbyggnad och forvaltning
av byggnader och anldggningar pa kvartersmark och for
Ovriga atgérder for projektets genomforande.

Ledningar och ledningsflytt

Inom planomradet finns ledningar for spillvatten,
dricksvatten, dagvatten, fjarrvirme, el och stadsnét. For
att mojliggora aktuellt forslag behovs en ledningsflytt.
For att sdkerstilla att ledningarna gar att flytta/ledas

om ska en projektering goras. Ledningsflytten utfors i
overenskommelse med respektive ledningsdgare och
fastighetsidgaren. Avtal mellan fastighetségare och
ledningsdgare ska upprittas innan detaljplanen dr antagen.
Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader foranledda

av planldggningen och genomforandet av detaljplanen.
Detaljerade regleringar gédllande hur flytt ska ske, regleras i
separat avtal mellan fastighetsdgaren och ledningsigaren.

1.3. Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for framtagande av detaljplan samt eventuella
tillhorande utredningsarbete bekostas av fastighetsidgaren.

Kommunens ekonomiska ansvar
Kommunen har inget ekonomiskt ansvar for
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsdgarens ekonomiska ansvar
Fastighetségaren bekostar detaljplanen och star

for kostnaderna for genomforandet av densamma.
Fastighetségaren ansvarar ocksa for iordningstillande
av marken inklusive nodvindig sanering av eventuella
markfororeningar. Fastighetségaren ansvarar ocksa for
att utfora alla anslutningar till kommunens gator efter
kommunal standard och ser till att ingen skada tillfogas
kommunens anldggningar.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader &r inte aktuellt inom denna
detaljplan.

1.4, Fastighetsrattsliga fragor

Markdgofdorhallanden

Detaljplanen omfattas idag av tva fastigheter, Slandan 9,
som dgs av Magnolia och Télje 1:1 som dgs av Sodertilje
kommun.

Ledningsratter

Inga ledningsritter finns idag pa Sldndan 9. Ledningar finns
dock pa Télje 1:1. Forslaget forutsatter att en ledningsflytt
sker fran Tilje 1.1. Efter en ledningsflytt kan det vara
aktuellt for ledningsédgaren att ansoka om ledningsritt.
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Gemensamhetsanldaggningar och servitut

Idag finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar eller
servitut inom planomradet. I forslaget till ny detaljplan
behovs antingen ett servitut eller en gemensamhetsanligg-
ning bildas for det underjordiska garaget. Om ett avtalsser-
vitut bildas mellan Sldndan 8 och 9 ska det framga i avtalet
att Slindan 9 har ritt att anvinda del av Slindan 8 for infart
till parkering samt de parkeringsplatser pa Slindan 8 som
finns utover de som behovs for att uppfylla parkeringsstra-
tegin. Det &r ett antal pa ca 50-60 stycken parkeringsplat-
ser.

Pa platsen mellan Sldndan 8 och Sldndan 9 behovs det an-
tingen bildas en gemensamhetsanldggning eller ett servitut.
Syftet dr att sdkerstilla tillgadng till det prickade omradet (g

i bilden nedan) for passage, entréer och liknande for bade
fastigheten Slindan 8 (omrade A i bilden nedan) och Sldn-
dan 9 (omrade Bibilden nedan).

Fastighetsdgaren ansoker om bildande av servitut och
gemensamhetsanliggning, om sa krévs.

N

Bild: Illustration 6ver hur gemensamhetsanldggning eller servi-
tut kan sdkerstélla att bdde omrdde A (Sléndan 8)och B(Slédn-
dan 9) far tillgdng det prickade omrddet (g). (g).

Nya rattigheter

Fastighetsédgaren ska ansoka om bildande av foreslagen
gemensamhetsanldggning till for entreer och skotsel av
fasad for Slindan 8 och 9. Ledningsdgaren ska vid behov
ansoka om ledningsritt medan fastighetsdgaren bekostar
eventuell forréattning.

Fastighetsplan
Det finns ingen gillande fastighetsplan eller tomtindelning
inom planomradet.

Tillstdnd enligt miljobalken
Fastighetsdgaren ansvarar for att soka de eventuella
tillstdnd som kan krévas.

Strandskydd
Planforslaget omfattas ej av strandskydd.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer for framtida
bostéder eller lokaler.

Markatkomst och fastighetsbildning

Fastighetsédgaren ansvarar for att ansdoka om
fastighetsbildning. Forslaget innebdr att en del av Télje

1:1 overfors till Slindan 9, vilket sker via markkop.

Avtal angaende markoverforing ska upprattas mellan
fastighetsidgare och Sodertilje kommun innan detaljplanen
ar antagen.

Bild: IIIustration. 6ver den del av fastigheten Tdlje 1:1 (markerad
som 1 i bilden) som ska dverforas till Slindan 9 (Markerad som
2 i bilden)

1.5. Tekniska fragor

Kraftforsorjning
Anslutning till elnét gors efter avtal med nétdgaren.

Vatten och spillvatten

Allménna vatten- och spillvattennitet dr utbyggt i omradet
och anslutning kan goras enligt gdllande taxa eller annan
overenskommelse med Telge Nit AB.

Fjarrvirme
Fjarrvarmenitet ar utbyggt i omradet och anslutning kan
goras efter avtal med Telge Nét AB.

Stadsnat
Stadsnit finns i omradet och avtal om anslutning kan
tecknas med Telge Nét AB.

Avfallshantering
Utformning av kvarteret och placering av anldggning for
avfall ska goras i samrad med Telge Atervinning AB.



TRANSFORMATOR-
STATION

ENTREPLATS
(UTOMHUS)

A [
‘ L

10 METER

Bild: Illustration Gver hur ingen bdrande konstruktion fdr placeras inom 10 meters avstdnd frdn transformatorstationen.

Tekniska anldggningar 1.6. Medverkande tja nsteman
Den transformatorstation som finns inom planomradet,

och som skyddas i detaljplanen pa grund av dess Anders Eklind Utredningsingenjor
kulturhistoriska varde, kommer att finnas kvar. For att Christoffer Amundin Bygglovsarkitekt

sdkerstélla ett visst avstand till transformatorstationen Annika Olsson Exploateringsingenjor

far ingen barande konstruktion placeras inom 10 meters Sofi Cyreus Samhillsbyggnadsstrateg

avstand fran transformatorstationen.
Tidigare Planarkitekter i &rendet

Dagvatten Isak Ericsson Planarkitekt
Bortforsel av dagvatten till det allmdnna nétet far inte goras
utan dverenskommelse med Telge Nét. SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten
Geoteknik, forprojektering mm
Fastighetsdgaren ansvarar for att genomfora de geotekniska Elanor Holm Andreas Klingstrom
undersokningar som kravs for utbyggnaden. Planarkitekt Planchef
Parkering

Fastighetsdgaren maste kunna visa att det gar att tillgodose
behovet av parkering for att fa bygglov. Gemensamt garage
under Sldndan 9 och 8 ska finnas.
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lllustration 1 (sektion sett fran Storgatan)

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser
-— - Planomradesgrans
—— —— — Anvandningsgrans

—_———— e — Administrativ- och egenskapsgrans o Grdnspunkt, inmdtt eller berdknad

Fastighetsgrdns

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

— — — — 3D fastighetsgrins

/\

| B | Besllde: 0 s Anm n grans for ‘-.'_'-I'T‘lréd‘fi' for Ser'. t \JTE,
ledningsratt, nyitjanderdtt, fornl@mning
| C | Centrumverksamhet ska finnas i bottenplan mot Astrabacken och —— —— Grdns for strandskydd—bestdmt
Storgatan 1 Registernummer for fastighet:med kvartersnamn
| E |  Teknisk anlaggning, transformator. 121 Registernummi€r, for fastighiet med traktnamn
samf Samfdllighet
Egenskapsbestémmelser for kvartersmark s: 1 Redisternummer for samfallighet
) ) . . ) ga: Registernummer for gemensamhetsanldggning
e Vid en hojd fran angivet nollplan till 32 meter Gver angivet nollplan Y -
tillats en stérsta sammanlaggda byggnadsarea ut till sery; sv - servitut
fastighetsgransen. Se illustration 2. R. Fornldmninag
e Vid en hojd fran 32 meter till 64 meter over angivet nollplan tillats en Ir Ledningsratt
storsta sammanlaggda byggnadsarea pa 610 kvm inom . ..
planomradet. Se illustration 2. L] Byggnad i allmdnhet
€ Vid en hojd fran 64 meter till 84 meter éver angivet nollplan tillats =<1 Bostadshus med takkontur resp husliv
en stérsta sammanlaggda byggnadsarea pa 490 kvm inom -~ 13 Uthus med takkontur resp husliv
planomradet. Se illustration 2. 1 ..
Skarmtak
e Vid en héjd fran 84 meter till 96 meter dver angivet nollplan tiliats en =1 . ¢ torb J
storsta sammanlaggda byggnadsarea pa 180 kvm inom ranstormatorbyggna
planomradet. Se illustration 2. = Trappa
‘.@} Hoégsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan Staket,Stodmur,Hadck
3 Minsta nockhdjd i meter over angivet nollplan - ;fnmu :
@ —_— ke
P Byggnad utmed Storgatan ska placeras i liv med plangrans. —T 1T Sldint
f Takfot skg markeraf-;. ) ) —”~"—"— Gata, vdg, parkeringsyta, gdngbana, tomtdetal]
fa Elementskarvar far inte utféras synliga under 32 meters hojd. "
o> ..
fa Sockelvaningen ska accentueras och utformas med hog detaljniva Ensta _O trad
och omsorg. Sockelvaningen ska utgdra minst 12 meter mot + Belysningsstolpe
Storgatan och 3 meter mot Astrabacken. Sockelvaningen ska ha + 0,0 Awdad hdid
murat tegel. : g J
fa Byggnaden ska ansluta till befintlig markhdjd mot Storgatan och - 2 . o
Astrabacken. 7~ Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)
fs Byggnaden ska utféras med hog gestaltningsambition, hdg 3
materialkvalitet och val utformade detaljer. .
fs Utformningen av byggnaden ska relatera till karaktérsdag hos ﬁgg{;:w;?;:‘fsteg:' SZ\gEEEF 99 18 00
befintlig bebyggelse och industrimiljon. Bygglov ska samradas med Jasy )
antikvarisk sakkunnig.
b Marken ska byggas under méd garage Grundkarta med fastighetsredovisning
1 B “e
upprdttad 2016—-05-09
n Byggnaden far karga ut och pelare far ansluta till marken men ingen PP
barande konstruktion tillats inom 10 meters avstand fran
transformatorstationen. Se illustration 1. (PBL 4 kap 10 § och 13 §) Jenny Ernberg
: : . N Kartingen jor
r Byggnaden far inte rivas. Kulturhistoriskt vardefulla delar av
byggnadens exteridr far inte rivas, tas bort eller férandras sa att det
kulturhistoriska vardet férvanskas. Se sida 11-12 i .. . .
ki Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller. N )/O h O J d S YS t eme t R H 2 O O O
Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska varde. Vid @ndring ska
hansyn tas till vardebarande detaljer. Se sida 10 i
planbeskrivningen.
m; Belysning ska anordnas och utformas sa att den inte ar blandande
for sjotrafiken
m; Buller fran vagar bor inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid Till planen hor: [J Miliskonsekvensbeskrivning [J Utlatande efter utstélining
en bostadsbyggnads fasad,bSO dI‘E!(A)bekvi\lfalent ljudniva vid [ Planprogram X Fastighetsférteckning O
uteplats samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats om en sadan (X Planbeskrivning X Samradsredogérelse O]
anordnas i anslutning till byggnaden. X Genomférandebeskrivning O lllustrationskarta O
Om ljudnivan pa 60 dB(A) dverskrids ska bostader med tyst sida
eller bostader pa hogst 35 kvadratmeter planeras. For 1agenheter 1 N
under 35 kvadratmeter bor buller fran vagar inte dverskrida 65 Detalj plan for
dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Se
planbeskrivningen sida 21-24. Sl . d 9 fl
ms Bostader som planeras ovanfor 32 meter éver nollplanet ska
planeras sa att de har tillgang till en ljuddampad sida, dar
ljudnivaerna 40 dBA uppfylls natt mellan (22-06) och 45 dBA ovrig
tid vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats Sfjdertélje kommun Stockholms Lan Beslutsdatum Instans

om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden. Se

planbeskrivningen sida 21-24. GRANSKNINGSHANDLING Godkannande
vid nybyggnation ska grunden radonsakras.
. . Antagande
L.~~~ -] Markenférinte forses med byggnad Samhallsbyggnadskontoret
- . . . Laga kraft
Administrativa bestammelser Uppréttad 2017-04-10 Reviderad
Genomférandetiden ar fem (5) ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft
u Omrade som ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar
Dnr:2015-02173-214 Andreas Kilngstrom Elanor Holm
) Planchef Planarkitekt
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