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Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Jasminen 5

Diarienummer: SBN-2016-02813

Fastighet: Jasminen 5

Sammanfattning av arendet

Fastigheten ligger i Mariekalla, Sodertalje tatort. Ansokan avser 27 bostader i 8 vaningar genom
en tillbyggnad pa befintligt punkthus. Kvarteret Jasminen ar utpekat i kulturmiljéprogrammet
for Sodertalje. Jasminen 5 bestar tillsammans med Jasminen 4 av fem valbevarade punkthus
fran 1940-talet. Dessa punkthus utgér de forsta av sin karaktar i Sodertalje. En tillbyggnad pa
befintlig bebyggelse skulle i sin tur innebéra en forandring av kvarterets karaktar vilket anses
olampligt med tanke pa omradets hoga kulturhistoriska varde.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planlaggning inte inleds for Jasminen 5.
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Diarienummer

SBN-2016-02813

Beslutsunderlag
Ansodkan om planbesked inkommen den 1 december 2016

Tjansteskrivelse den 4 september 2017 (denna handling)

Arendet

Fastigheten ligger i Mariekalla, Sodertalje tatort. Ansokan avser 27 bostader i 8 vaningar genom
en tillbyggnad pa befintligt punkthus. Mariekalla &r ett prioriterat utvecklingsomrade enligt
oversiktsplanen med god tillganglighet till kollektivtrafik.

Kvarteret Jasminen dr utpekat i kulturmiljoprogrammet for Sédertalje. Jasminen 5 bestar
tillsammans med Jasminen 4 av fem vélbevarade punkthus fran 1940-talet. Dessa punkthus
utgor de forsta av sin karaktar i Sodertélje. Med sitt hoga kulturhistoriska vérde anger
kulturmiljoprogrammet att en stor omsorg maste ges till varnandet av dessa tillsammans med
ursprungliga detaljer.

Projektet bedoms dven ha flera risker sa som problem med att I6sa parkering, forandring av
stadsbild, skuggning samt eventuella problem med markforhallanden.

1 kap. 18 i miljobalken (1998:808) sager att lagen syftar till att framja hallbar utveckling som
innebdr att nuvarande och kommande generationer tillforsakras en halsosam och god miljo.
Bland annat genom att vardefulla natur- och kulturmiljoer skyddas och vardas och att mark,
vatten och fysisk miljo anvands sa att en fran ekologisk, social, kulturell och
samhallsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas.

Om en tillbyggnad skulle tillatas skulle detta i sadana fall inskréanka pa det kulturhistoriska
vardet och dessutom foréndra stadsbilden vésentligt. Dessa byggnader bor bevaras i sitt
ursprungliga skick sa lang som majligt.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddémning av férslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgarderna ar lampliga enligt géallande lagar och regler, samt tar hansyn till kanda
risker. Kontoret bedémer ocksa om forslaget dverensstammer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande éversiktsplan och andra véagledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets beddmning

Samhallsbyggnadskontoret anser att den foreslagna byggnaden inskranker pa kvarterets hoga
kulturhistoriska varde. Projektet bedoms dven ha flera risker s som parkeringssvarigheter,
forandringar av stadsbilden samt skuggning for befintliga byggnader. Ansdkan om planbesked
anses dessutom inte forenligt med 1 kap. 18 i miljébalken (1998:808) som behandlas under
rubriken ”Arendet”.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebdr inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till nAmnden
Kommunen avser inte att inleda planldggning for fastighet Jasminen 5. Skalen for beslut
redovisas under rubriken ”Samhéllsbyggnadskontorets bedémning”.
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Beslutet ska skickas till
SBK-Plan/akten

Sokande
Andreas Klingstrom Homan Gohari
Planchef Tf. Samhallsbyggnadsdirektor

Handlaggare:
Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun ngruppen . I

Jasminen b5

Om fastigheten
Lige s
Fastigheten ligger centralt i Sédertélje, fagelvagen 500 ?.':.., 2
meter sydvast om centralstationen. Jasminen 5 omgardas R ook o o et

av Mariekéllgatan i 6ster och Satersgatan i soder. T LWL
Mariekallgatan angransar till Nykopingsvéagen, som har
direkt access till E20/EA4.

Fysisk struktur

Inom kvarteret star ett punkthus med bostader fran

1949 om 8 vaningar. Byggnaden ligger nagot uppjojt fran
Mariekallgatan med fri sikt Osterut. En envaningsbyggnad
med lokaler ansluter till byggnaden och star i liv med
Mariekallgatan.

: Angrédnsande bebyggelse

Fakta Angransande bebyggelse norr -och vaster om Jasminen 5

bestar av punkthus med en skala om 8 vaningar. Pa andra Om omradet

sidan Mariekallgatan i 6ster stér institutionsbyggnaderom ~ Omrédet bestar mestadels av bostader men aven skola,

tre vaningar, delvis placerade nedanfor gatans niva. kyrka och industri. Flerfamiljshusen ar mestadels byggda
under senare delen av 1900-talet och ar planerade
enligt funktionalistiskt ideal med friliggande byggnader i
parkmiljo. Séder- och vaster om finns &ven enfamiljshus
byggda till stora delar under 1900-talets forsta halva.

Fastighetsnamn: Jasminen b

Adress: Mariekallgatan 14 m fl

Innehall: Bostader och lokaler

Antal lagenheter: 27

Véningsantal: 8

Byggar: 1949

Tomtareal: 2017 kvm

Bostadsarea: 1793 kvm, Lokalarea: 431 kvm

N

Fastighetens avgrdnsning Punkthuset ligger ndgot upphdjt med fri sikt ésterut Lokaler i ett plan i liv med gatan Utrymme ger mgjlighet till -~ Strategisk Arkitekiur 4
fler bostéder



Bilaga till planansdkan Sodertélje kommun

Jasminen 5
Analys

Kommunala planer

Sodertélje kommun planerar for ett bostadsbyggande om

925 bostader per ar fr om 2013 tom 2020. Eftersom det

rader bostadsbrist i kommunen ar behovet sannolikt storre

an vad analysen visar. (Ur Oversiktsplanen s.b8)

Oversiktsplanens principer fér fértatning

*| 1:a hand i tyngdpunkterna

* | 2:a hand i évriga bebyggda omraden

* | 3:e hand langst strategiska strék och i mellanrum
som knyter i hop stadsdelarna med varandra

Ny bebyggelse ska utvecklas kollektivtrafiknara eller
som kompletterande underlag till ny kollektivtrafik.

En sammanhangande gronstruktur ska efterstravas dar
grona strék och lankar binder samman grénomraden.

Utbredning av fértétningsomrade fér Stadskdrnan med
ldge fér Jasminen 5 markerad

Mycket gles sm&husbebyggelse
Gles smahusbebyggelse

Tat smahusbebyggelse

Lag sluten bebyggelse
Medelhdg dppen bebyggelse
Medelhdg sluten bebyggelse
Hog ppen bebyggelse

Hog sluten bebyggelse

Kartering av befintlig bebyggelse

Storst mojlighet till fortatning i liknande
bebyggelse som finns inom Jasminen 5

Det stdrsta fortatningsutrymmet finns i den medelhéga
oppna bebyggelsen, dar det gar lagga till mycket
bebyggelse utan att behdva riva. Fortatning i denna typ
ger ocksa storsta okning av exploateringsgraden. (Ur
Oversiktsplanen s. 28)

Befintliga gangstrék Befintlig bebyggelse
Nya gangstrak )
Samband Foreslagen bebyggelse

som utvecklas

Strategiskt kommunikationsstrak

forbi Jasminen 5

Mariekéllgatan som gar forbi fastigheten ar ett strategiskt
strék f6r gang- och cykeltrafik och kopplingarna hit kommer
att starkas pa sikt. (Ur Program for Sodertalje stadskarna
2009-2029 s. 49)

m2gruppen g |

cykelstrak pa cykelbana ¢ Befintlig bebyggelse
""""" cykelstrak i blandtrafik -
@ cykelparkering f Féreslagen bebyggelse
-
Cykelstrak

/f":§"7:1! *: AW

Kommunala planers paverkan pa Jasminen 5
Jasminen b ligger bade inom Stadskarnans
fortatningsomrade och ar ett strak som kommer att
utvecklas pé sikt. Det rader bostadsbrist i staden och

ett tillskott av bostader pa den har platsen skulle vara
valgorande for bade stadsstrukturen och underlaget i
Sodertéljes centrala delar. Fastighetens lage kommer pa
sikt att bli alltmer centralt.

Strategisk Arkitektur 5



Potential

Jasminen 5 ligger néara centralstationen och
prioriterade strak. Kvarteret ar lagexploaterat och
enplanshuset mot gatan ar lagre an bebyggelsen runt
omkring, vilket pekar pa potentialen att bygga fler
bostader har. En byggnad som motsvarar skalan pa
omkringliggande hus stor inte heller bebyggelsen runt
omkring eftersom huset idag ligger fritt. Fler bostader
i den har delen av staden féljer de riktlinjer Sodertalje
kommun pekar ut i sin éversiktsplan och i Programmet
far Sodertélje stadskarna 2009-2029.

Forslag:
-Nybyggnation av bostadadshus om 8 vaningar med
gallerigangar och access fran befintligt bostadshus.
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