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Komplettering

TIJANSTESKRIVELSE

Datum Kommundelsnamnderna

2017-10-10 Stadsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadskontoret

Revidering av plantaxan 2018

Diarienummer: SBN-2017-02086

Sammanfattning av arendet
Arendet avser antagande av ny taxa for planverksamhet som ska bérja galla fran och med 1 januari 2018.

Som ett led i att forenkla och effektivisera planarbetet revideras taxan for planverksamheten.
Taxan ska vara enkel och tydlig samt latt att kommunicera. Avsikten &r inte att varken héja eller
sénka avgifter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 10 oktober 2017
Forslag till plantaxa daterad 9 oktober 2017

Arendet

Som ett led i att forenkla och effektivisera planarbetet revideras taxan for planverksamheten.
Taxan ska vara enkel och tydlig samt latt att kommunicera. Avsikten &r inte att varken héja eller
sénka avgifterna.

Den nya taxan for planverksamhet foreslas galla fran och med 1 januari 2018.

| forslaget till ny taxa foreslas fasta priser istéllet for de formler i kombination med ett sa kallat
milliprisbasbelopp som tidigare anvénts.

For planbesked foreslas tre fasta priser for tre olika typer av drenden, enkla, medelstora
respektive stora atgarder. Avgiften foreslas vara 9 000 kr, 14 000 kr respektive 18 000 kr.
Priserna ar i princip oférandrade fran gallande taxa (endast avrundade).

For detaljplaner enligt planavtal galler som tidigare en avgift baserad pa den arbetstid som
kravs, genomsnittlig timkostnad samt ndmndens 6vriga omkostnader for arbetet
(utredningskostnader, konsulter m.m.).

Timerséattningen for 2018 foreslas vara 1 200 kr for samtliga handlaggarkategorier (chef,
planhandlaggare, rittekniker och administration).

For géllande detaljplaner dér inte planavtal finansierat planarbetet tas en fast avgift ut som
baseras pa yta. Taxan skiljer pa en- och tvabostadshus samt flerbostadshus och andra
verksamheter. Prisnivaerna for gallande detaljplaner ar anpassade for att folja bygglovtaxans
nivaer.
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Diarienummer

SBN-2017-02086

Fasta avgifter innebér att kostnaden ar forutsagbar for sokanden och latt att kommunicera.
Taxan forenklas betydligt genom att fasta belopp anvénds istéllet for formler for berékning av
avgifterna.

Foreslagen taxa ska anvandas i samtliga fall efter PBL:s inférande 1987.

Forslaget till taxa ger &ven ndmnden ratt att andra avgiften om det finns sérskilda skal.

Samhallsbyggnadskontorets beddmning

Mot bakgrund av ovanstaende gér samhallsbyggnadskontoret bedémningen att den nya taxan
forenklar och effektiviserar planarbetet. Taxan blir pa detta satt enkel och tydlig samt latt att
kommunicera.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Avsikten &r inte att hoja eller sénka avgifter.

For planbesked &r prisnivan i princip ofdrandrad (endast avrundad).

Prisnivaerna for gallande detaljplaner ar anpassade for att folja bygglovtaxans nivaer.

Kontorets/FOrvaltningens forslag till namnden
1. Namnden tillstyrker forslaget till ny taxa 2018, for planenhetens verksamhet.
2. Taxan borjar galla fran 1 januari 2018.
3. En forutséttning for att plantaxan ska gélla &r att samtliga kommundelsndmnder och
stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget.

Beslutet ska skickas till
SBK-Planenheten/akten

SBK-Stab- och strategi

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf samhéllsbyggnadsdirektor

Handlaggare:

Andreas Klingstrom

Planchef

Telefon (direkt): +46 08-523 071 31
E-post: andreas.klingstrom@sodertalje.se
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FORSLAG TILL PLANTAXA 2018

ALLMANT OM KOMMUNALA AVGIFTER
Kommunallagen

Kommunernas réatt att ta ut avgifter allméant sett framgar av 8 kap. 3b § kommunallagen
(1991:900), som har féljande lydelse:

”Kommuner och landsting far ta ut avgifter for tjanster och nyttigheter som de tillhandahaller.
For tjanster och nyttigheter som kommuner och landsting &r skyldiga att tillhandahalla, far de ta
ut avgifter bara om det ar sarskilt foreskrivet”.

Forsta stycket ger kommunerna ratt att ta ut avgifter inom hela den sektorn som regleras i
kommunallagen. Det enda kravet ar att kommunen tillhandahaller en tjanst eller nyttighet som
motprestation. Det galler aven “frivilliga uppgifter” som tillhandahalls inom ramen for en
obligatorisk verksamhet (se prop. 1993/94:188 s.79- 80). Detta innebér att kommunerna har
mojlighet att ta ut avgifter for frivillig uppdragsverksamhet.

Sjalvkostnadsprincipen

For byggnadsnamndens verksamhet reglerar 12 kap. 10 §, PBL att en avgift inte far dverstiga
kommunens genomsnittliga kostnad for den typ av besked, beslut eller handlaggning som
avgiften avser. FOr all kommunal verksamhet géller dessutom allmént sjélvkostnadsprincipen
som uttrycks i 8 kap. 3c 8 kommunallagen.

”Kommuner och landsting far inte ta ut hogre avgifter 4n som svarar mot kostnaderna for de
tjanster eller nyttigheter som kommunen eller landstinget tillhandahaller (sjalvkostnaden)”.

Sjéalvkostnadsprincipen syftar pa det totala avgiftsuttaget for en verksamhet. Kostnaderna i det
enskilda fallet har inte ndgon betydelse for tillampningen av sjalvkostnadsprincipen. Vid
berdkningen av sjalvkostnaderna far alla relevanta kostnader som verksamheten ger upphov till
tas med. Exempel pa kostnader &r personalkostnader, material, utrustning, lokalkostnader m.m.
Verksamhetens andel av kommunens centrala service- och administrationskostnader raknas
ocksa med.

Likstallighetsprincipen

Plan- och bygglagen innehaller inte nagra sérskilda regler om hur avgifternas storlek i det
enskilda fallet ska bestammas, dvs. hur de totala kostnaderna ska férdelas pa dem som &r
avgiftsskyldiga. Av betydelse for avgiftsuttaget i enskilda fall i kommunal verksamhet ar
daremot den s.k. likstallighetsprincipen, som uttrycks i 2 kap. 2 § kommunallagen.

”Kommuner och landsting ska behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skél for
nagot annat”.

Bestdmmelsen innebdr att sarbehandling av vissa kommunmedlemmar eller grupper av
kommun- medlemmar endast &r tillaten pa objektiva grunder. Likstéllighetsprincipen innebar
vid fordelning av avgifter att lika avgift ska utga for lika prestation eller att kommunmedlemmar
som befinner sig i motsvarande lage ska betala samma avgifter.
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INLEDNING

Denna taxa galler fér namndernas planverksamhet. Avgifterna tas ut i enlighet med 12 kap. 8-11
8 Plan- och bygglagen (2010:900). Dé&r anges:

88

98§

108

118

1. beslut om planbesked, férhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked
och ingripandebesked,

2. beslut om lov,

3. tekniska samrad och slutsamrad,

4. arbetsplatsbesdk och andra tillsynsbesdk pa byggarbetsplatsen,

5. uppréttande av nybyggnadskartor,

6. framstalining av arkivbestandiga handlingar,

7. expediering och kungdrelse enligt 9 kap. 41-41 b 8§, och

8. andra tids- eller kostnadskravande atgarder. Lag (2011:335).

Byggnadsnamnden far ta ut en planavgift for att ticka programkostnader och
kostnader for andra atgarder som behovs for att upprétta eller andra detaljplaner
eller omradeshestammelser, om

1. ndamnden ger bygglov for nybyggnad eller &ndring av en byggnad, och

2. den fastighet som bygglovet avser har nytta av planen eller
omradesbestammelserna. Det som enligt forsta stycket galler i fraga om en
byggnad ska ocksa tilllampas pa en anlaggning som kraver bygglov enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 7 8.

En avgift enligt 8 eller 9 § far inte 6verstiga kommunens genomsnittliga kostnad
for den typ av besked, beslut eller handlaggning som avgiften avser.

Grunderna for hur avgifterna ska beréknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullméktige.

En avgift enligt 8 eller 9 § ska betalas av den som &r sokande eller har gjort
anmélan i det drende som beskedet, beslutet eller handldggningen avser. Avgiften
far tas ut i forskott.

Avgifterna &r avsedda att tdcka kommunens kostnad for den aktuella myndighetsutévningen
eller tjansten. Mervardesskatt utgar inte ut for avgifter i samband med myndighetsutévning.
Belopp anges i kronor.

N&mnden har ratt att andra avgiften om det finns sérskilda skal.

Vid areaberékning géller matreglerna enligt svensk standard (SS 02 10 54). Alla berérda areor
anges i bruttoarea (BTA) och/eller 6ppenarea (OPA) om inte annat anges. Avrundning av areor
gors enligt avrundningsreglerna i svensk standard (SS014141).


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K9P41
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K9P41_b
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K12P9S1
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K16P7
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K12P8
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K12P9
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K12P8
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K12P9
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PLANBESKED

Avgiften for planbesked beror pa den tankta atgardens storlek och komplexitet, enligt
nedanstaende tabell. Avgift tas ut for saval positiva som negativa beslut. Full avgift utgar fran
den dagen &rendet borjar handlaggas. Samtlig arenden beslutas i ndmnd.

For forsenade planbesked utgar ingen avgift. Det galler om kommunen lamnar planbesked
senare an fyra manader efter att en fullstandig ansokan inkommit. Om langre tid an fyra
manader dverenskommits med den som begart planbesked ska planbeskedet anses vara forsenat
endast om denna langre 6verenskomna tid éverskrids.

Enkel atgard Med enkel atgard avses projekt som uppfyller samtliga 9 000 kr
féljande kriterier:

1. Mindre projekt av enklare karaktar: ny- eller
tillbyggnad av bostadshus omfattande hogst tva lagenheter
eller ny- eller tillbyggnad av verksamheter upp till totalt
250 m* bruttoarea eller 6vriga projekt med en markarea
om hogst 2 000 m? eller &ndrad mark- anvandning till
nagot av ovanstaende.

2. Projektet ligger inom eller i direkt anslutning till
detaljplanerad markanvandning av samma karaktér.

3. Eventuellt planarbete kan antas vara mgjligt att
genomfdra med enkelt planforfarande.

Medelstor Med medelstor atgard avses projekt som inte uppfyller 14 000 kr
atgard samtliga kriterier for enkel atgard eller som inte uppfyller
nagot av kriterierna for stor atgard.

Stor atgard Med stor atgard avses projekt som uppfyller nagot av 18 000 kr
foljande kriterier:

1. Projekt av storre omfattning: bostadsprojekt omfattande
mer an 100 lagenheter eller verksamhetsprojekt
omfattande mer an 5 000 m? bruttoarea eller dvriga projekt
omfat-tande mer &n 20 000 m? markarea eller 4ndrad
markanvandning till nagot av ovansta-ende.

2. Arenden som kan antas innebara betydande
miljopaverkan.
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DETALJPLAN

Namndens kostnader for att ta fram detaljplaner ska ersattas av den som har nytta av atgarden.
Kostnaden ersétts normalt genom avgift enligt planavtal med en bestallare. For gallande planer
som inte betalats genom avtal ska planavgift betalas av den som soker bygglov for atgarder
enligt planen.

Avgiften tas inte ut vid tidsbegrénsat lov (9 kap. 33 § PBL).
For aldre planer faststallda fore PBL:s inforande den 1 juli 1987 utgar ingen planavgift.

Avgift enligt planavtal

Kostnaderna for detaljplaner erséatts normalt genom att namnden upprattar ett planavtal med den
som bestaller ett planarbete. | planavtalet specificeras betalningsvillkor och parternas ataganden
i Ovrigt.

Avgiften ska motsvara namndens sjalvkostnad for arbetet. Den beraknas med utgangspunkt fran
den arbetstid som kréavs, genomsnittlig timkostnad samt ndmndens 6vriga omkostnader for
arbetet (utredningskostnader, konsulter m.m.).

Om en plan har flera bestéllare fordelas planavgiften schablonmassigt mellan bestéllarna i
forhallande till deras nytta av planen eller enligt annan 6verenskommelse. Principen for
fordelning av avgift mellan flera parter ska vara densamma oavsett om parterna betalar avgift
vid olika tidpunkter eller om nagra parter erlagger avgift enligt avtal medan andra betalar i
samband med markanvisning eller som planavgift vid bygglov.

Om kommunen beddmer att det behdvs en strukturplan eller ett program for att underlatta
planarbetet, ska namndens sjalvkostnad for detta inga i planavgiften. Om ett sadant program har
upprattats i forvag ska kostnaden inga i planavgiften endast om programmet fortfarande &r
aktuellt och innebér att planarbetet underlattas.

Om programmet avser ett storre omrade an planen omfattar och det behovs for flera detaljplaner
inom programomradet ska kostnaden for program anpassas efter vad som ar skaligt.

Avgift for gallande detaljplaner

Om avgiften inte reglerats genom ett planavtal, kommer planavgiften att tas ut i samband med
bygglov. Planavgiften betalas av den eller de som har nytta av detaljplanen. Planavgiften for
gallande detaljplaner ska motsvara namndens sjalvkostnad for arbetet och berdknas pa samma
satt som avgiften enligt avtal, det vill séga, med utgangspunkt fran den arbetstid som kravs,
genomsnittlig timkostnad samt ndmndens dvriga omkostnader for arbetet (utredningskostnader,
konsulter m.m.).
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Om en detaljplan eller omradesbestammelse beror flera parter som har nytta av planen (t.ex.
flera fastighetsagare) fordelas planavgiften schablonmassigt mellan dem i forhallande till deras
nytta av planen eller enligt vad de sinsemellan 6verenskommit. Principen for fordelning av
avgift mellan flera parter ska vara densamma oavsett om parterna betalar planavgift vid olika
tidpunkter eller om nagra parter erlagger avgift enligt avtal medan andra betalar planavgift for
géllande detaljplaner.

Om en géllande detaljplan har upprattats utan planavtal och galler mark som kommunen ager
och avser upplata/éverlata till en eller flera byggherrar, ska avgiften erlaggas till namnden vid
tiden for kommunens markanvisning eller senast vid bygglov.

Planavgiften bestar av fasta priser for darenden som ror en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader till dessa, tabell 1. For andra byggnader och anldggningar baseras
planavgiften pa area i kvadratmeter (bruttoarea + oppenarea), tabell 2.
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Tabell 1 Planavgifter for en- och tvabostadshus med tillhGrande
komplementbyggnader

Bygga ett nytt en- eller tvdbostadshus pa hogst 100 m?, inklusive eventuellt
kompletterande byggande i samma ansokan (t ex garage, carport, vixthus samt 23000
murar och plank)

Bygga ett nytt en- eller tvdbostadshus éver 100 m?, inklusive eventuellt
kompletterande byggande i samma ansokan (t ex garage, carport, vixthus samt 32000
murar och plank)

Bygga ett nytt en- eller tvdbostadshus éver 250 m?, inklusive eventuellt
kompletterande byggande i samma ansokan (t ex garage, carport, vixthus samt 40 000
murar och plank)

Tillboyggnad eller pabyggnad (t ex skarmtak, inglasat uterum, en entré eller flera
takkupor) pa hogst 15 m?, inklusive eventuella fasaddndringar som fonsterbyten 6 100

Tilloyggnad eller pabyggnad (t ex skarmtak, inglasat uterum, en entré eller flera
takkupor) pa 6éver 15 m?, inklusive eventuella fasadindringar som fénsterbyten 12000

Tillboyggnad eller pabyggnad (t ex skarmtak, inglasat uterum, en entré eller flera
takkupor) pa 6ver 40 m?, inklusive eventuella fasaddndringar som fonsterbyten 13 000

Bygga nytt eller bygga till komplementbyggnader (t ex skdarmtak, garage, carport
eller vaxthus) pa hogst 15 m?, inklusive eventuella fasadandringar som fonsterbyte 6 100

Bygga nytt eller bygga till komplementbyggnader (t ex skarmtak, garage, carport
eller véaxthus) pa 6ver 15 m?, inklusive eventuella fasadandringar som fonsterbyte 9300
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Tabell 2 Ny- och tillbyggnad flerbostadshus,

byggnader fér verksamheter och

anlaggningar (radhus och kedjehus med

gemensam fastighet,) per yta (m?
1 - 50 13500
51 - 100 19000
101 - 200 CEte
201 - 400 41000
401 - 700 >8000
701 -1 000 76000
1001 - 1500 Bonoe
1501 - 2 000 106000
2001 - 3 000 D
3001 - 4 000 162000
4001 - 6 000 ety
6001 - 8 000 28000
8001 - 11000 284000
11001 - 15 000 Sz
15 001 - 20 000 < Lot
20 001 - 25 000 L/
Darutdver for varje 5 000-intervall 44000

7(8)
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PLANAVGIFT FOR STRUKTURPLANER, PLANPROGRAM OCH
OMRADESBESTAMMELSER

Om kommunen har bedémt att det behdvs en strukturplan eller ett program for att underlatta
planarbetet, ska ndamndens sjalvkostnad for detta inga i planavgiften i de fall planavtal upprattas.

For omradesbestammelser utgar ingen planavgift.

PLANAVGIFT FOR UPPHAVANDE AV ALDRE
FASTIGHETSPLAN/TOMTINDELNING

Planavgift for detaljplan som enbart avser upphdvande av &ldre fastighetsplan/tomtindelning
(som inte innebar andring av gallande byggratt) utgar med 75 000 kronor for upp till 5
fastigheter. Darefter utgar ytterligare 25 000 kr per tillkommande fastighet.

Dessa prisnivaer galler endast nar upphéavandet sker med enkelt planforfarande.

TIDSERSATTNING
Tidsersattning anvands vid berakning av avgift for detaljplan da avtal tecknas.

Avgifter kan dven grundas pa tidsersattning da de inte kan avgiftsberaknas med rimligt resultat
enligt taxan.

Tidsersattning utgar med avgift per timme. Minsta debiterbara tid ar 0,5 timme.

Timpriset for handlaggare som arbetar inom planverksamheten uppgar fér ar 2017 till 1 200
kronor.
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