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Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-10-31

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Glasberga 1:304 m. fl.

Diarienummer: SBN-2017-02076
Fastighet: Glasberga 1:304

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser dndring av detaljplan for att kunna klyva kvarterets fastigheter. Kvarteret dr idag
bebyggt med parhus, dvs. tvd separata hushéll pa varje fastighet med tva separata kommunala
anslutningar. Samhallsbyggnadskontoret anser att en dndring behover ske for att fa ett
langsiktigt hallbart kvarter. Detta anses dven vara en dtgird som forbéttrar omradets
helhetskédnsla. Man bor dérfor genomfora en gemensam dndring av detaljplan for detta kvarter
tillsammans med resterande Glasberga gard.

Samhaéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Detaljplanen beréknas vara antagen
som tidigast 2018.
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Diarienummer

SBN-2017-02076

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-10-08

Tjansteskrivelse daterad 2017-10-31 (denna handling)

Arendet

Ansokan avser en dndring av detaljplan for att kunna klyva kvarterets fastigheter. Andringen
avser Glasberga 1:300 - 1:307. Enligt gillande detaljplan tillats enbart 9 fastigheter idag.
Sokande behover utdka antalaet fastigheter for att klyvning ska godkédnnas. Kvarteret ar idag
bebyggt med tvabostadshus, dvs. tva separata hushall pa varje fastighet med tva separata
kommunala anslutningar.

Gaéllande detaljplan ar fran 2007. Utover denna plan géller ett tilldgg som vann laga kraft 2012.
Ursprungsplanen medger friliggande bostadshus i tva vaningar. Da planen inte specificerat att
det ar enbostadshus som géller, sa har fastighetsagarna fatt bygglov for tvabostadshus pa endast
en fastighet, da det ar planenligt. Nu maste en dndring goras for att fastigheterna ska kunna
styckas av. Genomfdrandetiden for bada detaljplanerna loper till 2022.

Fastigheterna i kvarteret under, Glasberga 1:324, 1:20 och 1:309 - 1:315 har varit uppe i ndmnd
den 18 april 2017 f6r dndring av detaljplan med ett positivt beslut. Det finns dessutom en
ansokan om planbesked for Glasberga 1:316 - 1:323 m.fl. dar det ocksa géller en dndring av
detaljplan. Tanken &r att sammanldnka dessa dndringar for att kunna ta ett helhetsgrepp grepp
over omradet och med det fa en mer sammanhallen struktur. Detta bidrar till en mer langsiktigt
hallbar utformning.

Tillsammans med denna dndring av detaljplan behovs ett flertal utredningar goras. Det finns en
del svarigheter som kontoret har mojlighet att se 6ver nu. Dagvattenhanteringen maste
undersokas och en VA-utredning maste goras, det finns inte nagon extrakapacitet i omradet idag
och darfor ar det viktigt att se om det ens ar mojligt med sa manga bostdder som planen medger.
Parkeringssvarigheterna maste likasa ses 6ver. Renhallning maste kunna ta sig runt och da gar
det inte att ha bilar parkerade ldngs gatorna.

Det kan dessutom finnas risker med att genomforandetiden inte gatt ut, kommunen kan bli
skyldig att betala ersdttning, vilket beskrivs nedan, under Ekonomiska konsekvenser och
finansiering.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en bedémning av férslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret prévar om de
foreslagna atgéarderna ar lampliga enligt gdllande lagar och regler, samt tar hansyn till kdnda
risker. Kontoret bedémer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande 6versiktsplan och andra vdgledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadskontoret anser att en dndring av detaljplan behover ske for att fa ett mer
langsiktigt hallbart kvarter. Idag finns det 12 hushall inom kvarteret men endast 9 fastigheter.
Fastigheterna behover darfor klyvas.

Genom en dndring av detaljplan, far kontoret en mojlighet att se 6ver och utreda svarigheter
som finns i omradet idag. Det som bland annat behéver utredas dr dagvatten, VA och parkering.
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For grannfastigheterna har det beslutats om en dndring av detaljplan for liknande syfte. Genom
att gora en dndring av detaljplan for samtliga ans6kningar om planbesked i Glasberga gard,
starks kvarterets kvalitéer och strukturen kommer vara enhetligt genomtankt.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunen kan bli skyldig att betala ersattning enligt 58 14 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900). Plandndringen ska genomforas med hansyn till lagstiftningen om genomférandetid
och pa ett sadant sdtt som minimerar risken for skador som kan uppsta for fastighetséagaren.

Ett planavtal uppréttas infor detaljplanearbetet, dar sokande star for kostnader som ar forenliga
med planldggningen.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Glasberga 1:304 m.fl. Detaljplanen
berdknas vara antagen som tidigast 2018.
2. Avgiften for planbesked ar 13 350 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf. Samhallsbyggnadsdirektor
Handlaggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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