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Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-11-22

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for del av Glasberga 1:15

Diarienummer: SBN-2017-00789
Fastighet: Glasberga 1:15

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser dndring av detaljplan for att mdjliggdra tva vaningar samt ta bort bestimmelsen
om att suterrdngvaning ska anordnas. Tanken &r att anordna radhus inom omrade 2 och
fristdendehus inom omréde 1 och 3. Omradet har plansprangts och terrasserats och med det dr
suterrdngvaning inte langre ldmpligt. En &dndring av detaljplan behover dérfor ske.

Ansokan stimmer overens med kommunens styrdokument och riktlinjer. Kontoret anser att det
skapas en mojlighet med denna dndring av detaljplan. Ett stérre grepp 0ver omradet kan tas for
att justera och sammanlinka géllande planer och med fé ett mer ldngsiktigt hallbart
bostadsomréde.

Samhaéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds for del av Glasberga 1:15.
Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast 2019.
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Diarienummer

SBN-2017-00789

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-04-05

Tjansteskrivelse daterad 2017-11-22 (denna handling)

Arendet

Ansokan avser dndring av detaljplan for Glasberga Sjostad etapp 2. Bestammelsen for
suterrangvaning vill @ndras fran ”suterrangvaning ska anordnas” till ”suterrdngvaning kan
anordnas”. Sokande vill likasa mojliggora for tva vaningar om suterrdngvaning inte anordnas.
Inom omrade 2 vill sokande dndra fran fristdende hus till radhus.

Gallande detaljplan for Glasberga Sjostad etapp 2, sodra delen ar fran 2005 med en dndring fran
2015. Genomforandetiden loper till februari 2022. Det &r alltid vanskligt att dndra en detaljplan
under pagaende genomforandetid. Det finn risk med att kommunen kan bli skyldig att betala
ersdttning, vilket beskrivs mer utforligt under Ekonomiska konsekvenser och finansiering.

Omradet har plansprangts och terrasserats och dr med det inte langre lampligt for
suterrangvaningar. En dndring av detaljplan behover darfor ske. Genom en dndring av detaljplan
kan plankartans bestdammelser ses 6ver och starkas for att undvika framtida fortsatta dndringar.
En dndring av planbestammelse fran fristaendehus till att mojliggora for radhus anses
gestaltningsmadssigt utgora ett bra komplement till villabebyggelsen intill. Ansdkan stimmer
dven overens med kommunens styrdokument och riktlinjer.

Det &r viktigt att bevara gatuutformningen for att sdkerstédlla dagvattenavledningen genom hela
omradet. En VA-utredning behtver goras da det inte finns ndgon extrakapacitet i omradet idag.
Att detta gar att 16sa ar en forutsattning for fortsatt planarbete.

Det finns endast en in- och utfart till hela Glasberga i omradets nordvéstra del. En ny
anslutningsvag soderifran, mellan omrade 1 och 2 ut till vag 225, skulle vara gynnsamt for hela
omradet da antalet bostdder har 6kat och kommer fortsétta 6ka. Denna stracka (utmarkerad med
gult pa kartan nedan) har anvénts som en tillféllig byggvég och ar utmarkerad som gang- och
cykelvidg i gdllande detaljplan.

Att gora om stréckan till en infart & ndgot som kan ses 6ver i samband med plandndringen.
Andringen medfér att en del av kvartersmark fér bostider gors om till allménplats for vig och
en diskussion med sokande har skett. Trafikverket &r vaghallare for vdg 225. Den anslutande
vagen och korsningen behover darfor planeras i samrad med Trafikverket.
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Diarienummer

SBN-2017-00789

Ett flertal andringar av detaljplaner har gjorts i Glasberga. Det dr darfor viktigt att ta ett storre
grepp Over Glasberga Sjostad och se dver gillande detaljplaner for att gora en och samma
andring som géller for hela omradet. Det finns ytterligare en ansokan om planbesked for del av
Glasberga 1:15 (D.nr: SBN-2017-01167) som avser en dndring av detaljplan. Kontoret foresléar
att man gor en gemensam dndring for att fa ett sa enhetligt och sammanhéngande omréde som
mojligt.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddmning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgdrderna dr lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hansyn till kéinda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gdllande dversiktsplan och andra vigledande styrdokument.

Samhaillsbyggnadskontorets bedémning

Suterrdngvéaningar dr idag inte ldngre 1dmpligt pa platsen och en justering behdver goras.
Genom en dndring av detaljplan, far kontoret en mdjlighet att se 6ver och utreda svérigheter
som finns i omrddet idag. Planbestimmelserna ses dven dver och starks for att undvika framtida
fortsatta andringar.

Ansokan stimmer dverens med kommunens dversiktsplan och kontoret beddmer att dndringen
kommer leda till en béttre gestaltning och med det stirka omradets kvalitéer.

Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | 151 89 Sodertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Bestksadress: Campusgatan 26 | Véxel: 08-523 010 00| E-post: samhallsbyggnadskontoret @sodertalje.se



Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 4 (4)
Diarienummer
SBN-2017-00789
Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kommunen kan bli skyldig att betala ersattning enligt 5§ 14 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900). Planédndringen ska genomforas med hansyn till lagstiftningen om genomférandetid
och pa ett sadant satt som minimerar risken fér skador som kan uppsta for fastighetsagaren.

Ett planavtal upprittas infor detaljplanearbetet, dér sokande star for kostnader som é&r forenliga
med planldggningen.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
Kommunen avser att inleda planldggning for del av Glasberga 1:15. Detaljplanen berdknas vara
antagen som tidigast 2019.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Soékande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf. Samhallsbyggnadsdirektor
Handldggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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Skicka till:
Sodertélje kommun
Samhélisbyggnadskontoret - Plan

181 RO CAdarks

1(2)

Ansdokan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

AL O VU] \.aljl:
Eller mejla:
sbk.plan@sodertalje.se

Fastighetsbeteckning: Postnummer:
Del av Glasberga 1:15 152 59
Gatuadress; Kommundel:
Glasberga
Sokande
Namn/féretag: Personnummer/Organisationsnummer:

Fastighetsbolaget Glasberga KB

916643-1842

Adress:

c/o JM AB

Epost:
anneli.scheu@jm.se

Telefonnummer:

08-782 85 72

Fastighets&@gare (om annan an sdkande)

Namn/féretag:

Personnummer/Organisationshummer:

Adress:

Epost:

Telefonnummer:

Beskriv er forfragan (bifoga en karta med aktuellt omrde och om méjligt en skiss for planerade 4ndringar)

Ansoker om planandring av Dp for GLASBERGA SJOSTAD etapp 2, sddra delen
(1431 C samt 1527 B och 1614 B), vad géaller textandring av Bestammelse -

beteckning v1.

Andring fran att; Suterrangvaning skall anordnas.......
Till att; Suterréngvaning kan anordnas. Utdver suterrdngvaning far en vaning
anordnas. Om suterrangvaning inte anordnas far tva vaningar anordnas.

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

| Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behéver ha kontakt med.
O Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/féretag:

Adress

Epost:

Telefonnummer




PLANBESTAMMELSER

Underliggande detaljplan fér del av Glasberga Sjostad, etapp 2, s6dra delen

1431 C sddra (laga kraft 2005-07-13) samt 1527 B (laga kraft 2007-02-21)

och 1614 B (laga kraft 2012-03-28) galler jamsides med denna andring
Grundkartans hdjdsystem har @ndrats fran det "aldre systemet" (Sodertélje lokala)
till RH2000. Hojdskillnad 3,318 m.

BESTAMMELSER SOM UTGAR

LOKALGATA 1 lllustrerade sektioner utgar
LOKALGATA 2 g
Befintliga inmétta trad inom hela bebyggelseomradet skall i mojligaste man sparas
A Vid tva vaningar; Lagsta respektive hdgsta taklutning 14-30°
Vid en vaning; Lagsta taklutning 14°
i Vid en vaning; Lagsta taklutning 14°

Dar sa provas lampligt far byggnad placeras narmare tomtgréans
Byggnad for tekniska anlaggningar skall utformas med hansyn till omgivningen

BESTAMMELSER SOM ANDRAS

Murar eller stédmurar far inte anordnas

€ Hogst 25% av fastighetens areal far bebyggas. Minsta tomtstorlek ar 700 kvm.
Komplementbyggnad far vara max 40 kvm

[ Haogst 25% av fastighetens areal far bebyggas

Vi Suterréngvaning skall anordnas. Utéver suterrdngvaning far en (1) vaning anordnas

pi Huvudbyggnad skall placeras 3,0 m fran gata och minst 4,0 m fran tomtgrans

Huvudbyggnad skall placeras med langsida eller gavel parallellt med gata
Komplementbyggnad skall placeras minst 6,0 m fran gata och minst 1,0 m fran tomtgréns

Trafasad skall malas med farg, likvardig slamfarg
Tak skall vara matt; rott eller svart

+00,0 Foreskriven héjd éver nollplanet. Samtliga hojder éndras till RH2000
11T Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd; 3,5, 6,5 resp. 10,5 meter
Dagvatten skall tas om hand inom den egna fastigheten

NYA BESTAMMELSER
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik
BUSS Busstrafik

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gc Gang- och cykelvag

grusvag Kérbar grusvag
Kvartersmark

Hantverk och smaindustri av icke stérande karaktar samt handel

knuten till denna verksamhet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras

9

ps

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar
Huvudbyggnad skall placeras 3,0 meter fran Huvudgata och minst
4,0 meter fran tomtgrans och Lokalgata

Tomt far endast utgéras av 15% hardgjord yta (exklusive takytor)

UTFORMNING, UTFORANDE, UTSEENDE

Utformning
Lagsta resp. hogsta taklutning 14-34 grader

. N
-~ - ~. NA T R
BIl géller for iprincip hela detaljplan 3 for Glasberga Sjostad Etapp 2, sédra delen.

Takkupa far anordnas pa enplanshus. Kupan/kuporna far ej uppta storre bredd an 1/3 av
fasadlangden. Avstandet mellan kuporna skall vara lika stort som kupans bredd. Minsta
avstand till gavel skall vara 2,0 m. Kupan paverkar ej vaningsantalet

Fasad: Fonsterdppningar far vara max 3 meter breda och i max en vaning
Fasadmaterial mellan fonster skall vara minst_ en (1) meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden for underliggande planer gar ut 2020-07-13 och 2022-02-21
Genomférandetid for denna planéndring (inklusive underliggande planer) gar ut 2022-02-21

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

______ —_ lllustrerad naturstig

u Fastighetsbolaget Glasberga - Glasberga Sjostad Etapp 3:3 ©YELLON 2017
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Situationsplan, Skala 1:1500 \ Gatuvy fran Norra delen av Batsman Lobergs gata
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Volymstudie dver studerat omrade utmed Batsman Lobergs gata

u Fastighetsbolaget Glasberga - Glasberga Sjostad Etapp 3:3 ©YELLON 2017
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Volymstudie langsmed Batsman Lobergs gata
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Tillaten area, 2124 x 25%=531 m?
Bya 624 m?

2 124,3 m?

Tillaten area, 4050 x 25%=1012 m?
Bya 1013 m?

SKALA 1:400

4 050,6 m?
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GATUVY 1

A OMRADET UTOKAT, NYABILDER 2017-02-24

JCA

BET ANDRING AVSER DATUM

Sign.

SKISS

GLASBERGA 1:416

FLORA}IAGEN 35,204 34
SOLVESBORG
TELE 045613190

GATUVY 2

INFO@VILLAARKITEKTUR SE
A RK | ‘T E KT U R WWW: VILLAARKITEKTUR SE

UPPHOVSARKITEKT
Pree:  |URBAN VILLAGE AB __
17020 JCA
2017-03-30 JCA
GI:ASBERGA VILLAGE
SODERTALJE KOMMUN
SITUATIONSPLAN

1:400 8_01
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