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Sodertdlje
kommun Arende 20

TIJANSTESKRIVELSE
Datum Stadsbyggnadsnamnden

2017-11-22
Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for del av Glasberga 1:15

Diarienummer: SBN-2017-01167
Fastighet: Glasberga 1:15

Sammanfattning av drendet
Ansokan avser dndring av detaljplan for att mojliggora for en forskola. Kontoret anser att en

dndring av detaljplan behover goras dé det finns en brist pa forskoleplatser 1 Glasberga. Det
skapas dven en mdjlighet att justera och sammanlénka gillande planer och med det ta ett storre

grepp Over omrédet for att fa ett mer 1dngsiktigt hallbart bostadsomrade.
Samhaéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds for del av Glasberga 1:15.
Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast 2019.
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Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-05-30

Tjénsteskrivelse daterad 2017-11-22 (denna handling)
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Diarienummer

SBN-2017-01167

Arendet

Ansokan avser dndring av detaljplan for att dndra bestimmelse fér markens anvdndning fran
bostédder till férskola. Andringen avser dven bestimmelsen for suterrdngvéning. Frén att
“suterrdngvaning ska anordnas” till att ”suterrdngvaning kan anordnas”. Sokande vill likasa
mojliggora for tva vaningar om suterrdngvaning inte anordnas.

Gallande detaljplan for Glasberga Sjostad etapp 2, sodra delen ar fran 2005 med en dndring fran
2015. Genomforandetiden loper till februari 2022. Det &r alltid vanskligt att dndra en detaljplan
under pagaende genomforandetid. Det finns risk att kommunen kan bli skyldig att betala
ersittning, vilket beskrivs mer utforligt under rubriken Ekonomiska konsekvenser och
finansiering.

Det finns ett behov av forskolor i Kallfors och darfor anses forslaget passande. Boverkets
riktlinjer sdger att det ska finnas en friyta om 40 kvm/forskolebarn, vilket innebér en
fastighetsareal om ca 7000 kvm for 120 barn. Dessa riktlinjer maste sokande uppfylla for att
kunna ga vidare med planldggningen. En omvandling av naturmark och kvartersmark for
bostdder har behovts gora for att fa en tillrdackligt stor fastighet for forskolan och med det
uppfylla kriterierna om 40 kvm friyta/barn. Intill den foreslagna férskoletomten finns ett
naturomrade i 6st med fornlamningar som maste bevaras. Denna mark far inte omvandlas eller
tas i ansprak i samband med forskolans etablering.

Omradet har plansprangts och terrasserats, vilket innebér att suterrangvaningar inte ldngre ar
lampligt. En dndring av detaljplan behover darfor goras. Ansokan stimmer 6verens med
kontorets styrdokument och riktlinjer. Det bidrar till en funktionsblandning och anses éppna upp
for nya losningar som kan starka omradets kvalitéer.

Det &r viktigt att bevara gatuutformningen for att sdkerstédlla dagvattenavledningen genom hela
omradet. En VA-utredning behover goras da det inte finns ndgon extrakapacitet i omradet idag.
Att detta gar att 16sa dr en forutsattning for fortsatt planarbete.

Ett flertal dndringar av detaljplaner har gjorts i Glasberga. Det dr darfor viktigt att ta ett storre
grepp over Glasberga Sjostad och se 6ver samtliga gillande detaljplaner. Det finns ytterligare en
anstkan om planbesked for del av Glasberga 1:15 (D.nr: SBN-2017-00789) som avser en
andring av detaljplan. Kontoret foreslar att man gor en gemensam detaljplanedndring for att fa
ett enhetligt och sammanhéngande omrade med uppdaterade, gillande bestdmmelser.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en bedémning av férslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret prévar om de
foreslagna atgédrderna ar lampliga enligt gédllande lagar och regler, samt tar hansyn till kdnda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande 6versiktsplan och andra vdgledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Genom en dndring av detaljplan, far kontoret en majlighet att se 6ver och utreda svarigheter
som finns i omradet idag. Mojligheten att korrigera géllande bestimmelser skapas ocksa, sa att
de kan stdrkas och tydliggoras for att undvika framtida fortsatta dndringar.

Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 3 (3)

Diarienummer

SBN-2017-01167

Da fastigheterna plansprangts och terrasserats ar det langre inte lampligt med suterrdngvaning.
Glasberga dr dessutom i behov av férskoleplatser och darfor &r féreslagen férskola, med
forutsattning att riktlinjerna uppfylls, ett passande tillskott i omradet.

VA-fragan dr nagot som maste utredas inom ramen for planarbetet. Det bor dven betonas att
gestaltning och utformning bor beaktas under planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunen kan bli skyldig att betala ersattning enligt 58 14 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900). Plandndringen ska genomforas med hansyn till lagstiftningen om genomférandetid
och pa ett sddant satt som minimerar risken for skador som kan uppsta for fastighetséagaren.

Ett planavtal uppréttas infor detaljplanearbetet, dar sokande star for kostnader som ar forenliga
med planldggningen.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
Kommunen avser att inleda planlaggning for del av Glasberga 1:15. Detaljplanen berdknas vara
antagen som tidigast 2019.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf. Samhallsbyggnadsdirektor
Handlaggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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Skicka till:

I(Ommun Samhallsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sdédertélje

Eller mejla:
sbk.plan@sodertalje.se

Ansdkan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

1(2)

Fastighetsbeteckning: Postnummer:

Del av Glasberga 152 59

1:15

Gatuadress: Kommundel:
Glasberga Sjostad

Sokande
Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Fastighetsbolaget 916643-1842
Glasberga KB
Adress:
c¢/o JM AB
Epost: Telefonnummer:
anneli.scheu@jm.se 08-782 85 72

Fastighetsdgare (om annan &n sokande)

Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Adress:
Epost: Telefonnummer:

Beskriv er forfrdgan (bifoga en karta med aktuellt omrade och om majligt en skiss for planerade dndringar)

Anséker om planandring av Dp fér GLASBERGA SIOSTAD etapp 2, sédra delen (1431 C samt
1527 B och 1614 B), att for pd de 6 st markerade tomterna foér Bostader &ven far byggas
Forskola / Skola.

Bilaga: Ritning férslag pa ny férskoletomt, dat 2017.05.22, Tengbom

Uppgifter om eventuell konsult/ombud
Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behdver ha kontakt med.
[ Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/féretag:

Adress

Epost: Telefonnummer
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Information och anvisningar

Planbesked

Planerar du att géra en atgard som kan innebéra att en detaljplan behdver antas, upphévas eller
forandras? D& kan du begéra ett planbesked av oss. Vi ska &ven meddela nér planarbetet kan
vara klart.

Anvisningar till blanketten
Fyll i de delar som ar nédvandiga for att vi ska kunna behandla din ansdkan. Vi ar skyldiga att
besluta om planbesked senast inom 4 manader fran den dag da en komplett begaran kommit in.

Fastighetsbeteckning
Kvartersnamn och ett nummer, exempelvis Pilen 2

Fastighetsdgare
Du ska ange namn och adressuppgifter pd samtliga fastighetsagare. Detta kan du géra i en separat
lista, som bifogas ansdkan, om det finns fler an en fastighetsagare.

Beskrivning av férfragan
I din forfrdgan ska du ange nuvarande och planerad anvéndning. En karta med omradet
utmarkerat, ska med skisser bifogas ansdkan.

Kartmaterial finns pa:
http://www.sodertalje.se/Kommun-demokrati/Om_Sodertalje/Karta/

Vad hander sen?

N&r vi far in din ansékan om planbesked diarierfér vi den som inkommen handling. Vi skickar
sedan ett mottagningsbeuvis till dig. Vi granskar din ansékan och behdver den kompletters hor vi
av oss. Vi bérjar handlagga din ansékan nar den ar komplett. Beslut fattar vi inom fyra manader
efter vi fatt in en komplett ansdkan.

Om vart beslut &r positivt meddelar vi dig nar planarbetet kan starta och nar vi beraknar att
kunna anta planen. Blir planbeskedet negativt tar stadsbyggnadsnamnd eller kommundelsnamnd
beslut om att inte starta en planlaggning, kommunen har ratt att ta ut en avgift for planbesked.

Innan vi bérjar med planprocessen ska vi ha begart ett planuppdrag och ett plankostnadsavtal
ska ha tecknats mellan oss och dig som bekostar planens genomférande. Avtalet reglerar de
kostnader som uppstar nar vi tar fram planen.

Detaljplaneprocessen kan ske genom begransat-, standard - eller utékat forfarande. Vid
begrénsat planférfarande har man ett samrad- och antagandeskede. Vid standardférfarande
som galler fér de flesta planer har man ett samradsskede och ett granskningsskede som &r pa
minst tva veckor, granskningsskedet féregds av en underrattelse om granskning och ett
granskningsutldtande tas fram infor planens antagande. Utdkad férfarande tillampas om
planfdrslaget inte ar foérenligt med kommunens dversiktsplan eller lansstyrelsens
granskningsyttrande dver oversiktsplanen, om planforslaget ar av betydande intressen fér
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Férfarandet tillampas aven om planen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

PROVNING BESLUT UTSTALLNING/
PLANBESKED PLANBESKED FORSTUDIE SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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