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Detaljplan for Barstafiltet
Diarienummer: SBN-2012-00962

Sammanfattning av drendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-09-25, § 188, att ge samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta detaljplaneprogram for Barstafiltet och skicka ut det pd samrad.

Programomrédet dr en av fa stora obebyggda ppna grasytor i Sodertilje men kan med sina
forutséttningar och lage fortita Sodertilje stad. Exploatering 1 programomradet kommer kunna
erbjuda ett betydande bostadstillskott i Sodertélje samt 16sa nuvarande dagvattenproblem i
omrédet.

Prioriterade mal for kommunen &r bland annat att flera bostdder ska byggas och komplettera i
stadsdelar dér viktiga funktioner s& som gata, vatten och avlopp redan finns. Att det finns
tillrackligt med bostdder och 1 blandade upplatelseformer ér ett allmént intresse och ett dr

kommunens ansvar att tillgodose detta behov.
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Diarienummer

SBN-2012-00962
Programomréadet dr indelat i mindre delomraden (A-G), detta da de har olika moéjligheter och
forutséttningar. Programmet syftar till att ligga till grund for fortsatt detaljplanering dér vi vill
mojliggora for flera bostdder 1 Sodertilje.
Programmet var ute pa samrad under perioden 6 februari 2017 till 31 mars 2017, under
samradsperioden fanns mdjlighet att traffa politiker och tjanstemén vid ett sk 6ppet hus i
stadshuset den 7 mars mellan kl 15 och kl 20.

Under samréadstiden for programmet inkom 30 yttranden. De tyngsta synpunkterna dr att en del
av gronomradet forsvinner, ndrheten till befintlig bebyggelse, hantering av dagvattnet,
miljokvalitetsnormer for vatten och luft, nirheten till AstraZenecas verksamhet och det korta
avstandet till Stringnisvigen/Angsgatan.

Tyngsta invindningarna efter genomfort programsamrad dr de synpunkter som AstraZeneca
framfOr. Astra ser att ett fortsatt planarbete for bostéder riskerar att forsdmra foretagets
mojligheter att bedriva och utveckla verksamheten i omradet. Samhéllsbyggnadskontoret
foreslar dérfor att omrdde G, F och D utgdr som méjliga bostadsomraden och att de 1 stéllet kan
utvecklas for verksamheter som kan samlokaliseras med omgivande verksamheter. For omrade
A och B fortgdr mojligheten att utveckla bostdder men att avstandet till Strangnédsvigen ska
utredas vidare for att sékerstilla att bostdderna inte paverkas av risker forknippat med farligt-
godstransporter.

Fran nérboende i och intill programomradet framfors att de inte vill att gronomradet och lugnet
forsvinner for att mojliggora en ny stadsdel. De allméinna intressena beddmts véiga tyngre dn de
enskilda intressena vid planerandet av nya bostéder i detta fallet

Samhéllsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planldggning redogéra for de dtgérder som behdvs
for att miljokvalitetsnormer for framfor allt vatten och luft ska kunna f6ljas och uppnas.

Samhéllsbyggnadskontoret kommer ha dialoger med Telge Nit under fortsatt planlédggning for
att pa basta sitt kunna hantera dagvatten och olika typer av ledningsfragor berérande t.ex.
dimensionering och om de 4r 1 behov av renovering.

De riktlinjer for skyddsavstind som lénsstyrelsen har tagit fram kommer ligga till grund for
fortsatt planering. Det kan dock 1 visa fall bli avvikelser men vid dessa tillfdllen ska olika
sakerhetsaspekter tas 1 beaktande.

Oro finns for att programomradet ska leda till 6kade trafikméngder, i fortsatt planlaggning
behdver nya trafikutredningar och bullermétningar tas fram.

Forslag till fortsatt arbete med rekommendationer

Omrade A och B ges ett uppdrag att detaljplaneldggas for nya bostdder med hansyn taget till
stadsbild, farligt godstransporter utmed Strdngnisvéigen samt dagvattenhantering. Avgriansning
gentemot omrade E och D studeras noggrannare 1 fortsatt planarbete utifran risker och
dagvattenhantering.

Omréde D och F studeras tillsammans med A och B for att hitta en bra 16sning pa
dagvattenfrdgan samt att tillsammans med befintliga fastighetsdgare utveckla omradet till
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arbetsplatsomrade med mojlighet till handel och sddan verksamhet som kan ligga i omradet
utifran riskfragan kopplat till AstraZenecas anldggning i Snéckviken.

Omrade G bibehiller nuvarande anvéndning, inget nytt uppdrag ges till att vidareutveckla
omradet. Narheten till Astras anldggning 1 Sndckviken begransar anvandningen till industri och
dérmed forenlig verksamhet med lag persontdthet. Fordjupningar av riskanalyser far visa hur
omradet kan vidareutvecklas i framtiden.

Forutom de sedvanliga fragepunkterna som dr viktiga vid planlidggning (exempelvis
markbeskaffenhet, vatten och avlopp, risker m.m.) sa finns sdrskilda fragor som &r centrala infor
mojliggdrandet av Bérstafiltets planldggning.

» Annan placering av befintliga fotbollsplaner

» Konsekvensanalys for transporter av farligt gods lingsmed Stringndsvigen/ Angsgatan

* Byggnation av Barstafiltet leder till trafikokning som i sin tur kan leda till stora trafikproblem
* Hantering av dagvatten och utvigar for att undvika/undgé 6versvimningsproblem

* Bullerhantering

» Analys av luften lingsmed Stringnisvigen/Angsgatan

» Konsekvensanalys for avstdndet till anldggningarna med farlig verksamhet (AstraZeneca och
bensinstationen)

* Eventuell inldsen av befintliga bostider

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2017-11-28
Programsamradsredogorelse, 2017-11-24

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med fastighetsdgaren.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att Programsamradsredogorelse 2017-11-24 godkénns

tillsammans med program for Barstafdltet och att Samhillsbyggnadskontoret ges i uppdrag att
uppritta detaljplan for delomrédde A,B D och F samt del av omrade C och E i enlighet med
kontorets forslag.

Beslutet ska skickas till
SBK/Plan-akten

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Tf Samhéllsbyggnadsdirektor
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Handlaggare:
Andreas Klingstrom
Planchef

Telefon (direkt): +46 08-523-071 31
E-post: Andreas.klingstrom@sodertalje.se
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178 Sodertdlje
Samhallsbyggnadskontoret Il kommun

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Dnr 2012-01587-214
Detaljplan for

Barsta 2:1 m.fl.
(Barstafaltet)

inom Barsta
i Sodertalje

Upprattad 2017-11-24

Beslut
Stadshyggnadsnamnden beslutade 2012-09-25 att samhallsbyggnadskontoret far i
uppdrag att uppratta ett program for Barsta 2:1 m.fl. samt att sanda ut det pa samrad.

Hur samradet bedrivits
Det hdr dokumentet ar en sammanstallning av de synpunkter som kommit in under
samradet for programmet.

SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

S LAGA
Programarbete —.— Planarbete—O— PJanarbete—O— Ev rewderlngar—H KRAFT

Programmet var ute pa programsamrad 6 februari — 31 mars 2017.
Remissinstanser fick ta del av handlingarna for yttrande. Forslaget fanns att tillga hos
planenheten, i Stadshusets reception, pa kommunens hemsida samt vid biblioteket i

Sodertélje.

Under samradstiden inkom 30 yttranden, vilka redovisas i denna handling.



Vi har i denna redogorelse tagit upp fragor som rér programmet och kommande
planers utformning och utférande. Ovriga fragor som rér kommunens verksamhet
skickas till respektive enhet. Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa
samhallsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

1. Lansstyrelsen

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen forutsatter att kommunen utvecklar planeringsunderlaget enligt
Lansstyrelsens synpunkter i detta yttrande och studerar konsekvenserna av planen
infor fortsatt planering. Det bor helst ske inom ramen for en pabérjad
miljébeddmning, men mojlighet finns ocksa att ta upp fragan om betydande
miljopaverkan i samband med kommande detaljplaner.

Léansstyrelsen ser mycket positivt pa kommunens ambitioner att forstarka Barstafaltet
som tyngdpunkt och skapa en ny stadsdel. Programfdrslagets intention att binda
samman befintliga stadsdelar i ett kollektivtrafiknéra lage skapar goda forutsattningar
for en hallbar stadsutveckling.

Det ar positivt att kommunen tar fram ett 6vergripande program for utvecklingen av
Barstaféltet. Lansstyrelsen bedomer att programmet belyser viktiga
planeringsforutsattningar, men anser att en fordjupning av underlag behovs.

Kommunen behover i den fortsatta planeringen redogéra for dagvattenatgarder som
krdvs och som kommer att vidtas for att MKN for vatten ska kunna foljas.

Vidare kommer kommunen behdva klargdra och sakerstélla den planerade
bebyggelsens lamplighet med hansyn till buller, markféroreningar, transporter av
farligt gods respektive farlig verksamhet, geotekniska forutsattningar och
dversvamningsrisk.

Lansstyrelsen foreslar aven att kommunen pabdrjar en miljobedémning under
programskedet, med en preliminar miljokonsekvensbeskrivning som far inverka pa
planeringsinriktningen.

I nuvarande underlag kan Lénsstyrelsen inte beddma om planléaggning enligt
programmet skulle klara de krav som behdver stéllas for att undvika en prévning
enligt 11 kap. 10 § plan och bygglagen, PBL, vid antagande av pafoljande
detaljplaner.



Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

I planprogrammet namner kommunen att Malaren &r den vattenférekomst som berors
av planen men Lansstyrelsen anser att kommunen ska vara mera specifik i sin
beskrivning av berdrd vattenforekomst, da Malaren &r en sjo som bestar av manga
vattenforekomster. | dagvatten och skyfallsutredning (Sweco 2016-12-08) som
bifogats till planhandlingarna ar den utpekade recipienten Sodertélje kanal, vilket ska
utokas med lgelstaviken och Hallsfjarden som ocksa blir ar berorda av planen.

| programhandlingarna saknas det tankegang om hur planen eventuellt kommer att
paverka grundvattenforekomster, vilket forekommer i en kommentar i behovs-
beddémning. Planbeskrivningen ska darfor kompletteras med information och senaste
statusklassningar samt hur mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for hur
grundvatten paverkas. Grundvattenforekomsterna Malmsjoasen sodra och
Sodertaljeasen-Sodertalje ligger i naromradet till programomradet och kan komma att
berdras. Miljokvalitetsnormerna ar bindande for kommuner och myndigheter och
innebér ett skarpt icke forsamringskrav. Kommuner ar skyldiga att utfora atgarder
som forbéttrar vattenkvaliteten vid dalig och otillfredsstallande status for att félja
miljokvalitetsnormerna i en bertrd vattenforekomst. Lokalt omhandertaget av
dagvatten ska renas innan det slapps vidare till recipient om vattnet ar fororenat.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen &r en viktig del for att uppna god vattenkvalitet. Barstaféltet
tacker ett ca 9 ha stort omrade som i huvudsak bestar av gronytor och fotbollsplaner
med gras. En exploatering av omradet kommer darfor medfora att andelen hardgjord
yta Okar. Det tillsammans med att omradet redan idag har problem med
Gversvamning innebdr att det &r nddvandigt med en fungerande hantering av
dagvatten i hela omradet med saval lokal rening av fororenat dagvatten som
flodesreglerande atgarder.

| den dagvatten- och skyfallsutredning som bifogats till programmet foreslas en rad
flodesreglerande atgarder men ingen redovisning om féroreningar samt eventuella
behov av rening av fororenat dagvatten. Risken finns att genomférande av
programforslaget kan leda till en kraftigt 6kade fororeningar pa recipienterna och
darmed &ventyra miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten. | fortsatt planldggningen
maste kommunen redogora for forvantad fororeningsbelastning till foljd av
planlaggningen samt visa vilka atgarder som behdvs och som kommer att vidtas for
att rena dagvattnet innan det leds till en recipient. Lansstyrelsen tycker att kommunen
kan gora en dvergripande beddmning av behovet for dagvattenrening i
programomradet. Om en plan inte kan uppna den reningsgrad som kravs kan en
méjlighet vara att genomfora atgarder for rening utanfér omrédet. Atgarder som
innebar att det gar att uppna en forbattring av vattenkvaliteten trots 6kningen fran
planen maste vara relativt langt planerade och nagon form av avtal eller beslut som
sakerstaller genomforandet av dessa atgarder ska kunna visas upp i planarbetet.



Halsa, sadkerhet och risk

Buller

Programomradet ligger i anslutning till Strangnésvagen. | programmet framgar det att
delar av programomradet har ekvivalent bullerniva som overstiger 55 dBA.
Kommunen behover i den fortsatta planlaggningen utforma och lokalisera
bebyggelsen sa att riktvarden for buller utomhus enligt ”’Forordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader” kan foljas.

FoOroreningar i mark

Lansstyrelsen har databas 6ver potentiellt fororenade omraden. Enligt den finns det
idag fyra misstankt eller konstaterat fororenade omraden registrerade inom
programomradet, varav tre ar fore detta drivmedelsstationer. P& angransande
fastigheter till planprogramomradet finns aven misstankt eller konstaterat fororenade
omraden. | den bor kommunen presentera en plan om hur fororenade omraden ska
hanteras i framtida planprocesser. Utreds fororeningssituationen tidigt sa undviks
férsening av planprocessen och riskerna minskas for att fororeningar forflyttas via
spridning och exponering vid markingrepp samt fordndrad markanvandning. Finns
det misstanke om féroreningar i ett omrade ska miljotekniska undersékningar
genomforas innan byggstart. Spridningsforutsattningarna kan férandras med stigande
havsnivaer och extrem nederbord, vilket i sin tur kan leda till en 6kad grund- och
ytvattenniva som kan medfora till 6kad utlakning av fororeningar. Eventuella
utredningar och atgarder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheter.

Risker

For programomradet finns ett flertal halso- och sakerhetsrelaterade riskaspekter
som kommunen ska hantera i planldggningen for att sakerstalla [ampligheten av den
planerade markanvéandningen.

Farligt gods

Angsgatan/Strangnisvagen ar rekommenderad sekundér led for transporter av

farligt gods. | planprogrammet hanvisar kommunen till de i géllande éversiktsplan
angivna avstand mellan vag och bebyggelse och att dessa avstand Gverensstammer
med Lansstyrelsens rekommendationer utmed transportled for farligt gods.

| Dagvatten- och skyfallsutredningen &r kraftiga avsteg gjorda fran dessa avstand och
dar ar (utom omrade C) samtliga omraden, eller delar av omraden inom de 150 meter
fran transportled med farligt gods. Dér ska riskerna beaktas vid planlaggning.

Farlig verksamhet

| programomradet finns en bensinstation och strax norr om programomradet finns
AstraZeneca. | deras verksamhet hanteras bland annat brandfarliga och giftiga @mnen
och verksamheten &r klassad som Seveso-anlaggning, i den hogre klassningen, pa
grund av sin omfattande hantering av farliga &mnen. Lansstyrelsen bedémer att
framforallt omrade F och G ar problematiska utifran skyddsavstand, da de ligger
mellan farlig verksamhet (Astra Zeneca) och via transportleden Angsgatan/
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Strangnésvégen dar det sker transporter med farligt gods. For att bebyggelse i
programomradet inte ska ses som olamplig sa maste kommunen hantera risker som
kommer fran bensinstationen, Astra Zeneca och Angsgatan/ Strangnésvagen.

Geoteknik

Programomradet bestar till stora delar av lera och markforhallandena har inte bra
forutsattningar for bebyggelse. Kommunen behdver sékerstalla markstabiliteten i den
fortsatta planldggningen. Lansstyrelsen delar bedémningen i planprogrammet om att
det &r mycket troligt att den foreslagna bebyggelsen kommer behdva
grundforstarkande atgarder, varav geoteknisk utredning maste tas fram for omradet.

Oversvamning

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen redan i programskedet valt att titta pa
oversvamningsfragan. Avgdrande for hur stora vattenmangder som kommer kunna
hanteras & kommande hojdsattningar av ny bebyggelse och placering av foreslagna
magasin och diken. Byggnader och kénslig infrastruktur ska inte placeras mitt i
avrinningsvagar. Hojdsattning av marken ska genomforas sa att vatten vid extrema
nederbdrdstillfallen kan avledas via diken, gator och andra ytor for att minimera
skador. For att visa omradets lamplighet och att dagvattnet kan hanteras ska
revidering av analysen for skyfall och dagvatten tas fram.

Djupare analys och atgarder behovs vid omradet sydvast om Angsgatan, vid
fastigheterna pa Ottesdngsvigen 5 och Angsgatan 27. Den platsen kan inte hantera
vattenansamlingen vid 50- och 100-arsregn.

| Dagvatten- och skyfallsutredningen féreslas dven vidare utredning for att undersoka
mojligheter till avledning av vatten fran lagpunkten vid stora nederbordstillfallen,
exempelvis pumpning och att anldgga en kanal eller ett stort dike med utlopp i
Sodertalje kanal. I utredningen rekommenderas att hojdsattningen av Angsgatan ses
over for att mildra konsekvenserna pé befintlig bebyggelse vid Angsgatan vid
skyfall. Lansstyrelsen anser att dessa utredningar kommer behdvas for att visa pa
omradets lamplighet.

Radgivande synpunkter enligt 2 kap. PBL

Barnperspektiv

| programomradet foreslas en placering av en forskola. Lansstyrelsen hanvisar vid
fortsatt planlaggning till Boverkets allmanna rad dar antal barn, ytstorlek och
bullerniva anges.

Dagvattenhantering

Det ar fordelaktigt vid planering av storre omraden tanka pa att utrymme ska finnas
for upplaggning av sné och for omhandertagande av vattnet som uppstar nar snén
smalter. Sndsmaltvatten kan innehalla fororeningar och darfér behdva nagon form av
rening. Atgérder for lokalt omhandertagande av dagvatten ar vanligen beroende av



skotsel for att behalla sin effektivitet, darfor ar det fordelaktigt om skétselansvarig
utses och en skotselplan uppréttas. | plankartan kan det med férdel foras in
bestammelser gallande dagvattenhantering och avséttas de nédvandiga ytorna for
detta.

Hoga objekt

| planprogrammet framgar det att det kan bli aktuellt med byggnader som &r 8
vaningar. Lansstyrelsen vill darfor upplysa om att kommunen ska ge Luftfartsverket
(LFV) och flygplatser inom en radie pa 60 km tillfalle att yttra sig vid planeringav
objekt hogre an 20 meter 6ver mark eftersom hdga objekt kan paverka luftfarten och
riksintresse for kommunikationer.

Naturvarden

Det finns enligt Lansstyrelsens kdnnedom inga kénda naturvarden i programomradet.
Lansstyrelsen noterar emellertid i programhandlingens bildmaterial att det i omrade
C finns en gammal tall. Det &r ett naturvarde som kommunen bor i det fortsatta
planarbetet uppmérksamma att det finns.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Arkeologi

Inom programomradet (omrade C och E) finns kulturhistoriska lamningar
registrerade dar status om dess lagskydd &r oklar, RAA Sodertilje 132:1-5.
Lansstyrelsen anser att en arkeologisk utredning kravs, dels for att faststélla status pa
de oklara lamningarna samt for att redogora om ytterligare lamningar finns.

Markavvattning

For att det ska vara mojligt att genomfora detaljplanen sa behdver kommunen samla
upp vatten som dversvdmmas och sedan leda bort det. Lansstyrelsens bedémer i och
med det att det ar en markavvattningsatgard. Markavvattning kraver tillstand enligt

11 kap. miljobalken. Kommunen behdver utreda om markavvattning behéver goras

och i sadana fall soka tillstand.

Behovsbeddémning

Lansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan orsakat av planens genom-
forande inte gar att utesluta. Eftersom mojligheterna till att begransa fororenings-
belastningen inom programomradet &r begransade sa bor en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) upprattas. Den ska utvérdera konsekvenserna av programmet for
vattenmiljon och huruvida programomradet kan anses lampligt for
bostadsbebyggelse. Det ar darfor lampligt att paborja en miljobedomning med en
preliminar miljokonsekvensbeskrivning nu och lata den samspela med utformningen
av omradet.



Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat lansstyrelsens
yttrande och ska tydliggora i fortsatt planlaggning de krav som finns
for att undvika prévning enligt 11 kap. 108 i plan och bygglagen.

Likasa ska samhallsbyggnadskontoret i fortsatt planlaggning
redogora for de dagvattenatgarder som behdvs for att MKN for vatten
ska uppnas. Samhallsbyggnadskontoret kommer &ven tydliggéra och
specificera beskrivning av berdrda vattenforekomsten Malaren och
utdka Sodertalje kanal med Igelstaviken och Hallsfjarden.
Programomradet kan komma att paverka grundvatten- forekomsten
varav ett fortydligande kommer att tas fram i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planldggning goéra en
bedémning av behovet och atgarder for dagvattenrening i program-
omradet. Vid det tillfallet nar det har blivit mer "’bestamt pa pappret”
var byggnader mer framover ska finnas i omrade sa kommer ytter-
ligare en analys for skyfall och dagvatten at tas fram. Daribland den
djupare analysen som lansstyrelsen foresla for omradet sydvast om
Angsgatan

Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planlaggning upprétta
en MKB dér vattenmiljon belyses och om omradet darmed &ar lampligt
for bebyggelse. Kontoret kommer &ven utreda i fall markavvattning
behover goras samt i sa fall soka tillstand.

Exploatering av omradet kommer att 6ka andelen hardgjorda ytor.
Samhallsbyggnadskontoret kommer darfor i fortsatt planhandlaggning
redogora for hur exploateringen kan komma att paverka férorenings-
belastningen samt vilka atgarder som kravs for att rena dagvattnet
innan det kommer till en recipient. Likasd kommer majligheter ses
over for framtida utrymmesmajligheter for snéhantering och
bevarande av vardefulla tallar.

Samhallsbyggnadskontoret kommer utifall omradet planlaggs for
forskola anpassa placeringen verksamheten till buller fran
omgivningen och anpassa verksamhetens ytstorlek till Boverkets
allmanna rad.

| programomradet finns kulturhistoriska lamningar varav en
arkeologisk utredning ska tas fram. Framdver kommer &ven
samhallsbyggnadskontoret ta fram for omradet flertalet olika
utredningar som ska sakerstalla omradets lamplighet for bebyggelse.
Tidigt i nasta planskede ska en preliminar miljokonsekvensbeskrivning
tas fram som sedan ska anvandas som underlag i detaljplaneringen.



2. Lantmaterimyndigheten

Sammanfattande bedémning
Har inga synpunkter pa programsamradshandlingarna.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat lantméteriets
yttrande.

3. Miljonadmnden och miljokontoret

Sammanfattande bedémning

Bullerutredningar och separata dagvattenutredningar maste genomforas i och dar
markanvandningen kommer att andras, och dar det idag finns verksamheter, maste
aven en markundersokning for markfororeningar genomforas.

Behovsbeddmningen maste kompletteras under féljande rubriker:

Mark, infiltration

| behovsbeddmningen redovisas att andelen hardgjord yta 6kar nagot. Detta &r fel.
Den informationen ska andras och anpassas till resultatet som finns i dagvatten- och
skyfallsutredning, dér den hardgjorda ytan istallet kommer dka betydligt.

Vatten punkt 7

Det saknas i behovsbedémningen en bedémning hur/om planprogrammet paverkar
MKN, och om inga fordréjningsatgérder vidtas okar &ven mangden fororeningar. De
atgarder som foreslas i oversvamningsutredningen kan dven krava anmalan/tillstand
for vattenverksamhet.

Rekreation och friluftsliv, punkten park och narnatur.

Det star i bedomningen att Barstaféltet ar en av fa 6ppna grasytor i Ostertalje.
Barstafaltet ligger inte i Ostertélje, varav den meningen maste korrigeras.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsutredning maste tas fram for programomradet. Miljokvalitetsnormer
(MKN) for NO2 riskerar att 6verskridas vid Turingegatan, Malarbron och
Stockholmsvagen. Medan MKN fér PM10 riskerar att éverskridas vid Turingegatan.
Mer bebyggelse ldangsmed Strangnasvagen/Angsgatan innebar 6kad trafik pa dessa
vagar vilket i sin tur dkar risken for forsamrad luftkvalitet vid dem.

Natur och grénomraden

Om delar av grénstrukturen tas i ansprak sa bor i detaljplaneskedet konsekvenserna
for narboendes rekreationsmojligheter och folkhélsan utredas. Soder om Barstafaltet
finns skogsmark som genomkorsas av ett flertal upptrampade breda stigar och
forefaller vara mycket val utnyttjat for rekreation. Skogsomradet ar ett relativt stort
sammanhangande omrade for att vara i stadsmiljo och har sakert stor betydelse for de
narboendes vardagsmotion. Visst naturvéarde kan ocksa finnas pa grund av stor andel
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gamla trad, framst gran och tall. Den Gppna grasytan pa Barstafaltet ar en av fa storre
Oppna ytor i stadens gronstuktur och bor varnas enligt kommunens éversiktsplan.

Omrade G

| programmet ar omradet uppdelat i olika delomraden men for omrade G saknas
information och ar heller inte ndmnt i dagvatten- och skyfallsutredningen. Darfor ska
omrade G ska utredas i detalj om det ingar i programomradet. Detta sarskilt som
miljokontoret ser ett flertal punkter som kraver utredning, sdsom risker med narheten
till AstraZeneca och fororenad mark. Fortatning inom omrade G kan ocksa paverka
luftkvaliteten da tat bebyggelse pa bada sidorna om en trafikerad vég stanger in
fororeningarna.

Kommentar: Till samradshandlingarna kommer behovsbeddmning
att revideras under foljande rubriker;

Mark, infiltration: andelen hardgjord yta ”6kar nagot™ korrigeras till
Okar betydligt”

Vatten: information tillkommer om hur omradet paverkar MKN, och
att fordrojningsatgarder ska vidtas, och att anméalan/tillstand for
vattenverksamhet kan komma krévas

Rekreation: Tryckfelet ”’Ostertélje” korrigeras till ’Barsta”

| fortsatt planarbete kommer &ven féljande utredningar att tas fram:

- Luftkvalitetsutredning (for hela programomradet)

- Enfordjupad utredning om omrade G, som bland annat redovisar
riskerna med nérheten till AstraZeneca, dagvattenutredning

Natur och grénomraden: Barstaberget ar mycket kuperat.
Samhallsbyggnadskontoret ser att det inte ar relevant att bebygga
berget med hus och genom det ta bort all gronska. Kontoret ser det
darfor som mer intressant att berget kan fortsatta ha funktionen park.

Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planldggning se var
mojligheten finns for att planera for att spontanidrottsplatser i
omradet men i en annan utformning.

4. Kultur- och fritidsnamnden
Sammanfattande bedémning
Programomradet innehaller inga sérskilda kulturhistoriska varden undantaget nagra
historiska lamningar. Lansstyrelsen &r tillstindsmyndighet géllande
fornlamningsfragor enligt Kulturmiljélagen och ska remitteras for fragor om status
och bevarande. Den murliknade 1&mningen norr om Kvarnberget bor bevaras som ett
historiskt spar i omradet.



Kultur- och fritdskontoret vill understryka vikten av tillgangen till idrottsplatser i
kommunen. Fotbollsplanerna i programomradet anvéands dagligen under
sommarperioden och ses som ett framtida utvecklingsomrade for idrott. Omradet har
diskuterats som en alternativ placering av ett framtida badhus.

Om fotbollsplanerna tas iansprak for bostadsbyggnade ar det viktigt att planerna
ersatts med nya, till exempel vid Geneta. Aven en ny servicebyggnad kommer att
krdvas som ersattning till den nuvarande vid Barsta IP. For att mota den 6kade
befolkningsmangden bor ytterliggare en fotbollsplan Gvervagas men det &r av stor
vikt att de nya fothollsplanerna hamnar i narheten av Barstaféltet sa att barn och
ungdomar far néara till sin idrottsplats. Planlaggs programomradet med bostader ar det
av betydelse att en eller flera spontanidrottsplatser anldggs néra bebyggelsen.

Kommentar: | och med att befintlig fotbollsplan tas bort i fortsatt
planlaggning kan det eventuellt bli aktuellt att nyttja fotbollsplaner i
narliggande stadsdelar sa som till exempel den i Geneta. Detta
hanteras i pagaende arbete for Vasaomradet med méjlighet till nya
idrottsplaner. Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt
planlaggning peka ut alternativ till var kommande mojligheter for var
spontanidrottsplatser ska placeras. Samhallsbyggnadskontoret
kommer i fortsatt planlaggning aven se till murens varde.

5. Aldreomsorgsnamnden/ Socialnamnden/
Omsorgsnamnden

Sammanfattande beddmning

Sddertdlje ar i en expansiv fas och det &r darfor viktigt att olika ndmnders ansvars-
omraden beaktas i planerandet. En synpunkt ar darfor att samhéllsbyggnadskontoret i
alla storre arenden har dialog med social- och omsorgskontoret for att sékerstélla
stadens framtida behov. Vidare 6nskar dven namnderna att byggnationen mojliggor
for hyresratter och dar kommunen far méjlighet till tillgang till kommunkontrakt for
ett antal lagenheter. Néar nya omraden planeras ar det av stor vikt att social-
omsorgskontoret ges majlighet till lagenheter. Barnperspektivet behover ocksa
tydligare framga i detaljplanen.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat namndernas
yttrande. Val av 4gandeform for en lagenhet kan inte regleras i en
detaljplan men Samhallsbyggnadskontoret vill daremot planera for en
levande stadsdel och efterstravar darfor olika former av bostader.

| fortsatt planlaggning kommer aven barnperspektiv tydligare att
synas.

-10 -



6. Utbildningsnamnden

Sammanfattande bedémning

| programmet beaktar samhéllsbyggnadskontoret behovet med 1000 nya bostéder per
ar och bevakar kommande behov av studentbostéder. | programmet tillgodoses aven
forskola med tillrackligt stor yta for kommunal verksamhet

Namnden tillstryker forslaget till program for Barstafaltet.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat
utbildningsndmndens yttrande om att tillstyrka forslaget.

7. Telge Nat AB

Sammanfattande beddmning

Stadsnat

Ledningar kan flyttas, alla anvénds. Ledningarna klarar i alilmanhet inget hogre
marktryck och bor inte 6verbyggas. | évrigt inga ytterligare kommentarer.

Fjarrvarme
Hansyn maste tas till en DN200-ledning som passar programomradet. Flytt av

ledning kan bli aktuell men om sa genomfors sa ska exploatoren betala for
kostnaden.

Elnat

Det finns ett antal mycket viktiga kablar och 2 stycken natstationer som maste
skyddas med U- och E-omraden alternativt flyttas pa exploatorens bekostnad. | dvrigt
inga ytterligare kommentarer.

Vatten och avlopp

Vatten

Inom Barstafaltet finns befintliga vattenledningar med varierande alder, material och
dimension. Ny bebyggelse bor i forsta hand anslutas mot vattenledningar for lagzon.
Telge nat har en befintlig tryckstegringsstation norr om Smedsvagen inom
planomradet. Stationen kan behova en storre yta for framtida

kapacitetshojning. Stationen har idag ett renoveringsbehov men kan avvaktas till det
nya detaljplaneférslaget.

Avloppsledningar

Inom programomradet finns befintliga avloppsledningar for dag- och spillvatten. De

har varierande aldrar, material och dimensioner. Vid storre regn gar ledningarna fulla
och behov av uppdimensionering/magasin inom omradet och nedstroms omradet bor
utredas.
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Dimensionering av VA-ledningar inom nybyggda omraden ska goras enligt P110.
Barstaféltet ar relativt flackt och avloppsledningarna bor i tidigt skede planeras for att
kunna klara sjalvfall. Det ar darfor viktigt att fa med hojdsattningar i detaljplanen och
lagsta sockelhojd for bebyggelsen for att klara tillaten uppdamning av dagvatten Gver
markniva. | detaljplaner kan aven ytavrinningsvagar, kvarstaende instangda
omraden, begransning av andel hardgjord yta med mera markeras. Mark for lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) pa allméan platsmark bor reserveras i plan eller
genom exploateringsavtal. Aven dagvatten fran Strangnasvagen bor om mojligt
fordrojas eftersom det &r stora vagytor anslutna mot dagvattennatet.

Dagvattenmodellen

Kartor saknas i programhandlingen som visar fria ytvattenvédgar ned till kanalen vid
ett skyfall av typ 100 ars regn. Vad hander uppstroms och nedstroms Barstafaltet om
det sker ett skyfall och marken ar mattad? Vid Smedsvagen har det tidigare varit
oversvamningar. Vad hander med omradet runt Smedsvagen om Barstaféltet bebyggs
med hogre grundlaggning. Kan det medféra en forsamring uppstréms om det
omradet blir mer instangt? Dagvattenmodellen bér uppdateras med Gvriga
exploateringar som planeras i avrinningsomradet.

Markrattighet

Det maste uppréttas u-omrade (6-8 m brett) runt alla befintliga och nya VA-ledningar
som ligger pa kvartersmark. Det finns befintliga ledningar dver fastigheterna
Dombherren 6 och 7, Hoken 1 mfl. Ledningarna har u-omrade som maste vara med i
nya detaljplanen om de ska ligga kvar i befintligt 1age.

Samtliga VA-ledningar bor métas in for att sakerstélla laget pa dessa innan u-omrade
bestams och ingen bebyggelse tillats ovanfor ledningarna.

Befintlig tryckstegringsstation i programomradet maste inkluderas i kommande
detaljplan med planbestdmmelsen E.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat yttrandena fran
Telge nat. | planhandlingarna kommer det ske fortydligande om att
exploatdren kommer betala for flytt av ledningar. Likasa val av
ledningstyp och att ledningarna maste skyddas av u-omrade och att
teknisk anlaggning ska planlaggas med E-omrade. Alla ledningar
kommer i fortsatt planlaggning givetvis anges med u-omrade da det
annars kan leda till stora kostnader om komplikation med en ledning
intraffar.

| fortsatt planarbete kommer dagvattenmodellen uppdateras utefter att
det &r specificerat den exakta platsen var exploateringen kommer ske.
Samhallsbyggnadskontoret kommer ha dialoger med Telge Nat under
fortsatt planlaggning for att pa basta satt kunna hantera olika typer av
ledningsfragor berérande t.ex. dimensionering och renovering.
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8. Sodertdrns Brandforsvarsforbund

Sammanfattande bedémning

Raddningstjanstens tillgang till vatten

Sodertorns brandforsvarsforbund anser att brandvattenforsorjning bor beaktas tidigt i
planprocessen. Detaljplanen innebédr andrad markanvéandning och andrade
forutsattningar for omradet med avseende brandvattenférsorjning. Sodertérns
brandfdrsvarsforbund hanvisar till PM 608 Brandvattenforsorjning. | den finns det
synpunkter gallande brandvattenforsorjning.

Raddningstjanstens framkomlighet

Sodertorns brandforsvarsforbund anser att framkomlighet for raddningstjanstens
fordon bor beaktas tidigt i planprocessen. Framkomligheten bygger till stor del pa att
vagnétet ar dimensionerat for raddningstjanstens fordon och att det finns for dem
uppstéllningsplatser i erforderlig utstrackning. Om parkeringsgarage planeras under
vag dar raddningstjanstens fordon kan behova placeras, sa bor konstruktionen
dimensioneras for raddningstjanstens fordons vikt. Sodertorns brandférsvarsforbund
hanvisar till PM 609 Framkomlighet fér raddningstjanstens fordon. | den finns det
synpunkter gallande framkomlighet.

Brottforebyggande trygghet

Sodertorns brandforsvarsforbund anser att bebyggelse ska vara planerad utifran ett
trygghets- och sakerhetsframjande perspektiv. Strategier och atgarder som syftar till
att ge en okad trygghet bor finnas med tidigt i planprocessen for att sékerstélla att de
beaktas i det fortsatta planeringsarbetet.

Sprinkleranlaggningar

Vattennatet i det nya/andrade planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de
byggnader dar det kan bli aktuellt. Sodertorns brandforsvarsforbund foresprakar
sprinkler som en del i brandskyddet. Bostadssprinkler och konventionella
sprinkleranl&ggningar i andra byggnader utgor bra och kostnadseffektivt skydd mot
brand och brandskador. Tidiga diskussioner mellan kommunen och exploatorer
underlétta en sprinklerinstallation och minimera kostnaderna.

Kommentar: Onskemal om brandvattenforsorjning kommer att
beaktas i kommande planskede. Likasa framkomligheten for
raddningstjansten pa vagar och maéjliggora for uppstallningsplatser.

Det finns flera tillvagagangssatt att bekampa brottslighet, dels genom
att forsvara genomforandet men &ven 6ka upptéacksrisken. Att bli sedd
och uppleva trygghet fér de som befinner sig ute ar en viktig faktor om
de blir i behov av hjalp. Samhallsbyggnadskontoret kommer darfor att
mojliggora for att brottsforebyggande l6sningar finns med i ett tidigt
skede av planering. Dialog mellan kommunen och polismyndigheten
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kan bli aktuell dar vi tillsammans arbetar fram brottsforebyggande
och trygghetsrelaterade losningar.

Olika trafikslag sasom bilar, cyklar och gaende i strak synliga intill
varandra okar och starker tryggheten. Genomtéankt placering av
forbindelser mellan kollektivtrafik och bostad, arbete och service ar
nagot kommunen efterstravar i alla omraden.

Stadsmiljon och det som finns i den ska utformas sa att forévare inte
kan gomma sig eller bega brott pa insynsskyddade stallen. Darmed ar
siktlinjer, rorelsestrak och réatt utformad belysning viktiga faktorer for
att mojliggora trygghet, vilket aven resulterar i lagt antal brott. En
blandad bebyggelse, d v s arbetsplatser och bostader i samma omrade
leder till att manniskor ar i rérelse under flera tider under dygnet
vilket i sin tur leder till att det blir svarare for forévare att inte bli
upptéckta.

Sprinkelsystem &r inte en detaljplanefraga men kommer att tas upp vid
bygglov.

9. Kommunala Handikappradet

Sammanfattande bedémning

Idrott

| dagens lage ar det brist pa idrottsplatser, lekplatser, tennisbanor och spontanidrott.
De ska vara tillgangliga for alla. Kommunala handikappradet onskar att Barsta IP
utvecklas och att en forbattring sker generellt av kommunens idrottsplatser ur ett
tillganglighetsperspektiv.

Trafiksituationen
Kommunala handikappradet vill se mer kollektivtrafik och mindre bilakande, varav
busshallplatser ska gestaltas tillgangligt sa att rérelsehindrade kan aka kommunalt.

Tillganglighet

| planeringen bor anpassade lagenheterna finnas med. Likasa handikapparkeringar i
anslutning till fastigheter och handikapplatser for besokande. | omradet ska det dven
finnas bra belysning vid gang- och cykelvéagar. Gang- och cykelvéagarna ska vara
anpassade dven for manniskor som har rorelsehinder, varav backarna inte far vara for
branta.

Kommentar: | fortsatt planarbete kommer Samhallsbyggnadskontoret
ha dialog med Stockholm landsting linjetrafik (SLL) for att underlatta
kollektivresandet. Samhallsbyggnadskontoret kommer vid utveckling
av programomradet anvanda sig av Boverkets byggregler (BBR) vid
val av matt, avstand, lutningar och gestaltningsdetaljer pa dels
byggnaderna men éven de 6ppna ytorna.
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10. Kommunala Pensionarsradet (KPR)

Sammanfattande bedémning

Pensionarsradet ser positivt pa forslaget att bebygga Barstafaltet och pa sa sétt skapa
en forbindelse mellan den centrala staden och bostadsomradet Ronna. KPRs
forhoppning ar att exploateringen inte drojer allt for lange, da omrade A och B
presenteras som lampliga for bostader. Mellan hus kommer grénomraden vara
insprangda vilket okar intresset for pensionarer som da far méjlighet till utevistelse.
Programomradet har forutsattningar for planlaggning av +65-boende,

sk mellanboende vilket &r ett val av bostad som saknas av pensionarer i Sodertalje.

Programomradet ligger centralt i Sodertélje och om dagligvaruhandel far mojligheten
att etablera sig kommer det att underlatta for manga pensionarer.

| omradet 6nskar KPR &ven att ett vard- och omsorgsboende placeras.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret har noterat KPR’s yttrande
och vi tar till oss onskemal om att omradet ska byggas med bostader
som har +65-boende och vard- samt ansvarshoende.

Val av agandeform for en lagenhet kan inte regleras i en detaljplan
men Samhallsbyggnadskontoret vill daremot planera for en levande
stadsdel och efterstravar darfor olika former av bostader.

Eftersom samhéllsbyggnadskontoret stravar efter att fa levande
stadsdelar ar det aven viktigt och en sjalvklarhet att bostader blandas
med handel och annan form av service.

11. Trafikverket

Sammanfattande beddmning

Planomradet &r beldget centralt i Sodertélje med goda majligheter till att nyttja
befintlig kollektivtrafik och samhéllsservice. Trafikverket tycker att det &r ett positivt
forslag som &mnar pa att bygga i forsta hand bostader men att samtidigt bygga mer
stadslikt for att skapa trygghet och mer mangfunktionell miljo. Trafikverkets
anlaggningar &r inte direkt berérda av programomradet men saknar ett mer utvecklat
resonemang kring trafikpaverkan, vilket kan goras i ett PM-trafik eller liknande.
PM:et kan visa hur utbyggnaden kommer att paverka det lokala vagnatet men aven
hur utbyggnaden och den eventuella trafikokningen kan komma att paverka 6vergrip-
ande floden samt vad de kan ha for effekt pa framkomligheten i denna del av
regionen.

Sodertélje kommun &r den planerande myndigheten som ansvarar for att vaga ihop
den sammanlagda trafikalstringen som detaljplanen ger upphov till och se den i ett
storre sammanhang sa att faktiska alternativ till bilresor samtidigt mojliggors. Till

exempel kollektivtrafiksatsningar och att gang- och cykelbanor byggs ut, upprustas
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och underhalls. Bland annat bor kopplingen till de regionala cykelstraken som
Jarnastraket och Sodertaljestraket visas samt hur planomradet ska ges en trygg och
inbjudande koppling till pendeltagstationen.

Det kommande planarbetet bor aven jobba med Mobility Managment for att pa sa
manga satt som mojligt skapa en hallbar stadsdel.

Trafikverket har inget att erinra mot utbyggnadsforslaget utan ser positivt pa
planlaggning av nya bostadsomraden i centrala lagen. Trafikverket vill dock upplysa
om att planomradet ligger nara Sodertalje kanal/farled och darmed bor Sjofartsverket
f& kommande detaljplaner pa remiss. Aven Luftfartsverket och Forsvarsmakten ska
remitteras i drenden dér hdga byggnader eller andra anldggningar 6ver 20 m planeras.

Kommentar: | fortsatt planarbetet kommer Samhallsbyggnadskontoret
se Gver Mobility Manament i programomradet.

Dialog med Stockholms lans landsting kommer genomféras i fortsatt
planlaggning.

Sodertalje kommun har som ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per lagenhet) och bra cykel-
och gangvagar som forbinder olika malpunkter. Ett lagre antal
parkeringsplatser gynnar kollektivtrafiken vilket &ven bidrar till
minskad klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling. Val av fardmedel &r dock upp till den som ska
anvanda det men den storsta mojligheten att paverka beteenden och
levandsmonster (sett till resvanor) finns i samband med att manniskor
byter boende och livsmiljo.

Samhéllsbyggnadskontoret kommer fortsattningsvis aven remittera till
Sjofartsverket och till Luftfartsverket samt FOrsvarsmakten om
byggnaderna el anlaggningarna ar hégre an 20 meter.

12. TeliaSonera Skanova Access AB
Sammanfattande bedémning

Skanova har anlaggningar inom de vastra respektive 6stra delarna inom planomradet.
Anléggningar kommer att bli berérda av utvecklingen av omradet och maste beaktas
i det kommande detaljplanearbetet.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat deras synpunkt
och deras 6nskemal ska beaktas i fortsatt planarbete.
Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planarbete beakta
Skanovas anlaggningar i programomradet, da dessa kommer bli
berdrda av utveklingen av omradet.
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13. SL/Utredningsavdelningen

Sammanfattande beddmning

Trafikforvaltningen i Stockholms lans landsting ar positiva till fortatning av
Sddertdlje och att bostadsbebyggelse samt att kollektivtrafiknara lagen nyttjas for
fortatning. Forvaltningen tycker &ven att det &r bra att planprogrammet amnar att
mojliggora en levande stadsbygd dar det ska vara tryggt att rora sig mellan olika
platser.

Trafikforvaltningen saknar dock text om kollektivtrafiken i programmet och tycker
att tillgangligheten och framkomligheten for busstrafiken bor vara centrala
fragestallningar i fortsatt planarbete for att sakerstélla hallbart resande i omradet.
Forvaltningen vill genom dialog i tidiga skeden vara delaktiga i fortsatt planering.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt
planlaggning komplettera planbeskrivning i samradshandlingen med
kollektivtrafik och en dialog med forvaltningen kommer i fortsatt
planlaggning att genomforas.

14. Fastigheten Bergfinken 5

Sammanfattande bedémning

Fastighetsagaren till Bergfinken 5 ar emot hoghus i programomradets omrade B.
Sakagaren bor pa Smedvagen och vill ha fortsatt insynsskyddat.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret gér under detaljplane-
processen bedémningen om hur marken lampligast kan nyttjas.
Allménna och enskilda intressen vags mot varandra och redovisas.
Forandringar av bebyggelse i tatorter ar vanligt i hela Sverige och en
naturlig del av tatortsutvecklingar och bebyggelse av bostéder oavsett
typ kommer att innebara viss insyn mer eller mindre. | och med att
Sodertalje vaxer och fortatas sker planlaggning inne i tatorten, vilket
leder till att nya hus byggs nara befintliga fastigheter.
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15. Fastigheten Falken 2, 3 och 4

Sammanfattande beddmning

Fastighetsdgarna tycker inte att omradets funktion framgar i programmet och att det
anvands som rekreationsomrade dar barnfamiljer har picknic, barn leker och
hunddgarna mojlighet att rasta sina hundar. Information om att fotbollsplanerna
anvands saknas ocksa.

Programomradet har sedan 1960-talet haft problem med dagvattnet och problemet
blir inte mindre for att omradet bebyggs samt asfalteras. Magasinen som foreslas
kommer inte rdcka for att I6sa vattenflodena som bildas och sakégarna till de tre
fastigheterna tycker darfor att det ar viktigare att behalla gronomradena som i sin tur
kan ta hand om vattnet. Forslaget att leda dagvattnet till kanalen gillas inte av
sakagarna.

Agarna till de tre fastigheterna foreslar att befintlig vaxtlighet i de tre inlGsta
oversvamningstomterna vid Ansgatan ska kompletteras med nya. Dagvattenmagasin
och gronskan kan tillsammans skapa ett litet "Eden” dar folk kan sitta och njuta.

Planliggning av Barstafaltet leder till att det blir okad trafikmangd pa Angsgatan.
Végen trafikeras redan idag av manga bilar men programmet saknar information om
hur v&gen ska kunna klara av en 6kad méngd. Programet saknar &ven information om
hur kommunen ska lI6sa problemen med buller som kommer alstras fran all trafik.

Programmet har ett p-tal pa 0,7 vilket innebér en brist pa parkeringsplatser da de
flesta familjerna har 2-3 bilar.

Att ansvariga pa kommunen tror att de som kommer bo i kommande omrade istallet
kommer valja att aka buss visar snarare att de inte har koll pa hur trafiken ser ut i
Sodertalje eller vilka invanarna ar.

Onskemal fran fastighetsagarna ar att kommunen véljer ut en annan plats att bygga
pa och istéllet valjer att satsa pa barn och ungdomar. Idrottsanlaggningen i
programomradet borde istéllet fraschas upp eller alternativ att en till hall byggs for
aret om aktiviteter.

I och med att det finns politiska beslut om att fértata centrum bor kommunen &ven
titta p& andra omraden att bygga vid istéllet som till exempel Ostertilje, Brunnsang
och Vaéstergard.

Planlaggning med bebyggelse i programomradet leder till att boende runt omkring far
insyn i sina tradgardar och den privata sfaren blir paverkade.

Kommentar: Under planprocessen gor samhallsbyggnadskontoret
beddmningen om hur marken lampligast kan utnyttjas. Allmanna och
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enskilda intressen vags mot varandra och redovisas i
planhandlingarna. Antalet invanare i Sodertalje 6kar snabbt och allt
fler invanare behdver plats att bo och leva. Att det finns tillrackligt
med bostéder &r ett allmént intresse och det &r kommunens ansvar att
tillgodose detta behov. Att det ar brist pa bostader leder darfor till att
det blir krav pa Sodertalje att tillhandahalla mojligheter att uppfora
fler bostader i blandade upplatelseformer.

Sodertalje kommun har som ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per lagenhet) men med bra
cykel- och gangvagar som forbinder olika malpunkter. Ett lagre antal
parkeringsplatser gynnar kollektivtrafiken vilket &ven bidrar till
minskad klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling. Val av fardmedel &r dock upp till individen som
bor i omradet och som kommer flytta till omradet men den storsta
majligheten att paverka beteenden och levandsmanster (sett till
resvanor) finns i samband med att manniskor sjalva andrar vanor

Programomradet ligger inom Sodertalje tatort och det finns planer pa
att fortata hela Sédertalje. Samhallsbyggnadskontoret gor
beddmningen att det bland annat ur markresurssynpunkt ar angelaget
att omradet far mojlighet till manga bostoder. Planlaggs omradet med
bostader i flera vaningar mojliggor det till att spara ytor pa marken
for gronska

Samhallsbyggnadskontoret stravar efter att skapa omraden med
bebyggelse som har blandad anvandning av bostéder, handel samt
annan form av service och mellan dessa skapa 6ppna offentliga ytor
med mojlighet for spontanidrott.

| fortsattplanlaggning kommer diverese olika utredningar att tas fram
och bland dessa en bullerutredning som visar bullernivan innan och
efter planandring samt olika I6sningar for att uppna ratt niva.

Samhallsbyggnadskontoret ska vid fortsatt planering se vidare pa

mojligheten for genomférandet av grén oas vid de tre inldsta
fastigheterna.
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16. Fastigheten Gladan 26

Sammanfattande beddmning

Sakagare till fastigheten Gladan 26 undrar om de dammar och andra atgarder som
foreslagits kommer récka till for att ta hand om vattenmangderna och vill &ven veta
varfor det anses vara en tankbar l6sning att lata vattnet ga direkt ut i Malaren som ar
Sddertaljes vattentékt.

Angsgatan/Strangnasvagen har redan idag trafikproblem och den utformad med en
rakstrdcka som uppfattas som fartstracka fram till Kvarnbergagatan.

Onskemal &r darfor att det ska vagen planlaggas for hastighetssiankande atgérder s&
som till exempel cirkulationsplats alternativt trafikljus vid utfarten fran
Ottesangsvagen.Ett annat trafikproblem ar fartstrackan fran Turingegatan fram till
trafikljusen vid Kvarnbergagatan, varav ett annat onskemal &r att strackan fran
Angsgatan fram till Kvarnbergatan ska goras tvafilig.

I och med planlaggning av Barstafaltet motsatter sig sakagaren till Gladan 26 att
Ottesangsvagen ska forlangas in i Barstafaltet.

Sakégaren till fastigheten Gladan 26 vill veta om det blir aktuellt i framtiden att
genomfora inldsen av de fastigheter som blir drabbade av 6versvdmningsproblem
trots att vidtagna atgarder (till exempel dammar, diken och landhéjning) ar utférda?

Kommunen planerar 1000 nya lagenheter i omradet men i och med det maste
ansvariga aven tanka pa behovet/efterfragan av skolor, forskolor, affarsverksamhet
m.m. Finns det ytterligare planer som pagar nu med bebyggelse pa Barstaberget. Om
sa finns vill sakégare till Gladan 26 i fraga inte behdva vanta pa att bli delaktig i
handlingarna.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planldggning ta
fram trafikutredningar samt gatuldsningar for de trafikerade gatorna intill
programomrade som paverkas av planlaggningen.

Kommande dagvattenhantering i omradet ska utformas till att ha resurser
for att reda ut framtida Gversvamningsproblem.
Samhéllsbyggnadskontoret planerar i detta arende for en levande stadsdel
med olika funktioner och vara programmet ska fungera som ett underlag for
fortsatt planlaggning. Det finns ett stort intresse av att planlagga olika
omraden i Sodertalje. Information om dessa omraden gar att folja pa
kommunens hemsida.

Samhallsbyggnadskontoret tar med sig till nasta planskede
fastighetsagarens 6nskemal om att inte férlanga Ottesangsvagen.

- 20 -



17. Fastigheten Kornsparven 1

Sammanfattande beddmning

Fastighetsdgare till Kornsparven 1 anser att ansvariga for programmet inte har tankt
pa nuvarande boende i omradet. Sakéagarna till fastigheten vill inte ha nagra nya hus
intill sina egna da ny bebyggelse kommer alstra mer trafik. Det &r battre att
kommunen istéllet investerar i battre vagar och ny bro.

Kommentar: Programomradet syftar till att mojliggora for flera bostader i
Sodertélje. Prioriterade mal for kommunen &r bland annat att flera bostader
ska byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga funktioner sa som gata,
vatten och avlopp redan finns. | och med att Sodertélje véaxer och fortatas
sker planlaggning inne i tatorten, vilket leder till att nya hus byggs néara
befintliga fastigheter.

Sodertélje kommun har som ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per lagenhet) och bra cykel- och
gangvagar som forbinder olika malpunkter. Ett lagre antal
parkeringsplatser gynnar kollektivtrafiken vilket &ven bidrar till minskad
klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar samhallsutveckling. Val av
fardmedel ar dock upp till individen som bor i omradet och som kommer
flytta till omradet men den storsta mojligheten att paverka beteenden och
levandsmonster (sett till resvanor) finns i samband med att manniskor byter
boende och livsmiljo.

| beslutet for planlaggning av Barstafaltet har de allménna intressena
beddms vaga tyngre an de enskilda intressena vid planerandet av nya
bostader. Antalet invanare i Sodertalje 6kar snabbt och allt fler invanare
behoverplats att bo och leva. Att det finns tillrackligt med bostéder &r ett
allmant intresse och det ar kommunens ansvar att tillgodose detta behov.

Att det &r brist pa bostader leder darfor till att det blir krav pa Sodertéalje att
tillhandahalla mojligheter att uppfora fler bostader i blandade
upplatelseformer.

18. Fastigheten Kornsparven 2

Sammanfattande beddmning

Fastighetsagare till Kornsparven 2 stéller sig fragande till hur hoga husen kommer bli
i omrade B och vill inte att all grénomrade ska forsvinna da det ofta anvéands av
barnfamiljer/ungdomar och &ldre. Sakagaren tycker inte att hoghus passar in i
omrade B men kan tanka sig radhus alternativt kedjehus. Sakégaren vill dock att
omrade B ska vara lika gront som det &r nu.
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Kommentar: Eftersom programomradet ligger inom Sodertélje tatort, gor
stadsbyggnadskontoret bedémningen att det bland annat ur
markresurssynpunkt ar angelaget att omradet inte ska rymma for fa hushall,
vilket motiverar en mojlighet till tatare bebyggelse an enbart friliggande
villor. Hoga hus i omradet &r en mojlighet men da programmet inte studerat
specifik typ av bebyggelse kommer detta att ske i nésta skede da
detaljplanearbetet inleds. Efterfragan av bostader ar stor i Sodertalje
kommun och den vantas 6ka men utbyggnaden ska ske klokt med hansyn till
befintliga omraden men ocksa med hansyn till stadens behov. | detta fall
kommer de allménna intressena beddémas och vagas mot de enskilda
intressena vid planerandet av nya bostader.

19. Fastigheten Morkullan 1

Sammanfattande beddmning

Fastighetsagare till Morkullan 1 tycker att Sodertalje kommun agerar markligt nér de
véljer att bygga i grona omraden samt parker och forklarar att Barstafaltet kommer
att bli ett nytt getto. Sakéagaren tycker att kommunen ska hejda sig och ifragasatter
beslutet av anvéndning av ordet fortatning i kommunen.

Om kommunen anda valjer att bygga pa Barstafaltet, sa ska det hogst byggas tva hus
varav de inte far vara i mer an tre vaningar. Sakagaren till Morkullan 1 vill inte att
det i Barstafaltet ska byggas ett forskrackligt bygge, liknande det bakom radhuset.

| Barstafaltet sa maste Max, Ingo och Posten fa vara kvar.

Kommentar: Sodertélje kommun har forstaelse for att narboende upplever
det som en negativ forandring av sitt naromrade. | detta fall har de
allmanna intressena beddms vaga tyngre an de enskilda intressena vid
planerandet av nya bostader. Programomradet syftar till att mojliggora for
flera bostader i Sodertélje. Prioriterade mal for kommunen &r bland annat
att flera bostader ska byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga
funktioner sa som gata, vatten och avlopp redan finns. | och med att
Sodertalje vaxer och fortatas sker planlaggning inne i tatorten, vilket leder
till att nya hus byggs néra befintliga fastigheter. Forandringar av
bebyggelse i tatorter ar vanligt i hela Sverige och en naturlig del av
tatortsutvecklingar.

Antalet invanare i Sodertalje 6kar snabbt och allt fler invanare behover
plats att bo och leva. Att det finns tillrackligt med bostader ar ett allmant
intresse och det &r kommunens ansvar att tillgodose detta behov. Att det ar
brist pa bostader leder darfor till att det blir krav pa Sodertélje att
tillhandahalla mojligheter att uppfora fler bostader i blandade
upplatelseformer.
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Samhallsbyggnadskontoret stravar efter att omradet far en bland ad
bebyggelse med bostéder, handel och ann form av service.
Hoga hus i omradet leder till mojligheter for mer gronska pa marken.

20. Fastigheten Pyramiden 18 (AstraZeneca)
Sammanfattande beddmning

Farligt gods

Paverkar omradena; A, B, D, F och G

Mojligheterna med transportvagar for farligt gods &r viktigt for AstraZenecas
verksamhet. VVdgarna ar redan idag begransade for var AstraZenecas kan transportera
farligt gods till sin verksamhet och de olika tranportvdgarna ar begransade. En 6kad
exploatering utmed de vdgar dar de i framtiden kan komma att vilja transportera
farliga amnen kan medfora att detta inte tillats. Astrazeneca kan da bli begransade till
att enbart nyttja befintliga transportvagar med nuvarande omfattning. Eftersom farligt
gods ska ta den kortaste véagen till narmaste farligt godsled ar dagens vag fran
omradena bade den mest effektiva och kortaste. Dagens vég gar soderut pa
Enhdrnaleden och sedan vidare pa Strangnasvagen mot E20. Alternativa vagar
beddms vara orealistiskta.AstraZeneca forutsatter dven att hansyn tas till de riktlinjer
som lansstyrelsen tagit fram under 2016 géllande skyddsavstand till narmaste
bebyggelse.

Seveso

Paverkar priméart omradena; D, F och G

AstraZeneca har tagit fram spridningsberakningar for tre olika fall av utslapp utifran
de nuvarande farligaste kemikalierna; brom och epiklorhydrin. Pa grund av
hanteringen av dessa &mnen &r AstraZenecas anlaggning i Snackviken klassad som
farlig verksamhet och faller in under Seveso-lagstiftningen. Spridningsberakningarna
visar vilken utbredning ett utslapp kan ge paverkan om vistelse inom omradet sker i
mer &n 60 minuter. Problemen delas in i tre nivaer; 6vergaende besvar (lukt och
irritation i 6gonen), langtgaende halsoeffekter (andnod) och bestaende till
livshotande halsoeffekter. Vid vindriktning mot Barstafaltet kommer vid ett stort
kemikalieutslapp ett mindre omrade i F och G ligga inom nivan livshotande
hélsoeffekter. Halsoeffekter for mer langtgdende karaktar paverkar de som framst
befinner sig i omrade F och G men dven till en viss del de som &r i omrade D.
Luktbesvar och irritation i 6gonen kan paverka alla i hela programomradet.

Omrade F och G é&r direkt olampligt for annan verksamhet &n befintlig och hansyn
bor aven tas vid utokning av persontathet i omradet. Omrade D ska fortatas med
bostader och centrumverksamhet. Det ligger langre bort &n omrade G men delar av
omradet ar enligt spridningsberakningar inte lampligt for bostadsandamal eller
ytterligare fortatningar.

Buller
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Paverkas i omrade F och G, i dvriga delar enbart sekundért.

| dagslaget innehaller AstraZeneca berakningsmassigt géllande bullervillkor bade vid
befintliga och planerade bostader i programomradet. Ljudnivan fran industriell
verksamhet paverkar inte enbart nérliggande fastigheter utan kan ge effekter aven pa
langre avstand. Om bebyggelsens struktur i AstraZenecas narhet forandras kan det
resultera till att &ven bullret forandras och paverka omgivningen. Bullerkéllor som
inte tidigare paverkat omgivningen kan da resultera i att AstraZeneca far krav pa
omfattande atgarder.

Trafiksituationen

AstraZeneca har transporter mellan Gartuna och Snéackviken. 1 tillstandsprovning
maste AstraZeneca redogora for hur mycket de paverkar miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft langs Turingegatan samt Stockholmsvégen och redogdrelsen visar att
deras paverkan ar marginell. Flera nya bostader i programomradet kan komma att
nyttja dessa vagar, vilket rikserar att leda till att MKN for luft 6verskrids. Hur ska
paverkan fran tillkommande biltrafik 16sas?

Kommentar: Programomradet syftar till att méjliggora for flera
bostader i Sodertalje. Prioriterade mal fér kommunen &r bland annat
att flera bostader ska byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga
funktioner sa som gata, vatten och avlopp redan finns. | och med att
Sodertalje vaxer och fortatas sker planlaggning inne i tatorten, vilket
leder till att nya hus byggs nara befintliga fastigheter. A andra sidan
varnar Sodertalje kommun att befintliga och betydelsefulla
verksamheter har de forutsattningar som krévs for att verka och
utvecklas i kommunen. Vid en avvagning mellan dessa tva intressen
och inte minst sett ur en halsa och sékerhetssynpunkt sa vager det
allménna intresset att varna befintliga verksamheter mycket tungt.
Sodertalje kommun har inte for avsikt att bedriva ett fortsatt
planarbete dar manniskors halsa riskeras och att enda I6sningen for
att hantera detta ar att verksamhetsutGvaren far begrasningar, darfor
valjer Sodertélje kommun att anpassa forslaget for fortsatt arbete sa
att AstraZenecas intressen vager tyngst i detta fallet och att
bostadsintresset far anpassa sig till omgivande verksamheter.

De riktlinjer for skyddsavstand som lansstyrelsen har tagit fram ska
ligga till grund for fortsatt planering. Det kan dock i vissa fall bli
avvikelser men vid dessa tillfallen kommer olika sdkerhetsaspekter tas
i beaktande. | det specifika fallet med Barstaféltet gor kommunen den
bedémningen att omrade G inte ar lampligt for bostadsandamal eller
nagot andamal dar persontatheten ar hog eller att personer
uppehaller sig stadigvarande. Aven omrade F paverkas av
skyddsavstand och kommunen ser inte att omradet under dverskadlig
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tid ar lampligt att omvandla till nya bostader men att det daremot kan
utvecklas pa ett satt som inte aventyrar manniskors halsa och sékerhet
samt Astras mojligheter att utvecklas kring Snackviken. For omrade D
gor kommunen en liknande bedémning och att bostadsandamalet
utgar och att omradet istallet bor utvecklas som verksamhetsomrade
som kan samlokaliseras med bostader och som inte paverkar Astras
mojligheter att utvecklas.

Sodertéalje kommun har som ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per lagenhet) och bra cykel-
och gangvagar som forbinder olika malpunkter. Ett lagre antal
parkeringsplatser gynnar kollektivtrafiken vilket &ven bidrar till
mindre paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft, mindre trafikbuller,
minskad klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar samhalls-
utveckling. For att minska behovet av biltrafik och 6ppna upp
mojligheterna for ndara och tat kollektivtrafik kommer dialoger
genomféras med SL.

| fortsatt planlaggning kommer flertalet utredningar tas fram,
daribland bullerutredning for trafik och verksamhet.

21. Fastigheten Sandstenen 8

Sammanfattande bedémning

Fastighetsédgare till Sandstenen 8 6verklagar programmet da hen tycker att det inte &r
lampligt att bygga bostader i programomradet da den typ av forandring kommer att
paverka deras boendemiljo negativt.

Fastighetsagaren staller sig fragande om ansvariga pa kommunen har tittat pa
alternativa omraden dar det redan byggs for att uppratta bostader. Detta da den
planerade byggnationen inte ses som positiv och som kommer skapa irritation i
framtiden. Den foreslagna bebyggelsen passar inte in i omradet da den befintliga
bebyggelsen till stor del bestar av villor med trakaraktar.

Fastighetsagaren ar kritisk till planlaggningen av Barstafaltet da forslaget leder till att
narmiljon samt skogsnaturen forsvinner och darmed aven lugn, ro och avskildhet.
Boende kommer att paverkas av hogre bullerniva under och efter byggnation.
Naromradet har redan idag problem med biltrafiken i och med felparkeringar och
vardslos fordonskorning varav sakéagaren anser att en byggnation av programomradet
bara skulle gora trafiksituationen samre. Planldggning av Barstafaltet leder till risken
for att antalet brott i omradet kommer 6ka, bland annat antalet stulna och forstorda
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bilar likande det som intraffar i Ronna och Hovsjo. Programomradet leder till att mer
trafik, inte bara fordonstrafik utan aven fotgangare och cyklister, kommer passera
runt deras fastighet for att ha som slutmal en forskola, skola och/eller affarer i
Ronna/Lina Hage. Fastighetsdgaren till fastigheten Sandstenen 8 upplever att
planlaggning i programomradet leder till att det blir insyn i deras fastighet och
tradgard samt att det blir forsamring av deras fastighets vérde och att den darmed blir
mindre attraktiv pa bostadsmarknaden.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har forstaelse for att narboende
upplever det som en negativ forandring av sitt naromrade. | detta fall har de
allméanna intressena beddms vaga tyngre @n de enskilda intressena vid
planerandet av nya bostader.

Eftersom programomradet ligger inom Sodertélje tatort, gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att det bland annat ur markresurs-
synpunkt ar angelaget att omradet inte ska rymma for fa hushall, vilket
motiverar en mojlighet till tatare bebyggelse an enbart friliggande villor.

Sodertalje kommun har som ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per lagenhet) och bra cykel- och
gangvagar som forbinder olika malpunkter. Ett 1agre antal
parkeringsplatser gynnar kollektivtrafiken vilket &ven bidrar till minskad
klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar samhallsutveckling. Val av
fardmedel ar dock upp till individen som bor i omradet och som kommer
flytta till omradet men den storsta mojligheten att paverka beteenden och
levandsmonster (sett till resvanor) finns i samband med att manniskor byter
boende och livsmiljo.

Bebyggelse av bostader oavsett typ kommer att innebara viss insyn mer eller
mindre men stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar rimligt att ha
grannar i ett tatbebyggt omrade.

Att likstalla planlaggning av Barstafaltet med att brottsligheten i och med
det skulle komma narmare centrum ar grundlés och saknar relevant fakta.

Program kan inte 6verklagas. Nar en detaljplan daremot ar antagen ska en
kommun ansla beslutet pa sin anslagstavla. En sakagare som under
samradet eller granskningen lamnat skriftliga synpunkter har méjlighet att
overklaga kommunens beslut till mark- och miljodomstolen. Overklagan kan
ske under de tre veckor, raknat fran den dagen kommunen meddelar att
planen ar antagen.
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22. Fastigheten Skiffern 4

Sammanfattande beddmning

Fastighetsdgare till Skiffern 4 forstar inte i sitt yttrande varfor en fin grasplan for
ungdomar ska tas bort. I programomradet finns rekreationsomrade som anvands aret
runt av manniskor i olika aldrar for att ha picknic, leka och/eller rasta sina hundar.
Sakagaren till Skiffern 4 tycker att det &r ett daligt beslut att ta bort gronomraden som
finns néra centrum. Att det i programmet &r ett syfte att stadsdelen Ronna ska komma
narmre centrum likstéller sakdgaren med att bilbrdnder och annan kriminell
verksamhet kommer narmre centrumet, vilket inte far mojliggoras.

Eftersom programomradet dessutom &r vattensjuk leder det till att husen maste palas
och husen far darmed hdga hyror.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har forstaelse for att vissa
narboende upplever det som en negativ forandring av sitt naromrade. | detta
fall har de allméanna intressena bedéms vaga tyngre an de enskilda
intressena vid planerandet av nya bostader.

I och med befintlig fotbollsplan tas bort i fortsatt planlaggning kan det
eventualitet bli aktuellt att nyttja fotbollsplaner i narliggande stadsdelar sa
som till exempel den i Geneta.

Planforslaget leder till att relativt 1agt exploaterad mark belaggs med en
hogre exploateringsgrad, varpa det finns mojligheter for mer gronska pa
marken. Forandringar av bebyggelse i tatorter ar vanligt i hela Sverige och
en naturlig del av tatortsutvecklingar. Att likstalla planlaggning av
Barstafaltet med att brottsligheten i och med det ska komma narmare
centrum ar grundlds och saknar relevant fakta.
Samhéllsbyggnadskontoret kommer dock mojliggora for att
brottsforebyggande 16sningar finns med i ett tidigt skede av planering.

En blandad bebyggelse, d v s arbetsplatser och bostader i samma omrade
leder till att ett omrade ar befolkat dygnet runt med nagon form av social
kontroll som i sin tur leder till att det blir svarare for garningsmannen att
inte bli upptackta. Samhallet i sig kan goras tryggare genom att det
gestaltas med Overblickbarhet och ratt belysning.

Nivan pa en hyra ar inget som bestams genom plan och bygglagen (PBL).

23. Fastigheten Skiffern 6

Sammanfattande beddmning

Fastighetsagare till Skiffern 6 tycker att manniskor &r i stort behov av grénomraden i
narheten av sina bostader for att ma bra och ar kritiska till att det i programomradet
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ska byggas hus som &r 4-6 vaningar. Detta da det kommer bli alldeles for hogt och
motsétter sig aven eventuell byggnation i omrade B. Om det absolut blir nédvandigt
med byggnation i de 6vriga programdelarna sa ska husen vara laga for att behalla
strukturen i omradet. Fastigheten Skiffern 6 ligger vid Strangnasvéagen och paverkas
dygnet runt av hdg bullertrafik, varav énskemal &r att bullplank satts upp.

Kommentar: Under detaljplaneprocessen genomfor
samhallsbyggnadskontoret bedémningen hur marken i programomradet
lampligast kan utnyttjas. Samhallsbyggnadskontoret har forstaelse for att
narboende upplever det som en negativ forandring av sitt naromrade men i
detta fall har de allménna intressena beddéms véaga tyngre @n de enskilda
intressena vid planerandet av nya bostader.

Eftersom planomradet ligger inom Sodertalje tatort, gor
samhallsbyggnadskontoret beddmningen att det bland annat ur markresurs-
synpunkt ar angelaget att omradet inte ska rymma for fa hushall, vilket
motiverar en mojlighet till tatare bebyggelse an enbart friliggande villor.

Antalet invanare i Sodertalje 6kar snabbt och allt fler invanare behoverplats
att bo och leva. Att det finns tillrackligt med bostader ar ett allmant intresse
och det ar kommunens ansvar att tillgodose detta behov. Att det ar brist pa
bostader leder darfor till att det blir krav pa Sodertélje att tillhandahalla
majligheter att uppfora fler bostader i blandade upplatelseformer.

| fortsatt planlaggning kommer utredningar tas fram. Bland dem en
bullerutredning som dels redovisar nuvarande buller men &ven kommande
buller och hur oljudet ska l6sas.

24. Ovriga inkomna yttranden- ej sakagare

Sammanfattande beddmning

Yttrande 1

| yttrandet framkommer kritik om programférslaget. Motstandet galler planerna att
grénomradet och lugnet forsvinner for att en ny stadsdel ska bildas.

Kommentar: Programomradet syftar till att mojliggora for flera
bostader i Sodertalje. Prioriterade mal fér kommunen &r bland annat
att flera bostader ska byggas och kompletteras i stadsdelar dar viktiga
funktioner sa som gata, vatten och avlopp redan finns. | och med att
Sodertalje vaxer och fortatas sker planlaggning inne i tatorten, vilket
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leder till att nya hus byggs néara befintliga fastigheter. Syftet med
forandring av Barstafaltet ar att skapa en stadsdel med hus, gator och
gronska.

Yttrande 2

| yttrandet &r de positiva till fortatning i omradet men gillar inte att exempelbilderna
ar fran andra stader. Detta da Sodertélje har en fin stadskarna varav nya kvarter i
programomradet istallet bor bli inspirerad av detaljer som finns i stadskarnan.

Det ses dven som positivt att programmet har bra idéer med skydd mot buller men
onskemal ar att det ska placeras skydd i form av planterade buskar i omradet. Detta
da omvaxlande vegetation &r visuellt vackrare dn graa blankar eller vallar.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har noterat yttrandet.

Yttrande 3

| yttrandet redovisas 6nskemal om hur hen vill att omradet ska tas i ansprak i
framtiden. Hen tycker att Sodertélje &r en attraktiv stad med stor potential men staden
upplevs dven som sonderdelad samt paverkad av segregation och brister i
infrastrukturen. Programmet har mojligheterna att férena de olika stadsdelarna och
overbrygga klyftorna i samhéllet. Programmet kan till ar 2040 fa Sodertélje att bli en
enad stad istéllet for att ha en stad med olika fororter. Angsgatan / Strangnésvagen ar
ett problem idag. Det &r en vdg som alstrar buller och har transporter med farligt
gods. Den maste omvandlas och ge framtida mojligheter att forandras och forbattras.

Nya vagar

Det ar viktigt att finns flera valmojligheter att ta sig till och fran programomradet,
dels fardmedel men dven végstracka. | yttrandet finns 6nskemal om en huvudgata
fran Forskningsvégen till Ronna. Huvudgatan ska vara stadsméssig, med byggnader
som bildar en front mot gatan. Lokaler som ligger nédrmast gatuplan ska vara
anpassade for forbipasserande, med butiker eller andra servicetjénster. Gatorna ska
vara tillganglighetsanpassade fér mojligheten for alla att nyttja dem. Onskemal finns
aven for anslutningsmojligheter till befintliga végar och Science Park.

Parkeringsmajligheter och Busshallplats

| yttrandet finns 6nskemal om placering av parkeringshus och dar foreslas ett vanligt
parkeringshus eller ett automatiserat. | programomradet 6nskas det framéver
placering av nya busshallplatser.

Vandringsled och Cykelgata

Idag finns en vandringsled som stracker sig nedfor backen. Den kan inte med
nuvarande forutsattningar integrera kullen med Barstaféltet. Detta da den &r
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otillganglig for manniskor med rérelsehinder. Onskemal finns darfor att denna vag
ska utformas sa att den kan trafikeras av servicebussar. Onskemal finns att det i
programomradet ska mojliggoras for placering av ny cykelvag som tillater hogre
hastigheter.

Ny bebyggelse

Planera bebyggelsen med rutnatsmonster och gor omradet finare attraktivt. For att fa
en levande stadsmiljo kravs det blandade verksamheter i husen. | bottenvaningen kan
det till exempel finnas olika former av service, medan mellersta vaningarna kontor
och dversta vaningarna bostader. Butiker och annan form av service i omradet kan
dels gynna Barstaféltet men dven angransande omraden. Bostaderna ska placeras pa
gator med lugn trafik och i det fortsatta planarbete bor ansvariga studera mojlig-
heterna for placering av lagenheter dven pa berget. | omraden som gransar till
Angsgatan/Strangnisvagen foreslas hoga byggnader som kan fungera som en hog
vagg och buffert mot gatan. | husen bor verksamheter som passar i centrala 1agen
placeras och dar det ar mojligt med lagenheter pa de Gvre vaningarna. For att kunna
forbinda omradet till Science Park sa dnskas nya butiker och annan form av service
samt kontor pa den vistra sidan av Forskarvagen. Onskemal finns dven att befintlig
industri vid norra sidan av Strangsnasvéagen framover ska omplaceras och erséttas
med ny verksamhet.

Onskemal om ny fotbollsplan

Omvandling av Barstaféltet enligt programmet leder till att fotbollsplanerna kommer
tas bort varpa ny plats inom programomradet bor tas fram. Ett forslag i ett yttrande &r
att en anlaggning i flera vaningar ska byggas i omradet intill sluttningen vid berget
och dar fotbollsplanen placeras pa taket till byggnaden. Under taket ska det
mojliggoras for andra inomhussporter/ aktiviteter alternativt parkering. Pa gatuniva i
denna byggnad kan det finnas olika former av service och/eller kontor. Byggnaden
kommer ge bra utsiktsplats i omradet

Gronomrade och Pulkabana

For att 16sa dagvattenproblemen i omradet bor konstgjord damm planeras for att ha
hand om dréneringen. For 6kad attraktionskraft kan den dven konstrueras med
konstgjorda oar.

| fortsatt planlaggning bor forslag tas fram for en ny pulkabacke i programomradet
som alternativ till den befintliga.

Ovrigt

Staden behover bli mer gang- eller cykelvanlig med bra utformade vagar.
Programmet &r ett projekt som verkligen skulle kunna andra centrala/norddstra
Sodertalje till det battre, och som skulle lata manniskor kanna sig mer som en del av
staden och bli mer bekanta med sina naromraden. Béttre forbindelser, anslutnings-
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mojligheter och trevligare ytor leder till hogre varde for omradet i sig. Barstafaltet ar
ett stort projekt och onskemal ar darfor att flera detaljplaner ska tas fram med
programmet som utgangspunkt. Risken blir annars att det byggs nagot trakigt och
osammanhangande och som ar styrt av kostnader. Malet med programmet bora vara
att omradet ger hela norra staden ett lyft. Och inte bara ditplacering av nagra bostader
da det ar bostadsbrist i kommunen.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret ser det som positivit att
intresse finns fran stadens invanare att vara delaktiga i hur
programomradet ska forandras. Det &r intressant att se hur de sjalva
vill att omradet ska omvandlas och gestaltas med bebyggelse,
dagvattenhantering, olika utformade gator, grénomraden och andra
offentliga platser.

Stallningstagande

Tyngsta invandningarna efter genomfort programsamrad &r de synpunkter som
AstraZeneca framfor. Astra ser att ett fortsatt planarbete for bostéder riskerar att
forsamra foretagets mojligheter att bedriva och utveckla verksamheten i omradet.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar darfor att omrade G, F och D utgar som majliga
bostadsomraden och att de i stéllet kan utvecklas for verksamheter som kan
samlokaliseras med omgivande verksamheter. For omrade A och B fortgar
mojligheten att utveckla bostader men att avstandet till Strangnéasvagen ska utredas
vidare for att sakerstalla att bostaderna inte paverkas av risker forknippat med farligt-
godstransporter

Fran narboende i och intill programomradet framfors att de inte vill att gronomradet
och lugnet forsvinner for att moéjliggora en ny stadsdel. Boende runt omkring
programomradet tror att brottsligheten kommer komma narmre deras bostader i och
planlaggning av programomradet. Samhéllsbyggnadskontoret har forstaelse for att
narboende upplever det som en negativ forandring av sitt naromrade men i detta fall
har de allmédnna intressena bedémts védga tyngre an de enskilda intressena vid
planerandet av nya bostader.

Samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planlaggning redogora for de atgarder
som behovs for att miljokvalitetsnormer for framfor allt vatten och luft ska kunna
foljas och uppnas.

Samhallsbyggnadskontoret kommer ha dialoger med Telge Né&t under fortsatt

planlaggning for att pa basta satt kunna hantera dagvatten och olika typer av
ledningsfragor berdrande t.ex. dimensionering och om de ar i behov av renovering.
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De riktlinjer for skyddsavstand som lansstyrelsen har tagit fram kommer ligga till
grund for fortsatt planering. Det kan dock i visa fall bli avvikelser men vid dessa
tillfallen ska olika sakerhetsaspekter tas i beaktande.

Samhallsbyggnadskontoret stravar efter att skapa en stadsdel med blandad
bebyggelse, d v s bostader och arbetsplatser i samma omrade, vilket leder till att
omradet blir levande dygnet runt. Antalet invanare i Sodertélje 6kar snabbt och allt
fler behdver plats att bo och leva. Programmet syftar till att ligga till grund for
fortsatt detaljplanering dar vi vill moéjliggora for flera bostader i Sodertélje.
Prioriterade mal for kommunen ar bland annat att flera bostader ska byggas och
komplettera i stadsdelar dar viktiga funktioner sa som gata, vatten och avlopp redan
finns. Att det finns tillrackligt med bostader och i blandade upplatelseformer ar ett
allmént intresse och ett & kommunens ansvar att tillgodose detta behov.

I och med att Sodertélje véaxer och fortatas sker planlaggning inne i tatorten, vilket
leder till att nya hus byggs ”ndra” befintliga fastigheter.

Oro finns for att programomradet ska leda till 6kade trafikmangder och
samhallsbyggnadskontoret kommer i fortsatt planldggning ta fram trafikutredningar
och bullermatningar. Sodertalje kommun stravar efter laga parkeringstal och bra
gang- och cykelvagar som forbinder olika malpunkter. Antalet parkeringsplatser ska
gynna kollektivtrafiken, vilket da dven bidrar till minskad klimatpaverkan och en
langsiktigt hallbar samhéllsutveckling.

Under alla detaljplaneprocesser gor samhallsbyggnadskontoret bedémningen om hur
marken lampligast kan nyttjas. Allmanna och enskilda intressen har i detta fall vagts
mot varandra och likasa fordelar mot nackdelar. Samhallsbyggnadskontoret bedémer
trots yttranden som inkommit att det fortfarande &r lampligt att planldgga delar av
omradet for bostader. | fortsatt planlaggning kommer dock flertalet utredningar
underlagsmaterial tas fram for att sakerstalla omradets lamplighet.

Forslag till fortsatt arbete med rekommendationer

Omrade A och B ges ett uppdrag att detaljplaneldggas for nya bostader med hansyn
taget till stadsbild, farligt godstransporter utmed Strangnésvagen samt
dagvattenhantering. Avgransning gentemot omrade E och D studeras noggrannare i
fortsatt planarbete utifran risker och dagvattenhantering.

Omrade D och F studeras vidare i ett planarbete, tillsammans med A och B for att
hitta en bra 16sning pa dagvattenfragan samt att tillsammans med befintliga
fastighetsagare utveckla omradet till arbetsplatsomrade med mojlighet till handel och
sadan verksamhet som kan ligga i omradet utifran riskfragan kopplat till
AstraZenecas anldggning i Snackviken.
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Omrade G bibehaller nuvarande anvandning, inget nytt uppdrag ges till att
vidareutveckla omradet. Narheten till Astras anlaggning i Snackviken begransar
anvandningen till industri och darmed forenlig verksamhet med lag persontéathet.
Fordjupningar av riskanalyser far visa hur omradet kan vidareutvecklas i framtiden.

Forutom de sedvanliga fragepunkterna som ar viktiga vid planlaggning (exempelvis
markbeskaffenhet, vatten och avlopp, risker m.m.) sa finns sarskilda fragor som ar
centrala infor mojliggorandet av Barstafaltets planlaggning.

* Grona kilar

» Annan placering av befintliga fotbollsplaner

» Konsekvensanalys for transporter av farligt gods langsmed Strangnésvagen/
Angsgatan

« Byggnation av Barstafaltet leder till trafikokning som i sin tur kan leda till stora
trafikproblem

« Hantering av dagvatten och utvégar for att undvika/undga dversvamningsproblem
* Bullerhantering

» Annan placering av befintliga verksamheter

« Analys av luften langsmed Strangnasvagen/Angsgatan

« Konsekvensanalys for avstandet till anlaggningarna med farlig verksamhet
(AstraZeneca och bensinstationen)

* Inlésen av befintliga bostéder

Medverkande tjansteman
Programsamradsredogérelsen ar uppréttad av planarkitekt Jenny Aberg och planchef
Andreas Klingstrom

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Andreas Klingstrom Jenny Aberg
Planchef Planarkitekt
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