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2018-01-29

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for del av Ostertilje 1:15 (Igelsta Gard)

Diarienummer: SBN-2017-01831
Fastighet: Ostertélje 1:15

Sammanfattning av drendet

Ansodkan avser dndring av detaljplan for att mgjliggora for atta stycken parhus vid infarten till
Igelsta gard. Det &r viktigt att kommande planarbete samordnas med detaljplanen for forskolan
som pagar och att de unika kulturviardena utgdr ett stort fokus. Det finns likasa en del
utredningar som behdver goras for att sdkerstélla en god boendemiljo.

Samhillsbyggnadskontoret foreslér att planliggning inleds for del av Ostertilje 1:15.
Detaljplanen beréknas vara antagen som tidigast 2021.

Igelsta

Ostertalie

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-09-11

Tjansteskrivelse daterad 2018-01-29 (denna handling)
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Diarienummer

SBN-2017-01831

Arendet

Ansdkan avser andring av detaljplan for att mojliggora for atta stycken parhus. Det finns ingen
géllande detaljplan for omradet idag men planarbete pagér for en forskola, precis intill de
foreslagna bostdderna, norr om infarten till Igelsta gard. Det dr viktigt att dessa detaljplaner
samordnas for att fa en genomténkt struktur fér omradet.

Platsen ar ett prioriteratutvecklingsomrade och stimmer vél 6verrens med kommunens
oversiktsplan. Det finns en del utredningar som behdver goras inom ramen for planarbetet.
Bland annat utredningar for buller, dagvatten, VA och eventuellt for fororenad mark.

Igelsta tillhor en av de fa kvarvarande stadsnéra tidigare stora gardarna i Sodertilje med en bevarad
central del av girden med park, tridgérd och byggnader fran sent 1800-tal och tidigt 1900-tal. Parken
anlades utifran 1860-talets romantiska ideal och tradgérdplanen for Igelsta Gard ritade den
kénda trddgéardarkitekten Ester Claesson 1917. I ett framtida planarbete anser kontoret att

planldggning av parkmarken ar ytterst viktigt for att bevara den historiska miljon och foérhindra
forfall.

Vigledning av miljon utifran kulturmiljoprogrammet: "7Trddgdrdsstrukturen och miljén mellan
huvudbyggnaden dr kulturhistoriskt virdefull och kan utgora forhojande kvaliteter som ger en
viktig identitet i den nya bostadsmiljon som planeras for Igelsta. Huvudbyggnaden bor
underhallas med traditionella material. Det dr av vikt att ursprungliga detaljer av
huvudbyggnaden behandlas med omsorg.”

Det ér viktigt att ny byggnation intill Igelsta gard anpassas efter den unika kulturmiljon och att
de befintliga kvalitéerna stdrks och inte forvanskas.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en bedomning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgdrderna ar lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hansyn till kénda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget dverensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande dversiktsplan och andra végledande styrdokument.

Samhadllsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget avser en mindre exploatering intill Igelsta gards infart i form av étta parhus. Det ar ett
prioriterat omrade utifrdn Sodertéljes oversiktsplan och ny bebyggelse 1 anslutning till planerad
forskola anses lampligt. Det &r viktigt att dessa tva detaljplaner samordnas for att skapa en god
och hallbar boendemiljo. Kontoret foreslar dven att planldgga den befintliga parkmarkmiljon 1
samband med kommande planarbete, for att kunna bevara och inte tillata fortsatt forfall.

Att bullerfrdgan gér att 16sa dr en forutsittning for kommande planarbete. Andra svarigheter
som madste utredas dr bland annat dagvatten och VA. En stor hdnsyn och anpassning méste tas
till den befintliga kulturmiljon och det ar viktigt att kommunens antikvarie &r med 1
detaljplaneprocessens tidiga skeden for att sdkerstélla detta.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Infor planarbetet upprittas ett
plankostnadsavtal ddr sokande star for de kostnader som &r forenliga med planldggningen.

Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | 151 89 Sédertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 3 (3)
Diarienummer
SBN-2017-01831
Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planliggning for del av Ostertilje 1:15. Detaljplanen
berdknas vara antagen som tidigast 2021.
2. Avgiften for planbeskedet dr 13 350 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till

SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef T f samhillsbyggnadsdirektor
Handlédggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.Janicic@sodertalje.se
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