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Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Floretten 1
Diarienummer: SBN-2017-02679

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser dndring av detaljplan for att mojliggora for bostéder. Forslaget avser ca 100
lagenheter i 7-8 véningar. Projektet stimmer dverens med kommunens végledande
styrdokument och &ven med programmet for Ostertilje som varit pa samrad. Hur man ska
hantera buller och farligt gods blir huvudfokus i kommande planarbete. Andra utredningar som
behover goras dr bland annat VA och eventuella markfororeningar.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds for Floretten 1. Detaljplanen
berdknas vara antagen som tidigast 2020.

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-12-22

Tjansteskrivelse daterad 2018-01-31 (denna handling)
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Diarienummer

SBN-2017-02679

Arendet

Ansokan avser dndring av anvdndning fran smaindustri till bostadsandamal. Forslaget avser ca
100 lagenheter i 7-8 vaningar. Géllande stadsplan ar fran 1966 och anger omrade for
smaindustriandamal.

Pa fastigheten bedrivs idag en bilverkstad som eventuellt kan ha bidragit till markféroreningar,
vilket behover utredas vidare. Andra befintliga risker som behover utredas inom ramen fér
planarbetet &r buller och farligt gods da fastigheten ligger i narheten av jarnvagen. En
kapacitetsutredning for VA behover likasa tas fram.

Projektet stimmer 6verens med kommunens vagledande styrdokument och foljer likasa
programmet for Ostertélje som varit pd samrad. Det &r kollektivtrafiknéra, intill befintlig
bebyggelse och ligger i en utpekad tyngdpunkt.

I en ansokan om planbesked gér kommunen en bedémning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhallsbyggnadskontoret prévar om de
foreslagna atgarderna ar lampliga enligt gédllande lagar och regler, samt tar hansyn till kinda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget 6verensstammer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gédllande 6versiktsplan och andra vagledande styrdokument.

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning

Samhdéllsbyggnadskontoret anser att férslaget bor provas i en detaljplan. Bostédder ér ett
prioriterat mal for kommunen och fastighetens lokalisering ligger i en tyngdpunkt. Att
bullerfragan gdr att 16sa ar forutsattning for kommande planarbete da fastigheten ligger néara
jarnvagen. Andra utredningar som behover tas fram ar VA, farligt gods och markféroreningar.
Det ar viktigt att utredningarna tas fram i borjan av planarbetet for att tydliggora
bostadsbebyggelsens lamplighet och mdjlighet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebdr inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen. Infér planarbetet upprattas ett
plankostnadsavtal dar sokande star for de kostnader som ér forenliga med planldggningen.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Floretten 1. Detaljplanen berdknas vara
antagen som tidigast 2020.
2. Avgiften for planbeskedet ar 13 350 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande
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Ansokan om planbesked

Serafim Fastigheter (Serafim) ar genom sitt heldgda dotterbolag
Fastighetsbolget Sddertdlje Florettten 1 &gare till Floretten 11 Sédertdlje. Serafim
ansoker hdrmed om planbesked for att dndra anvandning av Floretten 1 Hill
bostadséindamdl.

| foljande presentation redogor vi kort om fastighetens fysiska férutsattningar
och en preliminér volym. Enligt vér beddmning Idmpar sig fastigheten val for
bostadséindamdl.




Forutsattningar:
Strandskydd: Mer an 100 R i
meter.

Buller: Beddms hanterbart,

samtliga ldgenheter mot tyst

sida.

Ovriga risker: Mer &n 50

meter fran jarnvag, beddms o

ej innebdra risk. y




FLORETTEN 1

Utredning for nybyggnad av bostader

TOMTAREA 2818 kvm

Foreslagen BYA: ca 1250 kvm

7 - 8 vaningar; 8750-10000 kvm BTA
14 Igh/ plan, summa 98 - 112 Igh

1 st 1-or & ca 30 kvm
6 st 2-or a ca 50 kvm
3 st 3-or a ca 80 kvm
3 st 4-or a ca 100 kvm
1 st 5-or a ca 125 kvm

summa 14 Igh/ plan ger ca 1005 kvm BOA/ plan

parkeringsdack 52 platser

SERAFIM



Serafim Fastigheter — Om oss

« Vi ar eft privatagt bostadsutvecklingsbolag som varit
verksamma sedan 2013.

- Vi fokuserar frémst pd Stockholms- och Uppsalaregionen.

« BAde ledning och medarbetare har spetskompentens inom
samhdallsbyggnad, detaljplanering, bostadsutveckling och

bygg.

Vi forvarvar mark och projektfastigheter for att utveckla
byggratter eller fardiga bostader.

el




Serafim Fastighters mals&ttning och strategi

« Vi utvecklar flerbostadshus i form av bostadsratter eller
hyresratter, parhus, radhus och egna hem.

« Vi fokuserar p& projekt med goda kommunikationsldgen.

« Vil&gger stor vikt p& arkitektur och konceptualisering av
projekten. Vi efterstravar att véra projekt alltid ska ses som ett
bidrag till omrddet och att vi dessutom ska kunna erbjuda en
produkt som kunderna uppskattar och efterfrégar.

* Vi &r ména om vara projekt och fokuserar pd Idngsiktighet i alla
led.
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Kontaktuppgifter:

Katarina Lirén
katarina.liren@serafim.se
076 9249 60 61

Rickard Jacobsson
Rickard.jacobsson@serafim.se
076-946 06 72

SERAFIM FASTIGHETER AB
Kungsgatan 12

Box 16264

10324 STOCKHOLM
http://serafimfast.se/
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