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TIJANSTESKRIVELSE

Datum

2018-01-18

Samhallsbyggnadskontoret

Andring av detaljplan for Gravmaskinen 6 (del av
Ekensbergsomradet, 346B) i Sodertalje

Diarienummer: SBN-2017-02026

Fastighet: Gravmaskinen 6

Sammanfattning av drendet

Andring avser endast fastigheten Grivmaskinen 6.

Syftet med planidndringen ar att dndra byggnadshojden fran 8 till 9 meter.
Andra byggnadsarean fran 1/3 till 40 % av fastighetens areal,

samt att upphéva géllande fastighetsindelning fér Gravmaskinen 6.

Telge Nat ifrdgasatter hur dagvattnet hanteras, samt saknar ett u-omréde.
Kommentar: En dagvattenutredning har gjorts. Beskrivningen kompletteras.
Utfartsforbud infors pa viss del,

Beskrivningen kompletteras med géllande plan och bestimmelser (346B)
Plankartan justeras.

Andringen har varit ute pa samrad och tas nu upp for beslut om granskning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2018-01-18
Plankarta 2018-01-18
Beskrivning 2018-01-18
Dagvattenutredning 2017-12-04

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanen finansieras genom ett plankostnadsavtal mellan planenheten och fastighetségaren.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Stadsbyggnadsndamnden ger samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att sinda ut forslaget pa
granskning.

Beslutet ska skickas till
Akten-Sbk, Plan
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Diarienummer

SBN-2017-02026

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef T f samhéllsbyggnadsdirektor
Handlédggare:

Bengt Lindskog

Planarkitekt

Telefon (direkt): 070-734 87 07
E-post: bengt.lindskog@sodertalje.se
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Upphavande av tomtindelning
(0181K-271/1964 faststalld 1964-08-18)
inom omradet for detaljplan

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Dnr: 2017-02026-214

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)
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Underliggande detaljplan laga kraft 1964-02-07, (346 B)
galler jamsides med denna andring
Se beskrivningen

Andring av detaljplan samt upphavande av
fastighetsplan for

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller

GRAVMASKINEN 6
(del av Ekensbergsomradet 346 B)

Sodertalje kommun Stockholms lan

Sodertdlje
kommun

Beslutsdatum Instans|

16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 5 (fem)ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

u Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for allmannyttiga

underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Godkannande
GRANSKNINGSHANDLING

Antagande
Samhallsbyggnadskontoret

Laga kraft
Upprattad 2018-01-18 Reviderad
Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt




Samhallsbyggnadskontoret Sodertdlje

kommun

PLANBESKRIVNING
Dnr. 2017-02026-214

Andring av Detaljplan samt
upphavande av fastighetsplan for

Gravmaskinen 6

del av Ekensbergsomradet, 346B
i Sodertalje

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad 2018-01-18

Handlingar

Plankarta 2018-01-18
Beskrivning 2018-01-18

Planens syfte

Syftet med planandringen &r att justera byggnadshdjd och byggnadsarea

samt att upphéva faststilld fastighetsindelning fér Gravmaskinen 6. Andringen
skall mojliggora byggande av flexibla verksamhetslokaler for smaforetagare.
Andringen bidrar till en positiv utveckling av verksamhetsomradet.

PBL
Beslut om upprattande av andring av detaljplan for Gravmaskinen 6 fattades i
Stadsbyggnadsnamnden 2017-11-21.

PBL 2010-900 tillampas. Standardfdrfarande.

Underliggande detaljplan/stadsplan, faststalld 1964-02-07, géller jamsides med
nedan beskriven planandring.

Andringen av detaljplanen anses inte vara i strid med kommunens éversiktsplan
eller vara av betydelse for angransande fastigheter men anses vara av intresse for
allménheten.

Andringen anses inte medfora betydande miljopaverkan.

Befintliga byggnader pa fastigheten kommer att rivas.



Andring av Detaljplan for Gravmaskinen 6, P2017-02026-214, - Planbeskrivning

Antalet tillfarter till fastigheten skall begrénsas.
Utfartsforbud pa vissa delar infos.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts.

| den foreslas:

Dagvattnet fran asfalterade ytor skall fordrgjas och renas.

Ett underjordiskt dagvattenmagasin om ca 200 m3 skall anldggas.

Magasinet forses med flodesregulator med 15 I/s for att inte momentant belasta
det kommunala dagvattennatet.

Bestammelser som &andras inom dndringsomradet:

Hogsta byggnadshojd andras fran 8,0 till 9,0 meter

Storsta sammanlagda byggnadsarea andras fran 1/3 till 40 % av
respektive fastighets areal.

Gallande fastighetsindelning upphavs for Gravmaskinen 6.
Genomfdrande

De atgarder som foranleds av andringen av gallande detaljplan genomfors helt
och hallet av berord fastighetséagare.

Underliggande detaljplan/stadsplan, faststélld 1964-02-07, géller jamsides med
denna planéndring.

Standardférfarande tillampas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planbesked och samrad: hosten 2017
Granskning och antagande: varen 2018.

Eventuell fastighetsindelning bekostas av fastighetsagaren.
Genomférandetid

Genomforandetiden for &ndring av detaljplanen for Gravmaskinen 6 ar fem (5)
ar fran och med det datum planen har vunnit laga kraft.



Andring av Detaljplan fér Gravmaskinen 6, P2017-02026-214, - Planbeskrivning

Gallande plan (346B) med beskrivning och bestammelser.




Andring av Detaljplan fér Gravmaskinen 6, P2017-02026-214, - Planbeskrivning

BESKRIVENING

tillhrande forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for

EXENSBERGSOMRADET

inom 6stra omrddet av

SUDERTALJIE

Forslaget berbr gidllande av Kungl., Maj:t den 3 februari 1951 och
den 6 november 1952 samt av lénsstyrelsen den T augusti 1961 fast~

stdllda stadsplaner.

Forslaget utgor ett led i utvecklingen av ett tdmligen omfattande
omradde for industriindamil som i Overensstédmmelse med foreliggande
generalplaneutredningar for staden avses vidareutbildas mellan Berga-
holmsvégen i vidster och Buropavig 4 i &ster, Flrevarande cmride Hr
nédrmast avsett att uppldtas bl.a for bilverkstider, byggnadsmaterial-
firmor och liknande rtrelser frian vilka fireligger en betydande ef-
terfrigan pA lémpliga markomrdden,

Vid utarbetandet av gillande stadsplan f6r Ekensbergsomridet, sddra
delen, avsfgs att Férridsvigen skulle forena funktionerna som till-
farteviig till industriomrddet och som linsvig via Ustertdlje mot an-
grinsande kommuner sydost om staden. For det senare &ndamdlet upptogs
i ndmnda plan ett betryggande merkreservat for vigen. DA numera fram-
kommit forslag om att anlédgga en lénsvig mot Stdertbrn i ett annat
liige med en avsevirt gynnsammare anslutning till staden, blir det
mbjligt att dndra karaktiren av Forriddsvidgen s& att denna enbart
kommer att tjénstgdra som matargata till industriomridet. Gatumarken
hor ddrmed kuanat minskas till sin bredd. In- och utfartsfirbud har

féreslagits i kvartersgrins mot Bergaholmsvigen.
S¢dertélje den 14 augusti 1963,

/ﬁ,; o ' dfg " _
/{/ 4»/% o Péhlimlzj ni
g

63/28 0lle Landber



Andring av Detaljplan fér Gravmaskinen 6, P2017-02026-214, - Planbeskrivning 5

STADSPLANERBRESTAMMUETLSER
tillhirande forslag till #ndring och utvidgning
av stadsplanen for
EXENSBERGSOMRADET

inom &stra omridet av

SODERTALJE

§ 1.

Stadsplaneomridets anvindning

Byggnadskvarter

T Med J betecknat omradde fir anvindas endast for industridndamil
av sddan beskaffenhet att nirboende ej véllas oligenheter med
hénsyn till sundhel, brandsikerhet och trevnad. Bostdder far
dock anordnas i den utstrickning som fordras for tillsyn och
bevakning av anliggning inom omridet.

§ 2.

_ Mark som icke f&r bebygszas

lMed punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

§ 3.

Del av tomt som fir bebygpas

Av tomt som omfatter med J betecknat omride Ffar higst en tredje-

del bebyggas.

§ 4.

Sdrskilda foreskrifter angéende omraden for ledningar

A med u betecknad merk f&r icke vidtagas anordningar som hindrar

framdragande eller underh8ll av underjordiska allminna ledningar.

63/28



Andring av Detaljplan fér Gravmaskinen 6, P2017-02026-214, - Planbeskrivning

§ s.
Véningsantal

Dir véiningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppftras med
det antal vaningar som bestimmelserna angdende byggnads h&jd

méjliggdr.

$ 6.

Vindsinredning

Vind fér icke inredas ovan det plan som bestiimmes av medgiven

htgsta hushdjd.

& Ts

Bygenads héjd

R med siffra i kvadrat betecknat omrade far byggnad uppféras

till hdgst den hojd i meter som siffran anger,

§ 8.

Anordnande av stingsel i visst fall

I kvartersgrins som betecknats med fyllda trianglar skall med
hénsyn till trafiksdkerheten fastighet forses med stangsel, var:
ej fAr anordnas Oppning som medger utfart eller annan utgang mo-
gata. Befrielse frdn hidr angiven skyldighet att anordna stingee:
mé dock medgivas betridffonde fastighet frdn vilken med hinsyn
till dess hdjd, lédge eller andra omstindigheter utfart ej kan
vintas dga rum &vensom fastighet vars behov av utfart icke kan

P4 annat sitt behdrigen tillgodoses.

Sddertdl je den 14 augusti 1963.

oo ol i

Gunnar Pahlman

d

y 2w

0Olle Landberg

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Planenheten

Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt



DAGVATTENUTREDNING

GRAVMASKINEN 6
SODERTALJE KOMMUN

Datum: 2017-12-04

Upprattad av Bosse Heed
Biark Byggkonsult AB

1 Bakgrund

En ny detaljplan for fastigheten Gravmaskinen 6 ar under framtagande. Fastigheten ar
beldgen inom Sddertalje kommun. | dagslaget ar fastigheten hardgjord till en grusplan
dar det finns permanenta byggnader med en BYA pa ca 3425 m2. Tanken ar att
bebygga tomten i enlighet med den nya byggratten om totalt minst 40% BYA.

| och med den 6kade exploateringen av omradet kommer anvandningen av marken
forandras. Nar planomradets ytor hardgors kommer dagvattenflédet och
fororeningstransporten att 6ka. | samband med denna exploatering behdver
dagvattensituationen utredas.




2. Forutsattningar

Fastigheten ligger pa en sprangstensbadd.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten tas om hand lokalt med férdréjning och
LOD- 16sning. Kommunen menar att dagvattnet kan avledas till kommunala dagvattennatet
efter férdrojning.

| dagslaget leds all dagvatten till det kommunala natet utan férdréjning.

Med det utdkade exploateringen ska dagvattenhanteringen hanteras med kommunens policy,
det vill saga att dagvattnet kommer att renas fran féroreningar samt fordrdjas och innan
utslapp flddesregleras till 15 I/s for att inte dverbelasta det kommunala natet. Aven efter
oljeavskiljning leds dagvattnet genom perkolationsbrunnar som majliggor infiltration av
dagvattnet pa tomten.

2. Dagvattenberakningar

2.1. Flédesberakningar

Utredningen for dagvattenhanteringen baseras pa Svenskt Vattens publikation P105.
Floédesberakningarna har utforts med hjélp av en berakningsmodell som ar baserad pa
regnintensitet och andelen hardgjorda ytor enligt P110.

Omradet ar ca 1,7 ha stort. Den téankta markanvandningen enligt plankartan har anvants som
utgangspunkt vid bedémningen av andelen hardgjorda ytor. Nastan all yta beraknas bli hardgjord
och besta antingen av byggnader eller asfalt. Halften av ytan beraknas utgéras av tak och
resterande del berdknas besta till storsta delen av asfalt. Avrinningskoefficienten 0,9 anvands for
takytor och avrinningskoefficienten 0,8 for asfaltsytor. En liten del av markytan (< 5 %) antas besta
av grona ytor med avrinningskoefficienten 0,1.

Regnets varaktighet satts till 10 min. Regnintensiteten 6kas med en klimatfaktor pa 1,25 vilket
medfor 25 % stdrre floden. En klimatfaktor anvands for anpassning till ett troligt framtida klimat.

2.1. Erforderlig fordréjningsvolym

Fordréjningsvolymen ar beréknad enligt P110 med Dahlstroms formel fran 1979 eftersom den
fungerar battre an den nya formeln vid magasinsberakningar fér langa regn. Formlerna ger i
princip samma fléde men vid magasinsberakningar konvergerar inte Dahlstréms nya formel for
langa regn och ger darfor orimliga resultat. Allisa har just magasinsberakningarna utforts med
Danhlstréms formel fran 1979 (med klimatfaktor pa 1,25).

Dagvattenmagasinet dimensioneras for ett utgadende flode av 15 I/s. Anledningen till den harda

strypningen ar att dagvattnet ska ledas till kommunala ledningsnéatet. Skillnaden mellan volymen
vatten som rinner in och den som rinner ut under den mest kritiska tidsperioden ger den volym som
fordrojningsatgarderna behdver ha.

Dagvattensystemet dimensioneras for regn med en aterkomsttid pa 10 ar. Intensitet, maxfléde
och magasinsvolym beraknas for varaktigheter fran 10 min till 48 h. Den maximala
magasinsvolymen under detta tidsspann valjs sedan som dimensionerande.

Totalt dagvattenmagasin = 200 m® med utslapp av 15 I/s.



3. Principforslag till dagvattenhantering

For att férdroja och rena dagvatten foreslas en kombination av atgarder som sammanfattas
nedan.

Dagvattnet fran asfaltsytorna behdver fordréjas och renas. For att spara plats foreslas ett
underjordiskt dagvattenmagasin som aven kan hantera dagvatten fran taket vid stérre eller mer
langvariga regn. Som ett komplement foreslas regnbaddar/perkolationsbrunnar som méjliggor
infiliration av dagvattnet efter oljeavskiljningen.

Dagvattenmagasinet férses med flédesregulator med 15 I/s for att inte momentant belasta det
kommunala dagvattennatet.

4. Slutsats och rekommendation

Erforderlig fordrojningsvolym for fastigheten for ett 10-arsregn ar ca 200 m.

Det blir en avsevard forbattring av nuvarande hantering av dagvatten da det idag leds direkt till det
kommunala dagvattennatet.

Med den redovisade hanteringen av dagvatten enligt ovan efter den utdékade exploateringen
kommer dagvattenhanteringen att ske i enlighet med den kommunala policyn.

Dagvattnet renas fran féroreningar, infiltreras och fordréjs och sedan slapps ut till det kommunala
dagvattennatet under kontrollerade former med flédesregulator.

Se bilagor med berakningar.

ENKOPING den 4 december 2017

BIARK BYGGKONSULT AB
Stockholmsvagen 26
749 41 Enkoping

Bosse Heed
Mobil: 070 — 311 85 10

e-post: bosseheed@gmail.com
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