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TIJANSTESKRIVELSE
Datum Stadsbyggnadsnamnden
2018-04-06

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Cittran 1 och 2, Brunnsang 1:1 (del av),
Klaveret 2 och Spinetten 4 (del av)

Diarienummer: SBN-2017-02366
Fastighet: Cittran 1

Sammanfattning av drendet

Telge Bostédder ansoker om en bostadsexploatering i form av 3 delomraden.
Sammanfattningsvis ser kontoret positivt till foreslagen utveckling av omradet, men det finns en
del fragor som méste utredas i borjan av ett planarbete for att veta vilken utberedning och
utformning som dr mest ldmpligast.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Detaljplanen berdknas vara antagen
som tidigast 2022.

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-11-14
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Diarienummer

SBN-2017-02366
Tjansteskrivelse daterad 2018-04-06 (denna handling)

Arendet

Omradet ar lokaliserat i Brunnsédng, vaster om Birkavagen. Telge Bostdder ansoker om en
bostadsexploatering i form av 3 delomraden. Parkering loses i form av markparkering och
kantstensparkering med delar i parkeringsgarage. Ansokan avser foljande omraden:

- Delomrade 1 ligger utmed Telgehusvagen dér det foreslds bostdder i form av flera
mindre huskroppar om 3-4 vaningar pa bada sidor av vagen.

- Delomrade 2 ligger langs Birkavédgen dar det foreslas byggas 2 huskroppar om cirka 3
vaningar, som inrymmer forskola och studentbostéder.

- Delomrade 3 ligger véster om befintlig bebyggelse ldngs Barrstigen dér det foreslas
exploateras med punkthus i varierande volym med upp till ca 16 vaningar.

Det finns 4 géllande planer for omradet:

Stadsplan (0181K-P265C) fran 1961
Stadsplan (0181K-P323C) fran 1961
Stadsplan (0181K-P720C) fran 1978
Detaljplan (0181K-P1413B) fran 2003

Kommunen &ger storsta delen av marken som é&r féreslagen att bebyggas (rosa markering).
Telge Bostdder dr markdgare for lila markering och Telge Fastigheter for turkos markering.
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Hanstabruks-

skogen

Kvarteret Cittran omnamns i kulturmiljoprogrammet dér de 3 modernistiska flerbostadshus fran
1962 utgor ett hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaderna ér tidtypiska representanter for 1960-
talets arkitektur fére miljonprogrammet och har fortfarande en omsorg i utférande av detaljerna.
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Omgivande naturmark och gronytor, med utsikt 6ver vattnet, anses likasa vara karaktéaristisk for
den perioden och utgor med det den arkitektoniska grundtanken for omradet som man bor védrna
om.

Skogen (Hanstabruksskogen) har hoga naturvarden i form av en nyckelbiotop. Nyckelbiotoper
har inget formellt skydd men utgor sdrskilt skyddsvédrda miljoer (biotoper) dér flera rodlistade
arter forvantas kunna féorekomma. Dessa omraden éar ofta avvikande och kénsliga miljoer med
en sammansattning av arter som inte tal skogsbruksatgarder.

Markerat omrdde utgor Skogsstyrelsens nyckelbiotopsomrdde.

Strukturplanen fér Brunnsang pekar ut delomrade 1 och 2 som bebyggelseytor for bland annat
bostader, forskolor, verksamheter m.m. Delomrade 3 bor inte bebyggas utifran strukturplanens
vision utan de grona kopplingarna bor starkas har.

I Sodertaljes 6versiktsplan sa dr Brunnsang utpekad som en tyngdpunkt och foreslagen
bebyggelse foljer principen att fortéta intill befintlig bebyggelse.

I en ans6kan om planbesked goér kommunen en bedomning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret prévar om de
foreslagna atgdrderna ar lampliga enligt gdllande lagar och regler, samt tar hansyn till kdnda
risker. Kontoret bedémer ocksa om forslaget 6verensstammer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gdllande 6versiktsplan och andra védgledande styrdokument.
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Samhaillsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret ser positivt pa en férandring av befintlig markparkering, som omfattas av delomrade 1.
Déaremot maste en ingang sparas till skogsomradet i norr for att stadsmiljo pa
samhallsbyggnadskontoret ska kunna ta sig fram med maskiner for underhall.

Att se 6ver och undersoka mojligheterna for delomrade 2 ser kontoret vara lampligt. Daremot
kan det bli svart med trafikbuller. Foreslagen byggnation genererar en stérre mangd personbilar
till omradet, vilket kan leda till att Birkakorset behéver omvandlas till en rondell och med det
begransa bostadsexploatering i detta delomrade. Det finns likasa en stor fjarrvarmeledning som
stracker sig over detta omrade.

Delomrade 3 stiller sig kontoret tveksamt till. Med héansyn till de htga kulturhistoriska vardena
och skogens héga naturvarden kan det vara olampligt med en sddan volym som foreslagits. Vid
en ny detaljplan aterintrader dven strandskyddet, vilket kan komma att omfatta féreslagen
bebyggelse, beroende pa hur den utformas. Om en detaljplaneldggning inleds fér omradet, anser
kontoret att en tradinventering behéver goras, da det finns stora och friska bjorkar och tallar
inom naturomradet.

Sammanfattningsvis staller sig kontoret positivt till féreslagen utveckling av omradet. Men en
undersokning av de olika delomradenas lamplighet maste ske i borjan av ett planarbete, da
kontoret ser svarigheter med den exploatering som foreslagits inom delomrade 2, men
framforallt inom delomrade 3.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Infor planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal dér sokande star for de kostnader som ar
forenliga med planldaggningen.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Cittran 1 och 2, Klaveret 2, del av
Brunnsédng 1:1 och del av Spinetten 4. Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast
2022.
2. Avgiften for planbeskedet &r 17 800 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande
Andreas Klingstrom Homan Gohari
Planchef Samhdéllsbyggnadsdirektor
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Handlédggare:
Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.Janicic@sodertalje.se
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Skicka till:

Sodertilje Sodertalje kommun
kommun Samhallsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sédertélje 1(2)

Eller mejla:
sbk.plan@sodertalje.se

Ansokan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning: Postnummer:

Cittran 1 och 2, Brunnsang 1:1 (del av), Klaveret 2 och Spinetten 4 (del av)

Gatuadress: Kommundel:
Telgehusvagen mfl Brunnsang/Bergvik
Sokande

Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Telge Bostader AB 556411-0616
Adress:

Storgatan 42, Box 23, 151 21 Sodertélje

Epost: Telefonnummer:
pontus.werlinder@telge.se 08-550 221 00

Fastighetsdgare (om annan an sékande)

Namn/féretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Stdertalie kommun (f8r del av Brunnsang 1:1) samt Telge Fastigheter AB (fér del av Spinetten 4)

Adress:

Epost: Telefonnummer:

Beskriv er forfrdgan (bifoga en karta med aktuellt omrdde och om méjligt en skiss fr planerade &ndringar)

Ansokan om pabérjande av planarbete for bostadsexploatering enligt bifogad situationsplan.

Avser 3 delomraden. Del 1 utmed Telgehusvéagen i form av bostader med flera mindre huskroppar om 3-4 van pa 6mse sidor av gatan. Del 2 och 3
bestar av; Dels tva huskroppar som tydliggér korsningen Birkavdgen/Telgehusvagen dar méjlighet finns att inrymma férskola och studentbostéder,
dels ett antal huskroppar nedanfér befintliga hus pa Barrstigen(Kv Cittran 1 och 2).

Husen vid korsningen kan forslagsvis vara trevaningshus dér vi lyfter upp gang och cykeltrafikanter i gatuplan. Husen mot kanalen &r tankta som tva
olika typer dér den ena utgér nagot hégre punkthus, uppemot 16 van. Bilplatser i huvudsak form av markparkering och kantstensparkering och delar i
parkeringsgarage.

Huvuddelen av exploateringsomradet i del 1 &gs av Telge Bostdder AB och delama 2 och 3 &r huvudsakligen beldgna pa kommunens mark. (en
mindre del tillhér Telge Fastigheter AB).

Nuvarande markanvandning ar for bostader resp parkmark.

Vi ser med férdel pa en uppdelning av omradet i flera detaljplaner/delomraden med start i del 1.

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

] Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behdver ha kontakt med.
O Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/foretag:

Anders Henriksson

Adress

Telge Bostéder AB/Storgatan 42, 151 21 Sédertalje

Epost: Telefonnummer

anders.henriksson@telge.se 0768-995 995
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Illustrationsplan
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