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Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for Lyran
Diarienummer: SBN-2018-00355

Uppskattad avgrinsning av planomradet

Sammanfattning av drendet
Lyran anges for bostadsbebyggelse i ”Sodertélje stadskérna 2009-2029 — program for en
hallbar stadsutveckling”. Samhallsbyggnadskontoret begér uppdrag att uppritta detaljplan

for Lyran (del av Télje 1:1)

I Sodertéljes oversiktsplan 2013-2030 framgér att staden ska vdxa framforallt genom fortétning i
kollektivtrafikndra ldgen. En fortitning av Sodertélje centrum med en blandning av bostéder och
verksamheter leder till att bostadsbyggandet kan fortlopa i onskad takt samt att fler ges mojlighet att
bo och verka centralt med nérhet till goda kommunikationer.
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Diarienummer

SBN-2018-00355

”Sodertilje stadskdrna 2009-2029 — program for en héllbar stadsutveckling” antogs av
Kommunfullmiktige juni 2010. Programmet &r ett utvecklingsprogram for staden pé tjugo &rs sikt
och dven formellt program for nya detaljplaner i programomradet. Arbetet med den forsta etappen,
delomradet ’Stadskdrnan”, har paborjats. Lyran &r ett av de nya bebyggelseomraden i ”Stadskdrnan’
som omfattas av programmet. Omradet ligger vid Inre Maren och grinsar dven till kanalen. I dag
anviands marken som parkeringsplats. Badde Lyran och, i direkt anslutning, det nya
bebyggelseomradet ”Tellus” (del av Tellus 5, dar McDonald's huset ligger idag) ligger i ett mycket
centralt, unikt och exponerat lage.

B

Projektet dr en del i kommunens arbete med att utveckla Sodertéljes stadskdrna dar mélséttningen ér
att det ska vara en plats som &r levande, funktionsblandad och attraktiv, for savél vara befintliga
medborgare som for nyinflyttande, niringsliv och besokare. Utvecklingen ska stirka Sodertéljes
position som regional stadskdrna och oka attraktionskraften i Stockholmsregionen och Milardalen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostdder med verksamheter i gatuplan samt en publik park mot
vattnet. Planen bidrar dirigenom till en mer sammanhéngande och funktionsblandad stadskdrna med
attraktiva bostider och en okad tillgdnglighet till vattnet for sodertiljeborna. Malsittningen &r att stirka
stadsrummet mot Maren och skapa en fortsittning av Sédertélje centrum dér fler boende i omrédet leder
till fler manniskor i rérelse 6ver en storre del av dygnet och 6kad upplevd trygghet.

Syftet med planldggningen &r ocksé att gora en omstart med det tidigare paborjade planarbetet for
Lyran som varit vilande sedan samrad som holls 2013-07-09 fram till 2013-08-23. Da nya
forutsittningar uppkommit och fordndringar i planforslaget tillkommit finns underlag att géra en
omstart och ga ut pd nytt samradd med ett nytt forslag och enligt ny lagstiftning och bullerférordning.

Projektet ska leda till detaljplan for ca 50-100 bostdder med mojlighet till lokaler for verksamheter i
gatuplan samt offentlig park ldngs med vattnet. Del av planomrédet saknar planliggning och ingér i
planen endast med avsikt att reglera befintliga forhallanden.

Flera utredningar har tagits fram i samband med tidigare planarbete och behover ses Gver och ev
kompletteras eller revideras utifran nytt planforslag samt nya kommunala policydokument och
lagar. Nya utredningar behdver ocksé upphandlas, som till exempel dagvatten.

Beslutsunderlag
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Sodertidlje stadskérna 2009-2029 — program for en hallbar stadsutveckling sidor: 36 och 37
lustration

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Planarbetet bekostas av exploatoren vilket regleras i ett plankostnadsavtal.
Genomforandet regleras med ett exploateringsavtal mellan exploatdren och kommunen.
Behovet av nya eller reviderade utredningar avgor hur stor kostnaden blir for projektet.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att
upprétta detaljplan.

Beslutet ska skickas till
Akten SBK, plan

Handlédggare
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Andreas Klingstrom Homan Gohari
Planchef Samhiéllsbyggnadsdirektor
Handlédggare:

Josefina Soderberg

Telefon (direkt): 7159
E-post: josefina.soderberg@sodertalje.se
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Sodertdlje stadskdrna 2009-2029 Program

Bebyggelseforslag

Stadskarnan
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1. Motet med stadskidrnan fran Milarbron bor i fram-
tiden fa en mer stadslik utformning, dir framforallt
omdaningen av Turingegatan och dess av- och pafarter
utgor en viktig del. Fragor kring trafik, buller och emis-
sioner maste 16sas for att kunna skapa en bra stadsmiljo.
Kvarteret Spinnrocken foreslas bebyggas for att mojlig-
gora en storre parkeringsanlaggning nara stadskarnan.
Kvarteret kan ocksa inrymma ca 120 ldgenheter. Miljon

i passagen under Turingegatan som utgor Storgatans
norra del behover forbattras. Ett mojligt satt dr att
lokaler for handel och verksamheter ibottenvaningen
pa kvarteret Spinnrocken fortsétter under bron och dess
fasad bildar fond mot parken. Den breda 6ppningen som
passagen utgor har a andra sidan kvaliteter som kan
tillvaratas pa annat satt.

2. Fastigheten bakom gamla radhuset, kvarteret Gast-
givaren, bebyggs med bostdder och handel i bottenva-
ningen, ca 40 lagenheter.

3. Befintlig gagata byggs om och forldngs till Saltsjotor-
get.

4. Garvaregatan avslutas med ett litet torg mot Vastra
Kanalgatan.

5. Kvarteret Garvaren bebyggs med tva vaningar handel
och bostdder ovanpa. Handelsytorna kopplas ihop med
“inomhusbroar” 6ver Kopmangatan mot Kringlan, ca 45
lagenheter.

6. Orionkullen och dess bebyggelse syns i fonden av Ek-
dalsgatan. Orionkullen utvecklas som park och integre-
ras i stadsvidven och nds via nya trappanlidggningar.

7. Kvartersstruktur som knyter an till stadskdrnans dldre
bebyggelsemonster foreslas. Totalt ca 140 ldgenheter
och 5 000 kvm lokaler.

Plan dver stadskdarnan, foreslagen bebyggelse ar vit.
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Program

Stadskdrnan frdn Kusens backe - alternativ med hogt hus

8. Blindtarmen foreslas utformas som vattentrappa dar
man kan se nivaskillnaderna mellan Mélaren och Salt-
sjon.

Marenomradet med kultur och upplevelser

En byggnad av hog arkitektonisk kvalitet, med offentlig
verksambhet i tva plan samt bostader ovanpa, byggs pa
“McDonaldstomten” vid Marenplan. En forbindelse fran
Storgatan kan goras genom Castor-huset in i den nya
byggnaden. Byggnaden kan innehalla olika sorters kul-
turell verksamhet, ungdomsverksamhet, restauranger
och caféer mm. Dir, eller i kvarteret Lyran, kan man
ocksa bygga en hogre byggnadsdel. I kvarteret Lyran
(idag parkering) byggs bostidder. Bottenvaningen kan
exempelvis innehalla restaurang eller café.

Fortsatt arbete

Detaljplan

Gatuprojekt Slussgatan
Forstarkning av den ost-vdstliga tvaraxeln
Parkeringsanldggning i kvarteret Spinnrocken

Exploatering
Bebyggelseforslaget i stadskdrnan ger totalt ca 380 1a-
genheter och mojlighet till ca 14 000 kvm handelsytor.

Marenplan far en offentlig byggnad med bostdder
ovanpa

Parallella uppdrag/arkitekttavling for offentlig byggnad vid Marenplan
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