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Datum Stadsbyggnadsnamnden
2018-08-10

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Luktviolen 2

Diarienummer: SBN-2018-00156
Fastighet: Luktviolen 2

Sammanfattning av drendet

Fastigheten dr lokaliserad 1 Vistergérd, langs med Erikshédllsgatan och bestar idag av en
Icabutik med tillhérande markparkering. I ans6kan foreslas Icabutiken byggas ut och det nya
bostadshuset placeras langs med Erikshéllsgatan. En h6jd om 13 véningar foreslas.

Forslaget foljer oversiktsplanens riktlinjer och stimmer 6verrens med strukturplanens vision for
omradet. Att bygga mot gatan &r 1 linje med strdkbildning och fortétning, men en hjd om 13
vaningar anses for hogt 1 forhéllande till kringliggande bebyggelse.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds for Luktviolen 2. Detaljplanen
berdknas vara antagen som tidigast 2023.
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Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2018-01-24 med tillhérande kompletteringar 2018-04-20
och 2018-06-04

Tjansteskrivelse daterad 2018-08-10 (denna handling)

Arendet

Fastigheten ar lokaliserad i Vistergdrd, ldings med Erikshéllsgatan och bestér idag av en
Icabutik med tillhérande markparkering. I anskan foreslas Icabutiken byggas ut och det nya
bostadshuset placeras ldngs med Erikshéllsgatan. En hjd om 13 viningar foreslas.

Gillande detaljplan &r fran 1992 och anger handel med parkering och prickmark pa den plats
dér byggnaden ar foreslagen att placeras.
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Forslaget foljer oversiktsplanens riktlinjer géllande fortitning i etablerade bostadsomréaden.
Strukturplan for Viastergard pekar likasa ut ytan som ett utvecklingsomrade for bostdder med
verksamheter i bottenplan.
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I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddmning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att uppritta en detaljplan. Samhillsbyggnadskontoret prévar om de
foreslagna atgdrderna dr lampliga enligt gillande lagar och regler, samt tar hiansyn till kédnda
risker. Kontoret bedomer ocksé om forslaget Gverensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gdllande dversiktsplan och andra vigledande styrdokument.

Samhaillsbyggnadskontorets bedéomning

Att bygga mot gatan dr i linje med strakbildning och fortétning, men en hdjd om 13 vaningar
anses for hogt i forhallande till kringliggande bebyggelse. Darfor bor en volymstudie utforas i
borjan av planarbetet. Det &r ocksa viktigt att betona de arkitektoniska kvalitéerna for den
tillkommande byggnaden.

Samhéllsbyggnadskontoret anser det betydelsefullt for helhetsperspektivet, att hela straket ses
over da det finns ett flertal markparkeringar i niromréadet och en relativt stor
bostadsexploatering langre upp pa Erikshéllsgatan.

Parkering maste 16sas inom fastigheten och ett tiotal parkeringsplatser att samnyttja anses inte
vara ldmpligt. Om parkeringen inte grivs ner kan det dven bli svért att fa till en lamplig
bostadsgard for de boende.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Det finns ledningar &ver fastigheten. Vid eventuell ledningsflytt bekostas detta av exploatoren.
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Infor planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal dér sokande star for de kostnader som dr
forenliga med planlaggningen.

Sambhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Luktviolen 2. Detaljplanen berdknas vara
antagen som tidigast 2023.
2. Avgiften for planbeskedet dr 14 000 kr enligt plantaxa for 2018. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor

Handlédggare:
Tijana Nikolic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.Janicic@sodertalje.se
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