I78 Sodertdlje t3
(¥ kommun )
Arende 16
TIJANSTESKRIVELSE
Datum Stadsbyggnadsnamnden
2018-08-02

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked Saltskog 1:1 m.fl.

Diarienummer: SBN-2018-00786
Fastighet: Saltskog 1:1

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser fortdtning av omradet norra Saltskog (tidigare kallat Daldockan) med nya
bostédder samt med tillhdrande samhéllsfunktioner. Foreslagen utveckling stimmer dverrens
med kommunens dversiktsplan och med strukturplanen for omradet. Utredningar samt
detaljplanegrinser far bestimmas inom ramen for planarbetet.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Den forsta detaljplanen berdknas
vara antagen som tidigast 2021.
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Diarienummer

SBN-2018-00786

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2018-04-13

Tjansteskrivelse daterad 2018-08-02 (denna handling)

Arendet

Ansokan avser fortdtning av omradet norra Saltskog (tidigare kallat Daldockan) med nya
bostidder samt med tillhdrande samhéllsfunktioner. Avsikten dr att planarbetet och foljande
fortdtning fordelas 1 tva etapper.

Inom den forsta etappen utreds mojligheterna till ny bebyggelse intill/ovanpa befintliga
parkeringsgarage, vid korsningen Genetaleden/Saltskogsvégen, lings med Saltskogsvigen
och Genetaleden samt lings med Forvaltarvigen. Den tilltdnkta bebyggelsen ér en blandning
av radhus pa 2-3 vaningar och flerbostadshus i olika skala varierande mellan cirka 3-8
vaningar, tillsammans med nya samhéllsfunktioner sdsom forskola och/eller trygghetsboende.
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Det finns flera géllande detaljplaner for olika delomrdden som &verlappar varandra. De anger
i huvudsak omrade for park eller natur. Bada etapperna kan leda till flera detaljplaner. Inom
etapp 1 finns det géllande markanvisningar med fyra exploatdrer.

Strukturplanen for Mariekélla/Saltskog pekar ut omradet som utredningsomrade for bostader
med mojlighet for verksamheter/lokaler i bottenplan. Forslaget foljer dven dversiktsplanens
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principer for fortitning och knyter samman stadsdelar med varandra. Det finns en del
skyddsvérda trdd inom omrédet, vilket maste utredas vidare i kommande planarbete.

I en ans6kan om planbesked gér kommunen en bedémning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att uppritta en detaljplan. Samhillsbyggnadskontoret provar om
de foreslagna atgdarderna ar lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hansyn till
kinda risker. Kontoret bedomer ocksé om forslaget 6verensstimmer med kommunens
ambitioner och riktlinjer enligt gidllande 6versiktsplan och andra védgledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Det &r viktigt att en narpark planeras in i kommande detaljplanearbeten. Det behdver ocksa
goras en spridningsanalys/konnektivitetsanalys for att forsédkra oss om att viktig gronstruktur
inom tdtorten inte byggs bort. Beroende pa placering kan det dven bli lampligt att gora en
naturvirdeinventering.

Dagvattenhanteringen behover ocksa utredas, Rdnnillunden transporterar redan i dag stora
méngder dagvatten utan rening. Genetaleden ar en hart trafikerad vég vilket innebér att en
bullerutredning och eventuell utredning for vibrationer behdver tas fram.

Samhéllsbyggnadskontoret anser att utveckling av platsen &r positivt och bidrar till ett
mervérde for omradet. Dérfor bor kontoret fa i uppdrag att utreda utvecklingsmojligheterna
for etapp 1 och etapp 2.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Inf6r planarbetet uppréttas ett plankostnadsavtal.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Saltskog 1:1 m.fl. Forsta detaljplanen
berdknas vara antagen som tidigast 2021.
2. Avgiften for planbeskedet dr 14 000 kr enligt plantaxa for 2018. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor
Handldggare:

Tijana Nikolic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.Janicic@sodertalje.se
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Skicka till:

‘li"(% SOderfa]]e Sodertélje kommun

‘ I(Omm un Sambhaéllsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sdertélje 1(2)
Eller mejla:

sbk.plan@sodertalje.se

Ansokan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning: Postnummer:
Saltskog 1:1 m.fl.
Gatuadress: Kommundel:
Sodertélje tatort, Saltskog

Sokande
Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Projekt och exploatering, SBK Sodertalje kommun | 212000-0159

Adress:
Campusgatan 26
Epost: Telefonnummer:
pex@sodertalje.se

Fastighetsdgare (om annan &n sékande)

Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Adress:
Epost: Telefonnummer:

Beskriv er forfradgan (bifoga en karta med aktuellt omrade och om méjligt en skiss for planerade andringar)

Planansokan avser planlaggning av forsta etappen i ett storre stadsutvecklingsprojekt bestdende av
tva etapper. Planlaggning av etapp 1 syftar till att mojliggora en fortatning av omradet Saltskog med
nya bostader och tillhérande samhallsfunktioner. Etapp 1 delas upp i tva separata detaljplaner och
fortatning planeras intill/ovanpa befintliga parkeringsgarage, vid korsningen
Genetaleden/Saltskogsvagen, langs med Saltskogsvagen samt pa berghojden bakom
Forvaltarvagen (se bilaga 1). Den tilltankta bebyggelse ar en blandning av radhus pa 2-3 vaningar
och flerbostadshus i olika skala varierande mellan cirka 3-8 vaningar, tillsammans med nya
samhallsfunktioner sdsom forskola och/eller trygghetsboende. Malsattningen ar att skapa ett mer
varierat utbud av bostadstyper och upplatelseformer i Saltskog samt forstarka de befintliga vardena i
omradet genom att utveckla offentliga miljioerna och skapa tydligare kopplingar mellan grénomraden.

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

] Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behéver ha kontakt med.
Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/foretag:

Adress

Epost: Telefonnummer
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Information och anvisningar

Planbesked

Planerar du att géra en dtgard som kan innebéra att en detaljplan behéver antas, upphéavas eller
forandras? D3 kan du begéra ett planbesked av oss. Vi ska d&ven meddela nér planarbetet kan
vara klart.

Anvisningar till blanketten
Fyll i de delar som ar nédvandiga for att vi ska kunna behandla din ansékan. Vi ar skyldiga att
besluta om planbesked senast inom 4 manader fran den dag da en komplett begaran kommit in.

Fastighetsbeteckning
Kvartersnamn och ett nummer, exempelvis Pilen 2

Fastighetsdgare
Du ska ange namn och adressuppgifter pd samtliga fastighetsagare. Detta kan du géra i en
separat lista, som bifogas ansdkan, om det finns fler an en fastighetsagare.

Beskrivning av forfragan
I din férfragan ska du ange nuvarande och planerad anvandning. En karta med omradet
utmarkerat, ska med skisser bifogas ansékan.

Kartmaterial finns pa:
https://karta.sodertalje.se/sodertalje/Search.html

Vad hander sen?

N&r vi far in din ansékan om planbesked diarierfér vi den som inkommen handling. Vi skickar
sedan ett mottagningsbeuvis till dig. Vi granskar din ansékan och behdver den kompletters hor vi
av oss. Vi borjar handlagga din ansdkan nar den &r komplett. Beslut fattar vi inom fyra manader
efter vi fatt in en komplett ansdkan.

Om vart beslut &r positivt meddelar vi dig nér planarbetet kan starta och nér vi beraknar att
kunna anta planen. Blir planbeskedet negativt tar stadsbyggnadsnamnd eller
kommundelsndmnd beslut om att inte starta en planlaggning, kommunen har ratt att ta ut en
avgift for planbesked.

Innan vi bérjar med planprocessen ska vi ha begart ett planuppdrag och ett plankostnadsavtal
ska ha tecknats mellan oss och dig som bekostar planens genomférande. Avtalet reglerar de
kostnader som uppstar nar vi tar fram planen.

Detaljplaneprocessen kan ske genom begransat-, standard - eller utékat férfarande. Vid
begransat planférfarande har man ett samrad- och antagandeskede. Vid standardférfarande
som géller for de flesta planer har man ett samradsskede och ett granskningsskede som &r pa
minst tva veckor, granskningsskedet féregds av en underrattelse om granskning och ett
granskningsutldtande tas fram infor planens antagande. Utdkad forfarande tillimpas om
planférslaget inte ar férenligt med kommunens 6éversiktsplan eller [ansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen, om planférslaget ar av betydande intressen for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Férfarandet tilldmpas dven om planen kan antas
medféra en betydande miljépaverkan.

PROVNING BESLUT UTSTALLNING/
PLANBESKED PLANBESKED FORSTUDIE SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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