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kommun

TIJANSTESKRIVELSE BESLUT Stadsbyggnadsnamnden
2018-08-30
Samhallsbyggnadskontoret

Strukturplan for Mariekalla/Saltskog

Dnr: SBN-2016-02414

Sammanfattning

I kommunens dversiktsplan 2013-2030 anges Mariekélla som ett av de omradena som ska ges
sdrskild prioritet bland kommunens storre utvecklingsinsatser. Mariekilla med sin relativt 1aga
och blandade bebyggelse ligger redan ndra centrum och kriver delvis “’kirurgiska” tillagg for att
komplettera stadsmiljon enligt 6versiktsplanen. Som grund for stadsutvecklingsprojekt med
fortatning med attraktiva bostider, verksamhetslokaler, handel och parker behdver en plan for
den overgripande strukturen for omradet tas fram infér kommande detaljplaneliggning. Inom
mindre del av omradet pagér en markanvisnings dér avtal har skrivits pd av exploatorer (norra
Saltskog).

Arendet

Strukturplanen ar ett planeringsdokument som pa stadsdelsniva redovisar den ténkta
overgripande fysiska strukturen for en stadsdel ar 2036. Strukturplanen r inte juridisk bindande
utan ska fungera som en grund for framtida stadsutvecklingsprojekt.

Vid framtagandet av strukturplanen har en medborgardialog genomforts. Tillsammans med en
referensgrupp har kommunen arbetat fram strukturplanens slutgiltiga innehall och utformning.
Resultatet dr en sammanvéigning av kommunens analys av omradet samt medborgarnas
synpunkter och visioner for deras stadsdel.

Strukturplanen kommer anvindas internt som vigledning och inspiration for kommande
planarbeten och utredningar pa en mer detaljerad niva. Strukturplanen kommer dven fungera
som ett underlag for medborgare, exploatdrer och andra aktorer for att forstd kommunens tankar
om kommande utveckling.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2016-11-15

Tjansteskrivelse 2018-08-30 (denna handling)
Analys av Mariekélla & Saltskog (Bilaga) Version 1 2018-09-13
Medborgardialog for Mariekélla & Saltskog (Bilaga) Version 1 2018-09-13
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Tjansteskrivelse | Sodertalje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 2 (2)

Diarienummer

SBN-2016-02414
Forslagsdel for Mariekélla & Saltskog Version 1 2018-09-13
Strukturplan for Mariekilla och Saltskog Version 1 2018-09-13 (Hela strukturplanedokumentet)

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Strukturplanen bidrar inte till ndgra ekonomiska konsekvenser.

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
Att godkédnna strukturplan for Mariekilla och Saltskog (forslagsdel) som ett vigledande
planeringsunderlag i Sodertilje kommuns fortsatta planarbete.

Beslutet ska skickas till

Akten

Handlidggaren

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Samhéllsbyggnadsdirektor

Handldggare: Hanna Becirovic
Planarkitekt

Planenheten

E-post: hanna.becirovic@sodertalje.se
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&, Aterkoppling

-

Metod och genomférande

Efter att medborgardialogen avalutats och strukturplanen fardigstilits
genomfordes en dreckoppling till invinarna i Mariekilla och Saltskog,
Arerkopplingen bestod av tvd delar dir den firsta delen var en avslu-
 lighet att ge kommunen feedback pi processen genom art berdtta vad
de tyckee hade fungerat bra och dilige | arbetet, ent for kommunen att
Andra delen av dterkopplingen bestod | att genom kommunens infor-

om dialogarbetet och tillginglisora den for medborgama.

heter och bur de tyckte att resultatet blev, Deltagarna fick ocksd moj-
Syfte

lingstriiffen bjids ocksd referensgruppen frin Blombacka & Bérsta in

tande Al fr referensgruppen tir arbetet présenterades och deltagar-
na fick chans att stilla frigor och diskutera resultatet. Vid iterkopp-

L T
. i

ocksd ch att hiimta in

ppen fick }

feedback pa det arbete som gjorts och kan pd sd sat forbiitra proces-

sen till ndsta ging.

resultatet av strukturplanen, men ocksd att stirka fortroendet for den

kommunala planeringen. Det r vikeigt ate de medhorgare som enga-
gerat sig i arbeter ocksd fir se utfallet av det. Genom Aterkopplingsmd-

Syftet med dterkopplingen &r frimst art informera medborgarna om

tet med refe
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MEDVERKANDE

Hanna Becirovic, Planarkitekt

PROJEKTGRUPP

Paula Rénnback, Planarkitekt {SBK)

Sofi Cyréus, Samhdllsbyggnadsstrateg (SBI}
Johan Filipsson, Projektledare (SBK)
Katarina Vasiljevic, Planarkitekt (SBK)

0Olga Hanelis, Planarkitekt (SBK)

Zsolt Juhasz, Planarkitekt (SBK}

Alvin Mielli, Planarkitekt {SBK)

losefina Soderberg, Planarkitekt {SBK)

Simon Tirkel, Planarkitekt (SBI)

liga Lanestedt, Planarkitekt (EttElva Arkitekter)

STYRGRUPP

Sofi Cyréus, Samhdllsbyggnadsstrateg, (SBK}

Kajsa De Vall, Bygglovchef (SBK)

Sune Eiksson, Tf. Projekt- och exploateringchef {SBI)

Daniel Edvardsson, Enhetschef Lantmdterimyndigheten (SBK)
Homan Gohari, Samhdllsbyggnadsdirektor (SBK)

Mats Johannesson, Samhéllsbyggnadsstrateg (SBK)

Andreas Klingstrom, Planchef (SBK)

Annika Linde, Enhetschef upplatelser- och tilistdnd (SBK)

REFERENSGRUPP

Per Brdma, Gatuingenjor {Gatu-och parkplanering)

Anders Eklind, Utredningsingenjér (Gatu-och parkplanering)
Lille-Vie Eklind, Lokalstrateg {Utbildningskontoret)

Mona Falck, Landskapsarkitekt (SBI)

Carolina Ljungqvist Hillerdal, Kemmunekolog (Miljokontoret)
Emma Tibbliin, Stadsantikvarie (Kultur- och Fritidskontoret)
Magnus Lundin, Utredare (Administration och utredning)
Tim Lux, Samordnare (Stadsmiljs)

Liselotte Lothagen, Samhdllsplanerare (SBK)

Annika Olsson, Exploateringsingenjor, SBK

Karl-Axel Reimer, Gruppchef miljé och halsa, Miljckontoret
Maarit Stroberg, Kommunilkatonssamordnare, SBX

Tomas Ternstrom, Avfallssamordnare, SBK

EXTERN REFERENSGRUPP

Telge Nat

Telge Bostdder

Telge Fastigheter

Medborgare fran Mariekilla och Saltskog
Scania

tundbergs Fastigheter

Wastbygg

Rikshem

PEAB

MEDBORGARDIALOG

WARM IN THE WINTER:

Ailcaterini Synapalou - Arkitekt MSA och urban designer
Bjorn Ekelund - Planerare och arkitekt MSA

Nisse Ornberg - Planerare och arkitekt MSA

Sylvia Platteeuw - Landskapsarkitekt och urban Designer

LAYOUT
Kartmaterial och illustrationer: Hanna Becirovic, Warm in
the winter, Josefina Soderberg.

Layout: Stdertdlje Kommun

Foton: Hanna Becirovic, Paula Ronnback, Emma Tibblin,
Warm in the winter, Sodertdlje Kommuns fotobank.

Vid utskrift av dokumentet rekommenderas ett
ltggande A3-format fir bdsta lasbarhet av
kartmateriaiel.
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VAD AR EN
STRUKTURPLAN?

En strukturplan redovisar pa ett 6vergripande sdtt den tédnkta
fysiska strukturen for en stadsdel ar 2036. Dokumentet ska
anvindas som ett vigledande underlag och stod vid fortsatt
framtida planldggning av stadsdelarna. Strukturplanen visar
omradets sammanhang av gator, gronska, stadsrum, bebyggelse
samt dess koppling till omgivningen. Detta presenteras genom
beskrivande text, kartor, diagram, sektioner, illustrationer och
inspirerande referensbilder. En strukturplan kan ses som ett vi-
siondrt dokument som ska framhidva en stadsdels potential att
utvecklas.

Till skillnad fran en detaljplan redovisar inte strukturplanen
den exakta lokaliseringen for markanvindning och byggan-
de. P4 s4 sitt kan strukturplanen ségas ligga pd en niva mellan
oversiktsplan och detaljplan. Tanken ir att strukturplanerna
tillsammans ska técka hela Sodertilje tdtort. Indelningarna re-
dovisas intill pa karta nummer ett.

Malgruppen for detta dokument ar politiker, tjdnsteman och

medborgare i Sédertilje kommun, omrédets markagare samt
berdrda myndigheter.

Arbetet med strukturplanerna har utgétt ifrdn de strategier och
riktlinjer som fastslagits i kommunens oversiktsplan Framtid
Sédertdlje — Oversiktsplan 2013- 2030, varav de viktigaste ar
héllbar utveckling, social sammanhéllning, forstarkea kvaliteter
istaden, utvecklade tyngdpunkter, varierade och flexibla miljo-
er, ett attraktivt och varierat bostadsutbud, ett starkt naringsliv
och utbildning, starke dialog, samt forbaterad tillganglighet och
hallbar trafik. Andra kommunala planeringsunderlag sd som
Gronplan for Sodertilje titort (2013), Utbyggnadsstrategin
(2018), Cykelplan (2013) och Inventering av kulturmiljoer i So-
dertdlje kommun har varit vigledande.

Medborgardialog

Vid framtagandet av denna strukturplan har en medborgardi-
alog genomforts med invanare fran stadsdelarna. Tillsammans
med en referensgrupp har kommunen arbetat fram strukturpla-
nens slutgiltiga innehdll och utformning. Resultatet ar en sam-
manvigning av kommunens analys av omrddet samt medbor-
garnas synpunkter och visioner for deras stadsdel.

Sodertédlje kommuns bostadsmal 2036
Sodertilje kommun har sedan 2016 haft ett mal om att upp-
nd 20 000 bostider pa 20 &r. Med sd manga nya bostider okar

ocksa behovet av andra komponenter i en stad, sa som parker,
verksamheter och samhallsservice. Strukturplanerna hjdlper
till att identifiera plats for dessa ytor och se stadsdelar i et stor-
re sammanhang.
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Denna strukturplanen ska bland annat tydliggora;
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Detalj~
plan

HoUs0

UTHVGGNADS -
STRATEGI

STRUKTUR-
PLAN

CERIRUM

TRAFIK-
STRATEGI







FORUTSATTNINGAR
OCH ANALYS

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS
Enligt RUFS 2050 (2018) ir Stockholmsregionen en av Europas
snabbast vdaxande storstadsregioner. Den snabba befolknings-~
tillvixten dr positiv for regionen, samtidigt som den for med sig
stora utmaningar, Regionens transporter, bostdder och utbild-
ning har inte utvecklats i takt med befolkningsokningen vilket
gor att resurseffektiva losningar ar nddvindiga. Byggandet i alla
kommuner behover anpassas till den ldngsiktiga efterfragan
i regionen. En attraktiv och kapacitetsstark kollektivtrafik be-
hovs, tillginglig for alla. Fyra regionala mél ar vigledande i det-
ta arbete som handlar om attraktiva livsmiljoer, jamstilldhet,
oppenhet, tillginglighet, innovation och naringar.

Oversiktsplan Framtid Sodertilje 2013-2030

I Sodertdljes oOversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige
2013, presenteras ett antal prioriterade fortdtningsomriden for
bebyggelse. Kommunens strategi ar att ny bebyggelse i huvud-
sak ska ske i kollektivtrafiknéra lagen. Det finns ocksa en am-
bition om att efterstrdva sammanhéngande gronstrukturer och
verka for en minskad boendesegregation genom utbyggnad av
strategiska orréden.

Enligt 6versikesplanen ses omradet runt Mariekalla som ett
strategiskt utbyggnadsomrade och en tyngdpunkt inom Soder-
tilje tatort, En fortdtning inom omréddet skapar mdojlighet for
kommunen att fortsitta bostadsbebyggelsen i nskad takt och
knyta ihop de centrala delarna av staden. Omradet har en direkt
nérhet till centrum och erbjuder samridigt en naturndra kansla
med gronomraden. Tyngdpunkterna har valts ut pd grund av
sina forutsdtrningar att utveckla stadskvaliteter. De kvaliteter
som tyngdpunkterna i viss mén redan har idag och som ska
stirkas 4r: tillginglighet till ginggatunitet, verksamhetsklus-
ter, téthet, tillging till handel, service, kultur och parker samt
tillgdnglighet till kollektivtrafik. Enligt oversiktsplanen ligger
Mariekilla med sin relativt liga och blandade bebyggelse nira
centrum och kraver delvis "kirurgiska” tillagg for att komplette-
ra stadsmiljon. Utvecklingen av varje tyngdpunkt ska ske i sam-
klang med omradets karaktir och den lokala identiteten ska
goras synlig i utformningen. En hethetssyn ar viktig.

Utbyggnadsstrategin 2018

Sodertdlje kommun tar just nu fram en utbyggnadsstrategi som
har fokus pa kommunens tatorter. Utbyggnadsstrategin beskri-
ver var och hur fortatning samt bostadsbyggande ska ske. Arbe-

tet ar vagledande for, bland annat strukturplaner samt for in-
vesteringar i offentliga miljoer, verksamheter och infrastruktur
Strategin ska fungera som ett komplement till versiktsplanen.
For narvarande finns en remissversion med preliminéra strate-
gier framtagen. I remissversionen av utbyggandsstrategin be-
rors aktuellt strukturplaneomrédet av tre delstrategier.:

Strategi A: Utvidga stadskérnan
Strategi B: Bygg stationsnira (Sodertilje C)

Strategi D: Stadsutveckla strak

Strategierna anvinds som végledning i denna strukturplan.

och klimatprogram 2018-2021

1 Sodertéljes miljoprogram (2018 - 2021) beskriver vad vi som
organisation, pé kort och 1&ng sike, vill uppnd for act skapa en
ekologiskt héllbar utveckling som ska ge en god livskvalitet for
vara kommunmedborgare. Det évergripande miljomalet ar att
1amna dver ett samhdlle till de kommande generationema dar
de stora miljoproblemen ar losta och utan att orsaka dkade mil-
jo- och halsoproblem

Vidare ska kommunen bli biittre pa energieffektivitet och att de
totala utsldppen av véxthusgaser ska minska) vilket stéller krav
pa héllbar planering. Kommunen kan genom fysisk planering i
mycket hog grad styra var och i vilken omfattning exploatering
sker och genom att planera fér en blandad och sammanhaéllen
stad okar forutsdtiningarna for battre kollektivtrafik och dven
en minskning av det totala resandet. Nar nya storre omriden
planeras &r det viktigt ait omridena planeras vil, att stor han-
syn tas till kringliggande natur och att kollektivtrafiken star i
fokus fran borjan.

Folkhilsoprogram

Kommunens folkhilsoprogram (2015 - 2018) syftar till ett mal-
inriktat och organiserat arbete for social hallbarhet. I program-
met lyfts vikten av att integrera folkhélsoaspekter i stadsplane-
ringen. Till exempel genom fler och mer attraktiva ging- och
cykelbanor eller gronomraden och spontanidrottsplatser for att
uppmuntra vardagsmotion.

Ett ekologiskt och socialt helhetstdnk ska utgora grunden i
planeringen och integration ska beaktas vid all utformning av
fysisk miljd. Plarsens identitet och hur den péverkar mannisk-
ors upplevelse av sig sjdlva och sitt sammanhang ar viktigt att ta
hénsyn till. Programmet lyfter sirskilt behovet av bullerfria och
sdkra grénomraden i nirheten av bostadsomrdden, stimuleran-
de forskole- och skolgrdar samt &lders- och funktionsblandade
motesplatser f6r kommunens invanare.

Karta 2: Tyngdpunkter utifrdn Sodertéljes Oversiktsplan (2013).
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Karta 3: Prioriterade tyngdpunkter samt strategiska strik utifrdn Sdertéljes i




Oversikt, ldge och avgrinsning

=%

Strukturplaneomradet Mariekélla och Saltskog ligger nira
stadskidrnan med delvis gingavstédnd frdn Sodertilje centrum
och centralstationen. Omradet gransar mot Vastergrd i vist,
Blombacka 1 norr, Sodertélje centrum i nordost, Scanias indu-
striomrade i st samt syd och Hovsjo 1 sydvist. Den geografiska
avgransningen av omradet visas pa karta nummer fyra. I8t

Namnet Mariekilla kommer frdn en killa i omradet. Den ska ha
varit uppkallad efter Jungfru Maria och belagd sedan 1700-ta- LINA

let. Genom Mariekélla 18per tvd smd vattendrag med utlopp

i Maren. Omradet planlades redan ir 1880 och bestod liksom BRUNNSANG

andra ndromgivningar till stadens centrala delar av smagirdar

och lagenheter. Narheten till badinrdttningen medférde att |

stora, pakostade villor, varav en del blev pensionat, uppfordes

i de norra delarna av omradet under 1800-talets mitt och an- KARLHOV :

dra hilft. Omradet borjade bebyggas i storre utstrickning efter GRUSASEN/WEDA
Vabis etablering i staden under 1890-talet. I de icke planlagda RONNA =

delarna byggdes smahus pd oregelbundna tomter. I bérjan av HORRA:
1940-talet uppfordes radhusen vid Fribovidgen och i slutet av - STADSIATRN AN
40-talet uppfordes Mariekillskolan. Under efterkrigstiden med < " -
koncentration till 1950-talet byggdes hela omraden av flerbo- BARSTA OCH

stadshus med tillhdrande gdrdar. 1 Mariekilla &r bebyggelsen BLOMBACKA CENTRUM
sméskalig och bestdr bade av flerbostadshus samt sméhus.

Stadsdelens dramatiska topografi med branta sluttningar mot

dster har skapat tvd raviner. Gronstrukturen bestar framst av S REEE
sparad natur.

TONHILE

ROSENLU

Saltskog &r ett omrade som byggdes kring miljonprogrammen i " GSTERTALIE
och ligger i den s6dra delen av planomradet. Stadsdelen skapa- \ 5 et o

des framst for att bistd med bostéder till arbetare pé Scania. De- ' MARIEKALLA 3
lar av Saltskog renoverades omfattande pa 80-talet i ett forsok VASTERGARD b
att fa bort prageln av miljonprogrammet. Den héga bebyggelsen »
1 vast ar terranganpassad och har hus-i-park-karaktar. Bebyg-

gelsen i st bestar av 13ga flerbostadshus, radhus och kedjehus.

. |

Mariekilla och Saltskog ar omriden med ganska bra tillging till x. \ 3 mn_ mw RTALIE
service. Det finns bade butiker och restauranger inom omradet * A SUDRA

samt forskolor, museum och ett allaktivitetshus. I anslutning p HowsI0 e \ ; \

till planomrédet finns dven ett gymnasium. Verksamheter ar S— A
ganska utspridda inom omrédet med en antydan till koncen-

tration lings med vissa gator. Saltskogs centrum &r den enda

punkten inom strukturplaneomradet som har en mer samlad ;
verksamhetskaraktar.

Karta &:

igrénsning ti med regi grona kilar.




Markforutsattningar

Mariekilla och Saltskog ar stadsdelar som bestdr av dramatisk
topografi med branta sluttningar mot 6ster Dessa stuttningar
har skapat tvé raviner inom omradet vilket gor att den kuperade
terrdngen bidrar till bergsbildningar 1 stadsbilden med héjd-
skillnader upp till 60 m 6ver havsytan. Dessa kullar finner man
fldckvis dverallt inom omradet dér vissa idag bildar gronomra-
den, som till exempel Liljevalchshagen samt skogen kring Tore-
killberget och Saltskogs grd.

Jordarter

Jordartskartan visar pd att stora delar av strukturplaneomradet
bestar av postglacial sand och urberg. Det forekommer dven
flackar av sandig moran i delar av Mariekilla och Saltskog. I de
vastra delarna av omradet finns aven glacial lera. Vid exploa-
tering av lermark mdste hénsyn tas till de risker som kan fore-
komma vid olika jordarter.

Topografiska och fysiska barridrer

Den dramatiska topografiska karaktiren inom strukturpla-
neomréadet har skapat utmanande miljoer. Marken dr mycket
kuperat med flera obebyggda hojder. Mot dster sluttar omradet
kraftigt utfor och skapar en bergsbildning mot Nykopingsvd-
gen. Hojderna utgor barridrer bade topografiskt och genom
den vegetation som finns dar. Ravinerna som istillet utgor ex-
trema lagpunkter och sprickor i marken kapar Mariekilla fran
Saltskog och minskar rérelseflédet av minniskor frdn nord till
syd.

Foérutom de naturliga barridrerna finns dven bebyggda objeke
som stinger av floden. Nyképingsvigen samt Scanias industri-
omréde i dst och E20 i soder skapar rejala barriar i strukturpla-
neomradet. Tvetavigen och Vistergatan skapar avbrott i vast
samt Genetaleden som tillsammans med ravinen kapar Marie-
killa frdn Saltskog. Torekillbergets museiomréde kan aven ses
som en form av barridr mot norr da omrédet dr delvis avspir-
rat och inte alltid tillginglig for passage i nord samt nordvistlig
riktning.

MARIEKALLA & SALTSKOG

Vattentorn +7
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P
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N

Karta 5: Jordartskarta.
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Gron- och bldomrdden

Kommunens grénplan

Oversiktlig gronstrukturkarta visar att manga Sodertaljebor har
ganska nira till naturomraden. Utmaningar enligt gronstruk-
turplanen 4r trots det bristande tillgdnglighet, otydliga entréer
och daliga kommunikationer. Komnmunens mal for gronsstruk-
turen ar enligt gronplanen att;

« grona strik och lankar binder samman gronomraden

« strandpromenaderna ska vara sammanhdngande

« varje stadsdel ska ha en offentlig métesplats

- stadens parker ska vara vilskotta, trygga och vil utformade

« stadens natur ska gynna biologisk mangfald och hysa olika
naturtyper

Overgripande gronstruktur

Strukturplaneomréadet gransar inte direkt till ndgot stérre gron-
omrade, men via parker och grona ytor kan man se kopplingar
till dessa. Vaster om strukturplaneomradet kan vi hitta Véster-
gdrdsskogen. I norra delen av Mariekilla har vi Torekillbergets
naturomrdde som via grona plattar samt cykel- och gdngva-
gar kopplas ihop med Bérstaféltet. Narmaste vattenomrade ar
Saltskogsfjarden i st samt Masnaren som ligger en bit sydvist
om strukturplanen. Dir gar ocksd en grén regional kil. Genom
omrddet gir dven Sérmlandsleden som skapades 1973 och ér
Sveriges forsta laglandsled och fortfarande en av de langsta. Le-
den borjar mitt i Stockholm och passerar forutom naturskéna
platser dven stader som Eskilstuna, Katrineholm och Nyképing.
Ekosystemtjédnster

Gron infrastruktur med parker, trad, tridgdrdar, vatten- och
gronomraden genererar kvaliteter som har grundldggande
betydelse for minniskans vilméende och for biologisk mang-
fald. Naturens processer fyller mingder av funktioner som vi
manniskor ér beroende av for var 6verlevnad.

Naturen &r ofta mangfunktionell och tar exempelvis hand om
vatten vid skyfall och dversvimningar, reglerar lokalklimat och
erbjuder samridigt viktiga sociala motesplatser for lek, rekrea-
tion och friluftsliv. Alla dessa positiva kvaliteter brukar i sam-
hallsbyegnadssammanhang bendimnas ekosystemtjanster. An-
dra exempel pa sddana ar bin som pollinerar vara grodor, vaxter
som renar luft och vegetation som ddmpar buller. Sammantaget
bidrar tjansterna till en mer hallbar stad. For en hallbar utveck-
ling av stdder och tatorter ar det viktigt att samspela med och
frédmja naturen som ger oss nyttor vi ofta tar for givna. Manga av
dessa naturens gratistjanster dr omojliga att ersitta med hjélp av
teknik. Trots att tjansterna dr grunden i var valfird dr de dare-
mot fortfarande osynliga i manga beslut.

Denna strukturplan foresprikar anvindandet av ekosystem-
tjanster i stérsta mojligaste man.

aronstruktur

Mariekilla och Saltskog dr centrala stadsdelar omringade av
bade mindre parker och stérre naturomraden. Dessa stadsdelar
ar rika pa natur dar den grona strukturen dr packad emellan bo-
stadsomrdden. Mot 6ster och sder bryts den grona strukturen
av Nykopingsvigen samt E20, i vést bryts den grona kopplingen
av Tvetaleden och i de centrala delarna av strukturplaneomra-
det bryts grona kopplingar av Genetaleden. P3 grund av dessa
barridrer 4r de grona straken avskilda frin omgivande gronst-
ruktur. Stérre sammanhéngande gronstruktur finns framfGralle
1 nord-sydlig riktning ldngs Nykopingsvigen och i ost-vistlig
riktning lings Rénnillunden, som utgdr en lovskogskladd ra-
vin. Torekillberget med omgivande gronstruktur utgdr dven ett
storre sammanhingande gronomréide. De viktigaste kdrnom-
rédena ur ekologiskt perspektiv dr Rannillunden och omradet
runt Saltskogs gard. Med hinsyn till dessa bor dven gréna kor-
ridorer bevaras mellan omrddena for att mojliggéra spridning. I
béda ormradena ar framforallt ddellovskog och dldre tallar vikti-
ga for biologisk mangfald.

Klassificering

I denna strukturplan dr gronstrukturen klassad utifrin en sam-
manvagning av ekologiska och sociala aspekter och delas in i
hog, medel eller generell bevarandevirde (karta 7, s.11).

Fér att fi klassen "hog” méste det finnas pétagliga biologiska
och ekologiska naturvirden. Det vill sdga en grad av naturlighet,
relativt 1ag paverkan av gallring, avverkning, férekomst av dldre
trid eller andra strukturer av betydelse for ekologiska funktio-
ner. Klassen "medel” har omraden fatt dir det finns inslag av
naturvirden, till exempel ddelloverad eller dldre tallar, och be-
tydelse eller potential for sociala funktioner. De omraden som
inte uppvisar sirskilda naturvdrden eller sociala virden har
fate klassningen generell. Det innebir att de kan ha en generell
betydelse eller funktion som till exempel grona ridéer, mindre
spridningskorridorer eller grona strdk att rora sig genom.

Ekologiskt fyller all grénstrukeur en generell funktion for van-
liga arter, s& som smafaglar, harar och insekter som inte ar sd
storningskinsliga. Aven for minniskors mojlighet att se gron-
ska och drstidernas vixlingar. I tilldgg till denna klassning har
gronstrukturen 4ven analyserats utefter Sodertdljes gronplan
frdn 2013.
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Karta 7: Naturvirde enligt grénplanen,
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GRONOMRADEN MED HOGT BEVARANDEVARDEN:

Liljevalchshagen (Nr. 3}
Betydelse for gronstrukturen: Hog

Liljevalchshagen. Foto: Hanna Becirovic

Liljevalchshagen #r en storre ndrnaturskog bestdende av en
hojd med l6vrik blandskog som innehdller bland annat hassel,
gran och tall. Liljevalchsshagen 4r omringad av bebyggelse 1
norra och sodra delen. Marken ar kuperad men utgor generellt
ingen svér terrang. Den dstra sidan av hagen planar ut mot Lilje-
valchsgatan. ] vist skapar den kuperade marken en hojd som ter
sig som en vigg mot Vistergatan. I nordvistra delen av planom-
radet finns en platt med hillmark dér man dven kan ta del av en
fantastisk utsikt &ver stadsdelen. Trots att omradet dr relativt
stort saknas tydliga entréer. Langs Liljevalchsgatan finns nag-
ra upptrampade stigar, dock inga anlagda stigar eller vagvisare.
Platsen ar delvis bullerstort, framst i sydvast. I Liljevalchshagen
kan man 4ven hitta spér av lek och rekreation och man kan ock-
sa hora fagelsang.

Ekologisk funktion: Medel/hdg
Barrblandskog med naturlig vegetation och stort inslag av 16v-
trdd med relativt hog dlder. En del d6d ved finns, men skogen 4r
ocksa paverkad av rekreationshuggningar. Platsen ér ekologiskt
betydelsefull i gronstrukeuren pa grund av sin storlek, men in-
gér inte i ndgot tydligt gront strék.

Social funktion: Hog (forbattringspotential)

Flertalet stora och mindre stigar i omrédet vittnar om att platsen
anvands flitigt. Omradet ar tillrackligt stort for att ge skogskins-
la och varierat £or lek och rekreation. Till skillnad frén ménga
andra gronomraden med héllmarker ar det inte sd kraftigt
kuperat att det ir svart att ta sig fram. I norr finns spir av att
méanniskor har grillat, en trasig parkbank samt ett kojbygge.

Rénnillunden (Nr. &)
Betydelse for gronstrukturen: Hog
Klassning enligt gronplan: Narnatur

Rdnnillunden. Foto: Hanna Becirovic

Rénnillunden &r en djup, ling ravin med en bick omgiven av
gallrad 16v- och ddellvskog. Ravinen stricker sig frin Tveta-
vagen i vaster till Nykopingsvigen i oster ddr den mynnar ut i
en betongkonstruktion som samlar upp vattnet. Slinterna ar
mycket branta och lings backen 1 ravinens botten gir en gangs-
tig. Rédnnillunden dr vikrig f6r dagvattenhanteringen fran upp-
stroms liggande omraden vilket gor att mycket vatten rinner hir
och bidrar till det varierande vartenstandet.

Ravinen 4r en spannande, trollsk och lummig miljé med manga
1ovtrad. Dess undanskymda lage gor att nedskrapning och van-
dalisering forekommer. Broar av betong leder Gver ravinen, vars
racken skymmer sikten ned och 4r ofta nedklottrade vilket stor
upplevelsen av miljon. I ravinen star en dldre generation av al,
bjork och gran medan den grova skogen ovan brinkama domi-
neras av tall. Lings Nykopingsvigen star en del grov ek, bjork,
lind, 16nn och asp och p& morin- och bergknallen star ett dldre
granbestdnd. I Rénnillunden finns flera anméarkningsvart gro-
va tallar som ar mycket gamla. Vid borrning 1 de grovsta triden
konstaterades aldrar 8ver 170 ar. Rannillunden har ett hégt na-
turvirde och en mycket hog potential att bli &nnu mer vérde-
fullt rekreationsomréde.

Ekologisk funktion: Hog

Relativt stort sammanhingande omridde med ménga grova
ddellov och andra lovtrad. Ravinbildningen, de skuggande tra-
den och backen i botten skapar en miljo med hog luftfuktighet.
Sjilva vatenet har troligtvis inte s& mycket liv pd grund av den
kraftiga variationen i vattenstdnd samt kraftig erosion, men
skogsmiljon ar mycket viktig for faglar, insekter och mossor.
Ravinskogen har kvalitéer som motsvarar nyckelbiotopsklass.

Hidy
i w..cu._—_.w..nn‘u_d.

] Medel
| bevarangevirde

Generellt
! bevarandevirde

Karta 7: Kiassificering av gronomrdden

11



Social funktion: Hog (farbéttringspotential)

Mycket speciell och "vild” milj6 for att vara inom ett titbebyggt
omrade. Vackert med de grova lévtraden, och rogivande med
porlande vatten. Spdnnande miljo att upptiacka for barn och
platsen &r dven avskidrmat frin bebyggelse for den som vill ta
en promenad med naturupplevelse. Ravinen kan dock upplevas
som otrygg av samma anledning. Ravinens dstra del avslutas
med ett avstangt omrdde och en betongkonstruktion for upp-
samling av vattnet, som gor platsen otillgénglig och hindrar en
entré frén Nykdpingsvigen. Oversta delen mot Genetaleden ar
ganska bullerstord. Det saknas tydliga entréer in till ravinen.

Saltskogs gdrd (Nr. 10)
Betydelse for gronstrukturen: Hog
Klassning enligt gronplan: Tomtmark

Saltskogs gdrd. Foto: Hanna Becirovic

Inuill Saltskogshojden ligger Saltskogs gard med en kulturhisto-
risk parkanlaggning. Den forviarvades av Carl Fredrik Liljevalch
ar 1881 som lit uppfora en ny huvudbyggnad och anligga en
tradgard samt park med slingrande promenadvigar, sillsyn-
ta trddslag, “runstenar”, grotta och utsiktsplats. Rester av den
gamla parken innehaller idag bland annat boktrid, olika barr-
trid, stigar, stentrappor och en grotta. En utsiktsplats ovanfor
Saltskogsfjarden finns ocksa kvar. Parken innehaller ménga oli-
ka sorters trad och tydliga strukturer fin tidigt 1900-tal. Huset
forvaltas idag av en stiftelse, men parken 4r 6ppen for allmén-
heten. Niarmast Nykopingsvigen i séder priglas vegetationen av
16v, &dellov, bok, hassel, ek och I6nn. Platsen &r delvis avverk-
ningspaverkad och det forekommer yngre 16vskog med mycket
hassel i sluttning upp mot en mindre hallmark. Dod ved fore-
kommer relativt mycket for att vara i stadsmiljo. Pa hallmarken
finns blomkalssvamp, en signalart fr skog med hdga naturvir-
den. Narmare Saltskogs gérd tar en bokskog vid som avgrinsas
i norr av tallhallmarkerna pa Saltskogshojden. Det finns ocksd
en dal eller sdnka nedanfor Saltskogshéjden med en dagvatten-
damm.

Ekologisk funktion: Hog

Ménga grova ddellovtrad, framforallt bok och rikligr med grova
tallar. Det finns ett storre sammanhingande ddellovskogsomra-
de, utpekat som omrdde med skyddsvirda trdd. Hir finns stor
variation av tradslag med inslag av bland annat hassel.

Social funktion: Hog

Trots att platsen ar kraftigt bullerstort finns ett flertal storre
stigar i omradet som visar pé att platsen anvands. Stor varia-
tion av upplevelser frdn den omslutande 16vtradsskogen med
kulturspdr runt Saltskogs gérd, till de ppnare tallhillmarkerna
med grova tallar och utsiktspunkter 6ver Sodertélje, Scania och
Saltskogsfjarden.

GRONOMRADEN MED MEDELBEVARANDEVARDE:

Mariekillravinen (Nr. 1)
Betydelse for gronstrulcturen: Medel
Klassning enligt gronplanen: Narparlk

Bild pd Mariekillaravinen. Foto: Paula Ronnbéck

Mariekillravinen bestdr av en mindre ravinbildning som om-
ringas av bebyggelse. Hér finns en liten stensatt back som myn-
nar i en konstgjord damm. Nedre delen mellan Mariekallgatan
och Nyképingsvdgen 4r torr och vattendraget ar kulverterat.
Miljon har parkkarakear med klippta grasytor och stora 16vtrad.
Hir finns en bollplan och det har funnits en lekplats.

Elologisk funktion: Medel

Platsen innehar delvis naturkaraktdr och man kan ocksa hitta
grova lovtrad. Omradet 4r sammanhéngande men 4nd4 relative
litet.

Social funition: Lag (forbattringspotential)

Nedre delen mellan Mariekallgatan och Nykopingsviagen, samt
dvre delen frdn Sitersgatan saknar tydliga entréer. Platsen
fungerar som ett gront strdk for dem som kinner till det. Strket

ar dock inte sammanhingande med andra grénomraden. Har
finns dven en mindre anlagd bollplan som ar i slitet skick med
ofta anvind.

Saltskogshéjden (Nr. 9)
Betydelse for gronstrukturen: Medel
Klassning enligt gronplan: Narnatur

Saltskogshojden. foto: Hanna Becirovic

Saltskogshojden ligger hogt ovan Saltskogsfjarden. Narmast
branten mot Nykopingsvdgen har man en fantastisk utsikt dver
staden. Delar av skogen bestar av en gammal planterad bokskog.
En del av omrddet har ingdtt i den park som omgav Saltskogs
gird. Omrédet var tidigare ett naturreservat dir skyddet togs
bort dd naturvirdena inte uppfyllde den nivi som dr gingse for
vara naturreservat. Har finns bokar och andra planerade trad
samt hojder med hallmarker ldngs Nykopingsvigen. Mot Gene-
taleden och Nyképingsvigen finns brynzoner med rikligt med
16v. Uppe pé platdn &r det yngre, nyligen avverkningspéaverkad
skog. Soderut mynnar gronomradet ut i Saltskogs gard.

Ekologisk funktion: Medel
Yngre skog, men lovrikt och del av storre sammanhidngande
gronstrak mellan Rénnillunden och Saltskogs gird.

Social funktion: Lag

Viss social funktion framforallt eftersom det hanger samman
med omradet runt Saltskogs gird som anvands flitigt, samt pa
grund av alla stigar som gar hér. Platsen 4r dock kraftigt buller-
stord.

Skogsdunge - Genetaleden {Nr. 11)
Betydelse for gronstrukturen: Medel

Skogsdunge vid Genetaleden Foto Hanna Becirovic

Skogsdunge lingst med sddra delen av Genetaleden mot Lund-
bergs Fastigheter. Har finns det rikligt med bok -och bjorkerad.
Platsen har ett visst naturvdrde i form av bokskog och inslag av
aldre tallar. Vistra delen av dungen r ett estetiskt fint omréide
att gd igenom.

© ~naws FoR GRONOMRADEN

fnom strukturplaneomradet finns manga viktiga grénomra-~
den. Det géller bade storre skogs- och naturomriden, narna-
tur samt grona remsor och plattar. M3nga av dessa har bdde
ekologiska och sociala forutsattningar som bor tas med i be-
rakning vid framtida planering.

Liljevalchshagen bor forstarkas och goras om till en plats som
man kan vistas mer pd grund av dess centrala lage och kopp~
lingen till bostadsomraderna runtomkring.

Kopplingen mellan Saltskogshdjden, Rannitlunden och Ma-
ravinen bor forbattras for att gronomradena inte ska
upplevas som Gar. Dess entréer maste tydliggoras och omra-
dena bor rustas upp for att bli mer anvandarvanliga for bade
boende och firbipasserande. Aktiviteter inom gronomradena
skulle skapa nya mdtesplatser samt dka narvaron och darmed
tryggheten. Hansyn bor tas granomrdden s& byggnader place-
ras lampligast utan att forstora eller stanga av viktiga kopp-
lingar och entréer.




Fornlamningar och kulturmiljo

Kulturmiljé omfattas av méinniskans fysiska spar och avtryck
i landskapet genom historien. Avtrycken kan vara bebyggelse
eller spar av den men 4ven olika miljser s& som hagmarker, dng-
ar, odlingsmark, odlingsrdsen, gravar, stigar och vagar som be-
rdttar om levnadssatt, brukande och kommunikationer genom
tiderna. Kulturmiljéer handlar darfor inte enbart om byggnader
utan dven miljder som dr sdrskilt vardefulla historiskt, kultur-
historiskt, miljomissigt elter ur konstnarlig synpunke eller in-
géri ett bebyggelseomrade av denna karaktar vilket innebir att
PBL kap 8 § 13 skall tillimpas vid planering.

Fornldmningar

Fornldmningar skyddas av Kulturmiljolagen (KML). Fasta
fornlamningar har automatiskt ett skydd och omfattas av ett
skyddsavstand. Det &r forbjudet att dndra, skada, ticka eller ta
bort en fornlamning. For ingrepp 1 fornlamning kravs tillstdnd
fran Linsstyrelsen.

Inom Mariekilla finns ett antal fornldmningar frimst i norra
delen kring Torekillbergets museiomrade samt Saltskogs gard.
Fornlimningsytan pa Saltskogs gird bestér av en tridgirdsan-
laggning ordnad som gravfilt med en ca 10 stensdttningsimi-
tationer, 1 runstensimitation och ett flertal resta stenar. Inom
skogspartiet i Saltskog férekommer andra liknande anldggning-
ar, grottanldggningar och resta stenar. Det forekommer dven
sporadiska fornlamningar inom strukturplanomradet.
KulturmiljGer

Mariekilla 4r en gammal stadsdel vilket innebir att det finns
ménga kulturmiljéer inom strukturplaneomradet som &r virda
att bevara. De bestdr av badortsvillor, gamla skolor, industri-
byggnader eller torp som blivit karaktédriserande for stadsdelen.

De kulturmiljder som redovisas i detta kapitel dr framst fran So-
dertdlje kommuns inventering av kulturmiljéer som antogs av
kommunstyrelsen ar 2011 som ett kulturhistoriske kunskaps-
underlag for samhallsplaneringen. Nagra av de miljder som 4r
med i kapitlet 4r ej med i det antagna kulturhistoriska kun-
skapsunderlaget utan togs bort efter remissrunda trots att de
har samlade kulturhistoriska varden. Dessa klassas som “6vriga
kulturhistoriska vardefulla omriden” under sida 14 och 15.

Kulturmiljer inom omréadet omfattar dven Torekillbergets mu-
seiomrade dar friluftsmuseets fysiska miljé utgor ett hoge kul-
turhistoriskt varde. Detta giller dven Saltskogs gard som dr en
viktig kulturmiljé 1 den s6dra delen av strukturplaneomradet.
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Torekdlfberget. Foto: Arkivdata

1. Torekdllberget

Museet som helhetsmiljo med de olika byggnaderna utgor ett
tidstypiskt fenomen av samhillshistoriskt varde ddr de olika
byggnaderna har hdga byggnadshistoriska virden. Byggnaderna
ar till stérre delen representerande Sodertéljes gamla stadskar-
na innan citysaneringen. Museets historia borjade 1918 av en
forening med dndamélet, "att 1 ett museum undan forstorelsen
radda och bevara de féremdl av viirde, som dnnu kunna finnas
kvar som minnen av och vittnesbord om vdra forfiders liv och
verk”. Torekillberget dgs av Telge fastigheter dir verksamheten
Torekallbergets museum drivs av Kultur- och Fritidskontoret.

Kvarteret Lupinen. Foto: Paula RSnnb3ck

2. Lupinen

Villan utgdr en miljo av kvarvarande stora pakostade badortsvil-
Tor frdn sent 1800-tal i Mariekalla. Den bestér av en huvudbygg-
nad flankerad av tva flyglar ien tidstypisk tripanelarkitektur
med liggande respektive stdende panel i fasaderna, utkragande
takfall med sparrar, utsirade snickerier och sprojsade fonster.
Huvudbyggnaden har en tidstypisk glasveranda. Pa 1920-talet
blev girden ett pensionat, Jakobsberg Vilohem, med attrakrivt
ldge néra stationen och med park och barrskog i niarheten. Gar-
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den har varit Scanias kursgird sedan 1955. Med Badinrittning-
ens tillkomst ar 1848 blev denna del av Mariekilla ett attraktivt
omrade angransande Badparken.

Kvarteret Liljan. foto: Frén kulturmiljdinventering, Sodertdlje kommun

3.Liljan (Ovriga kulturhistoriske virdefulla omrdden)

Kvarteret bestér av en vl sammanhallen 1950-talsmiljo av fler-
bostadshus beldgna pé en delvis kuperad naturtomt med berg-
hillar och trdd. Byggnaderna uppfordes 1951 och dr ritade av
arkitekten Sven Dranger. Bostadshusen i tre viningar har putsa-
de fasader med asymmetriskt utformade bursprak i avvikande
firg. | en av byggnaderna mot Erikshillsgatan finns ett tidsty-
piskt konditori i bottenvaningen med stort ursprungligt skylt-
fonster. Balkongerna 4r utbytta. Kulturmiljons betydelse ligger
inte i den enskilda byggnaden utan i den samlade 50-talsmiljon
dar detaljer och utformningen av de enskilda byggnaderna ar
viktiga.

Kvarteret Liljan, Ffoto: Fran kulturmiljdinventesing, Sodertélje kommun

4. Kvarteret Jasminen 4 och 5

Kv Jasminen 4 och 5 bestér tillsammans av fem vilbevarade
punkthus frdn 1940-talet. De ligger inplacerade i naturmark 1
en brant sluttande terrang fran Asvigen mot Mariekillgatan.

Husen bestir av tvd byggnadsdelar pet hus i sex respektive 1
sju vaningar med de lagre delamna i den mer hoglinta terrdng-
en. Fasaderna har gré sldtputs i hogdelen och gult tegel i den
ligre delen. Balkongerna har fronter av vit korrugerad plit med
avfasade sidor och byggnadema har bevarade traportar med
geometriskt monster. Huset ndrmast Sitersgatan har butiksdel
i bottenvéningen. Fyra av Jasminens punkthus ritades av Sture
Frolén for HSB, Frolén ar bl.a. kidnd for ett flertal punkthus fran
1950-talet i Solna och Bandhagen. Husen i Jasminen byggdes
1949 och var de forsta punkthusen i S6dertalje. Det femte hu-
set vid Sdtersgatan ritades av arkitekten Stig Dranger. Hustypen
kallades i folkmun for “Folksilos” p.g.a. sina stora volymer som
var ett nytt inslag i stadsmiljéerna. Utnyttjandet av naturen med
bergknallar och trid var medvetet och i miljon anlades trappor
med enkla smidesricken som formedlade kontakten mellan de
olika niverna i terringen. Kvarteren bestod innan av en villa-
bebyggelseitra.

Kvarteret Braxen. Foto: Arkivdata, Sédertilie kommun

5. Kvarteret Braxen

Miljon bestar av flera byggnadskroppar omslutandes en skol-
gérd p4 tre sidor. Fasaderna dr i gult tegel av olika branning och
bryts upp av vitmalade fonster. Byggnadsdelarna utmérks av
geometriskt distinkta former. Over ndgra entréer ir latta skarm-
tak. I miljén finns tva skolbyggnader. Skolbyggnaden lings
Nyképingsvigen krons av en attikavaning. Byggnaderna har
franska balkonger mot dster. Gymnastiksalen 4r en fristdende
byggnad som avslgjar sin funktion i de slutna fasaderna som
endast bryts upp av sammanhangande fénsterband langs tak-
foren. Matsalsbyggnaden avviker genom sin 4ttakantiga form,
vita slitputsade fasader och spetsiga tak. Skolan ritades av en
av sin tids frimste funkisarkitekter, Paul Hedqvist, professor
vid Konsthogskolan och har bl.a. arkiteke till Alsten i Bromma,
monumentalbyggnader som Skatteskrapan och ett flertal sko-
lor i Stockholm. Mariekillskolan stod klar &r 1948 och var da
Nordens storsta folkskola dir nya moderna pedagogiska meto-

der tillimpades. Idag nyttjas den av Campus Telge.

Kvarteret Jasminen. Foto Frén kulturmiljdinventering, Sédertilje kommun

6. Jasminen 11 (Ovriga kulturhistoriskt viirdefulla omrdden)

Flerbostadshus i tre véningar med ett sparsmakat formsprak
med fasader i rott tegel, sockel med plattsatining, sadeltak i liv
med gavlarna, monstermurad takfot, ursprungliga trdportar
med mycket glas, skirmtak och smidesdetaljer och balkonger
med korrugerad plat och smide. Byggnaden vinder lingsidan
lings Midgardsgatan och tomten avgrédnsas i 6vrigt mot gatan
av en mur med ett lage smidesstaket. Fastigheten har en liten
bostadsgard med 1&ga hickar och en piskstéllning. Byggnaden
tillkom under den stora bostadsexpansionen av Mariekéllomra-
det med borjan under tidigt 1950-tal. Ar 1952 stod byggnaden
Klar, ritad av arkitekten Archibald Frid vilken var en av de mest
verksamma arkitekterna i staden under 1900-talet. Byggnaden
dr ett uttryck for det tidiga 1950-talets arkitektur i omréadet i sin
vilbevarande utformning och med sin tidstypiska bostadsgard.

Kvarteret L0jan 20. Fotor Fsdn kulturmiljdinventering, Sodertilje kommun

7. Léjan 20 (Ovriga kulturhistoriskt viirdefulla omrdden)
Vister om Jarnagatan ligger en f.d industrimiljo av funktiona-
listisk karaktar bestdende av tva byggnader. Byggnadens strama

uttryck betonas av platta tak och stora spréjsade fonsterdpp-
ningar. Den storre av byggnaderna ar i tva vaningar och har put-
sade fasader i ockragult som indelas i ljusa lisener. Den mindre
byggnaden i en vaning har vitslammade tegelfasader, en natur-
porteal och en hog tegelskorsten som berittar om en tidigare in-
dustrifunktion. Industribyggnaderna uppfordes ar 1936 for AB
Keros och ritades av arkitekten Tore E.son Lindhberg. AB Keros
har haft verksamhet vis Snickviken i Sodertilje edan 1906 som
var en av stadens mest framgdngsrika industrier under perio-
den och tillverkade glédstrumpor.

n utgor en betydelsefull del av staden som 4r en av de fi-
naste och mest vilbevarade industrimiljoerna fran 1930-talet
av stramt utformade funktionalistiska industribyggnader. Den
formedlar en berittelse om 1930-talets industristad.

Flerbostadshusen vid kvarteret Linnean Foto: Hanna Bedirovic

8. Kvarteret Linnean och Gullvivan 3

Byggnaderna representerar en valbevarad 1950-talsbebyggelse.
De bestér av smalhus och ett punkthus grupperade kring en ge-
mensarm stor gronyta. Husen ér indragna frdn gatorna s att for-
gardsmark med grasyta och rabatter bildas. Smathusen bestér
av trevaningsldngor i en tandad planform vilket ger ett smaska-
lige intryck. Byggnadsdelarna varierar i mustiga fargstéllningar
i grd, beige, vit eller rod fasadfarg med vita omfattningar, bal-
konger med smidesrdcken och plat samt skidrmtak ovanfor en-
tréerna. Punkthuset ar en smal, nio vaningar hog byggnad i tre
delar av olika hojd med fasader i rott tegel, enluftsfonster och
trdport. Husen ritades av Sven Backstrdm och Leif Reinius, nag-
ra av de storsta arkitekterna under efterkrigstiden. Husen bygg-
des for Scaniaanstillda av AB Dure, ett dotterbolag till Scania.



Punkthusen i kvarteret Linnean. Foto: Fran kulturmiljsinventering, Sddertilje

lommun

Kvarteret Solrosen. Foto: Frén kulturmiljsinventering, Soder kommun

9. Solrosen (Ovriga kulturhistoriske viirdefulla omrdden)
Fastigheten bestdr av atta T-formade punkthus i olika kulrer
med balkonger av korrugerad plit och figursmide, traportar
med fonster och avvikande kuldr vid balkongens nischer. Fler~
bostadshusen &r fint inplacerade i en sluttande terring langs
Mariekillgatan. Bostadsgirdarna bestdr av naturmark med
bergsknallar, tallar och inslag av anlagda grisytor. Gangvégar
och trappor forbinder de olika nivderna. Omradet ir trafiksepa-
rerat med parkeringar lings gatan. Lingst séderut 4r solrosen 4
en rundformig byggnad som fSljer gatans form med utkragande
bottenvining med butiksfonster. Fasaderna tdcks av gra korru-
gerad plat

Saitskogs gdrd. Foto: Fean Arkivdata, Sédertilie kommun

10. Saltskogs gard

Garden forvdrvades av Carl Fredrik Liljevalchs dr 1881 som ldt
anligga Saliskogs gird under med flera byggnader utdver hu-
vudbyggnaden, déribland en villa frén Stockholmsutstallning-
en r 1897. Det ir en till stor del vilbevarad milj6 fran det sena
1800-talet trots att dess omgivande landskap ar férandrat. Han
l4t dven anligga en tradgard och park med slingrande prome-
nadvigar, sdllsynta tradslag, “runstenar”, grotta och utsikts-
plats. Den nybildade Stiftelsen Saltskog Gard invigde den 5 maj
1985 girden som Kkonstnérligt centrum med konstnarsateljéer
och utstillningsytor i huvudbyggnadens bottenvaning. Sedan
dess har girden fungerat som ett kulturhus med ett omfattan-
de program av konstutstallningar, musik- och foredragskvallar.
Saltskogsslingan 4r ett promenadstrak dar man kan parkvandra
och bekanta sig med de trid och buskar som finns kvar idag.

Pristkragen 4-7, Lojan 4-8 samt 19, Alprosen och Liljan 9

© anawys AV KULTURMILIGER

Inom strukturplaneomradet finns ett antal kulturmiljéer som
ar viktiga for Mariekdlla och Saltskogs stadsidentitet. Det gal-

ler bdde enstaka byggnader samt hela miljoer de bildar t
sammans.

Vid planering och exploatering inom omrddet maste hansyn
tas till dessa kulturmiljder. Det innebdr att de bdr varnas och
tas hand om och inte forvanskas pa ndgot satt med tillbygg-
nad- elter pabyggnation.

Kopplingar till dessa kulturmiljoer bor ocksa tas med i berak-
ning vid framtida ptanering. Det kan handla om bade kopp-
lingar via gronytor, strdk eller visuella kopplingar. Kulturmil-
joerna bor integreras i planeringen och darmed forstarkas som
matesplatser.

SKUL
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Infrastruktur

1 S6dertilje ar bilen i dag det dominerande fardmedlet. Ande-
len resor som sker till fots och med cykel ar, jamfort med mot-
svarande stider, relativt 1agt. Jimfort med 6vriga delar i lanet
dr dven resandet med kollektivtrafik 1dgt, och en 6kning av an-
delen héllbara resor ar nédvandigt for att kunna Klara framtida
behov kopplat till kapacitet, tillganglighet och miljd. (Trafik-
strategi, Sodertdlje kommun, 2017)

Trafikstrategin 2017

Trafikstrategin beskriver inriktningen for trafikplaneringen 1
kommunen. Aspekter som kan péverka framtida anvandares
resvanor ar exempelvis standard pa cykelparkeringar och an-
slutning till bil- och cykelpool.

Hastighetsplan 2018

Hastighetsplanen féresldr nya dndrade hastigheter som ska
tydliggdra kopplingen mellan gatans utformning och onskvard
hastighet. Trafiksdkerheten héjs utifrdn att hastigheten anpas-
sas till den grad av krockvald som minniskan til. En jamnare
trafikrytm forvintas reducera miljobelastningen. Hastighets-
planen ger dirmed nya mdjligheter for att utveckla gaturum-
men och stadsstrukturen. Exempelvis skulle Genetaleden, vars
hastighet sdnks till 40km i timmen, ges en méjlighet att om-
vandlas frdn en genomfartsled till en stadsgata.

Cykelplan 2013

Cykelplanen trycker pd att mer attraktiva cykelparkeringar be-
hovs. Cykelparkeringar med béttre skydd och platser kan dka
attraktionen till att cykla mer och pa sa sdte bli ett konkurrens-
kraftigt altemnativ till bilen. Cykelparkeringar bor placeras i
strategiska lagen intill bostadsomraden, busshéllplatser, parker
och andra matesplatser. Ordentliga cykelparkeringar exempel-
vis i anslutning till busshéllplatserna vid Saltskog centrum hade
gynnat cykeltrafiken. Detta giller dven laddningsparkering for
elcyklar.

Parkering

Inom Mariekilla dr parkeringsytorna frimst placerade lingst
med vigarna direkt pad mark i anstutning till flerbostadshus
enligt 4ldre planeringsideal. Nackdelen med detta &r att mdnga
parkeringsytor dirfor utgér en sikerhetsrisk da de backar ut
direkt mot trafikerade gator. Samtidigt utgdr dessa parkeringar
ett mindre trevligt och otryggt gaturum for ging- och cykeltra-
fikanter. Aven i Saltskog ir parkeringarna placerade pé mark i
anslutning till flerbostadshus. Diaremot 4r dessa parkeringarna
mycket mer storskaliga och utgér enorma ytor i jamforelse med
parkeringsytorna i Mariekalla. Detta mojliggor att bilarna inte
behover backa ut direkt mot trafikerade vdgar, utan kan vin-

da inom parkeringen. Men de stora yrorna bidrar till ett mer
otryggt och tomt gaturum dar platsen skulle kunna anvindas
mer effektivt. [ Saltskog finns ocksa en del parkeringshus utpla-
cerade i anslutning till flerbostadshusen.

KoHektivtrafik

Mariekalla ligger i ndra anslutning till Sodertéljes resecentrum
ddr man kan dka pendeltég till Stockholm fyra ginger i timmen
samt buss till andra kommundelar. For Saltskog dr avstdndet
till centrum lite langre. I sydvistra delen av planomradet finns
Sadertilje syd dir man kan hitta regionaltdgen. Strukturplane-
omradet trafikeras av ett antal olika busslinjer (978, 751, 752,
753, 784, 784). Dessa linjer r6r sig genom Tvetavigen, Vaster-
gatan, Genetaleden, Saltskogsvigen, Nykopingsvidgen, Lilje-
valchsgatan och Erikhillsgatan. Avstinden inom omradet dr
inte sd stora vilket innebér att hallplatser finns tillgingliga med
géngavstand fran de flesta bostadsomridena. Turtitheten inom
strukturplaneomradet dr 15 minuter.

Gang- och cykelvégar

Sodertélje har ett relativt vl utbyggt vignat for ging och cykel,
men ménga av delstrickorna ar inte hopkopplade i ett sam-
manhédngande nit. Gdende och cyklister ar sillan separerade
frin varandra, utan delar i regel samma yta. Utmed motortra-
fikens huvudsakliga vignit har géng- och cykelbana placerats
vid sidan av kérbanan, dessutom finns ménga gena dragningar
genom gronomraden och inom storre bostadsomraden. En stor
andel av bilresorna dr kortare dn 5 km. For manga av dem som
i dag kor bil kortare strackor bor till exempel cykling vara ett
alternativ med ratt forutsattningar. Férutom hojdskillnaderna
ar dven de storre vdgarna och kanalen tydliga barridrer, vilket
gor artc cyklister behover ta omvégar (Trafikstrategi, Sodertdilje
kommun, 2017). Inom strukturplaneomradet 4r cykelstrdken
bristfalliga framforallt ddr de korsar bilvagar och upplevs dar-
med som ganska otrygga.

Cykelvigarna inom Mariekdlla och Saltskog strdcker sig till
storsta delen 1 norr-sydlig rikining med avbrott i vissa delar. Det
finns endast tvé strak i vast-0st riktning och det ar den langst
med Mariekillgatan som loper mot centrum samt langs med
Genetaleden. E20 som stricker sig i sodra delen av planomra-
det skapar en barridr for gdng- och cykeltrafiken. Stadsdelens
dramatiska topografi gér det ocksi svart att cykla norrut vilket
gor att dtkomst med cykel till kringliggande omraden kan upp-
fattas som svar. Scanias industriomrade och Nykopingsvégen
fungerar ddrmed dven som barridrer for gangtrafikanter samt
de raviner som finns inom omradet. Miljon kring ravinerna ar
dock vildigt trevlig och de plattar med ndrnatur som finns inom
omradet ger trevliga miljéer for gingtrafikanter och erbjuder
majlighet till lek och rast av hundar. Koppling genom Saltskog
centrum saknas.
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Huvudgator, gang- och cykelstrék

Huvudvigar dr markerade med gra firg pé kartan (s. 16) och re-
presenterar de vagar som den storsta méngden trafik leds ige-
nom.

Nykopingsvagen. Foto: Hanna Bed

Nykopingsviigen 4r en huvudgata som strécker siginiromradet
fran E20 upp till Sédertilje centrum dir den 6vergar i Oxbacks-
leden. Vigen ir tvifilig &t varje hall och hastigheten 4r 50km/h
med hogt trafikflode och ménga transporter. Darutiver trafike-
rar fem busslinjer Nykopingsvigen. Enligt kommunens hastig-
hetsplan frin 2017 foreslds hastigheterna pa Nykopingsvigen
hojas till 60km/h i de sédra delarna och sinkas till 40km/h pa
strickan som loper ldngst med Scanias industriomrade. S6dra
delen av Nykopingsvigen som borjar precis vid strukturplane-
omrddets avgrinsning 4r utpekad som en av entréerna till So-
dertélje titort (se karta 8,s.13).

Genetaleden. Foto' Hanna Becirovic

Genetaleden ar en huvudled som stracker sig i Ost-vastlig rikt-
ning frén Nykopingsvagen i 6st. Vissa delar av Genetaleden dr
utpekad som rekommenderad sekundr led for transport av far-
ligt gods, men inte pa den striackan som loper genom struktur-
planeomrddet. Hastigheten pa Genetaleden 4r idag 50km/h och
ska sankas till 40km/h enligt kommunens hastighetsplan. Har
firdas bade lastbilar och bussar idag, men det finns inga hall-

platser for kollektiverafik. Vagen &r en stor barridr som tydligt
delar Mariekilla frin Saltskog. I mitten av Genetaleden finns en
viktig korsning for bade biltrafiken samt gang- och cykeltrafi-
ken. Saltskogsvigen mynnar ut har som binder ihop Genetal-
den med Saltskogs centrum. Likasa finns en gang- och cykelvig
som binder ihop Saltskog med Mariekilla och Rinnillundens
gronomrade.

Stdthamravigen. Foto: Hanna Becirovic

Stdlhamravigen léper parallellt med E20 sdder om Saltskog.
Den ar utpekad som rekommenderad sekunddr led for trans-
port av farligt gods enligt Trafikverket. Hér ror sig ganska tung
trafik vilket gor att véigen ar valdigt bullerstrd. Lings med en
liten del av vigen gir en ging- och cykelvig som kopplar ihop
strukturplaneomridet med Hovsjo som ligger pa sodra sidan
Stalhamravigen samt E20 med hjilp av tunnlar under vdgarna.

Mariekdffagatan. foto: Hanna Becirovic

Mariekillgatan 16per diagonalt genom strukturplaneomrédet.
Den kopplas mot Nykopingsvagen i norddst och Tvetavigen i
sydvést. Vagen ir lite bredare 4n vanligt och hastigheten dr
50km/h. Vigen &r ganska trafikerad pa grund av att den fung-
erar som en genomfartsled mellan centrum och den sydvastra
delen av stadskirnan. Boende i omrddet anvinder gatan for att
koppla sig i sydvast och nordostlig riktning samtidigt som audio

video, campus Telge, en restaurang och andra smafretag finns
lokaliserade hir som drar till sig besokare. Mariekillgatan tra-
fikeras av tva busslinjer, Via Mariekillgatan levereras gods till
affirsverksamheter, restauranger och skolor. Hér finns ett for-
bud mot genomfart av lastbilstrafik.

Erikshdlisgatan. Foto. Hanna Becirovic

Erikshillsgatan ér en lokalgata som omges av ganska tdt bebyg-
gelse dér handel, restauranger och service i bottenvaningarna
finns i storre grad 4n andra gator i Mariekilla och Saltskog. Vi-
gen stricker sig frin Vistergdrd dir Fridenslundsvagen dvergér
till Erikshallsgatan som sedan mynnar ut i Sdtersgatan i Ma-
riekalla. Har 4r hastigheten 30km/h och vigen trafikeras av en
busslinje.

Tvetavéigen. Fotoi Hanna Becirovic

Tvetavigen ir en vildigt 1dng landsvig som stricker sig ner
mot sydvastra delarna av kommunen. Vigen ar ganska trafike-
rad da den binder samman trafiken i nord-sydlig riktning. Langs
med vigen finns bostadsbebyggelse som ér placerad p4 en ligre
hojd mot Vistergdrd medans sidan mot Saltskog ar placerad pd
hdgre niva dn vagen. Har dr bebyggelsen placerad langre bort
och narmast vigen finner man ganska stora parkeringsplatser
och parkeringshus. Det 4r ganska bullerstdrt lings denna vag.

Véstergatan. Foto: Hanna Bedirovic

Vistergatan ir ganska trafikerad och belastas av busslinjetra-
fik. Precis i borjan av Vistergatan sett séderifran finns en gang-
vig in till Rdnnillunden dér ravinen har sin borjan/slut. Langst
Vistergatan finns flerbostadshus placerade med kortsidan nér-
mast vigen, en bit ifrén. Parkeringsytor finns pé négra stéllen
liangs viigen och pd andra sidan mot Vistergrd finns dven par-
keringshus.

© ~nALYS AV INFRASTRUKTUR

Vagarna ar byggda enligt aldre planenngsideal. Vissa dr ganska
smala och hégt trafikerade vid rusningstrafik. In- och utfarter
bor darfor placeras med varsamhet vid framtida detaljpla-
nering. Andra gator &r breda och bildominerade vilket skapa
utmaningar for gdng- och cykeltrafiken. Det finns stora par-
keringsytor och parkeringshus som formar otrygga gaturum.
Béttre vigunderlag och underhail behdvs pd manga platser.

Fokus vid framtida planering bor ldggas p& gang- och cykelva-
gar, da bilvagarna ar mer prioriterade i dagslaget. Detta galler
kopplingar inom omrddet och dven mot angrdnsade stadsde-
lar. Sedermera bor gadng- och cykelvagarna kompletteras med
belysning och grénska pa platser dar trafiken utgor dalig mil-
jo. Samtidigt bor man satsa mer pd materiai och utformning
pad GC-strdken for att hoja dess attraktivitet i enlighet med
kommunens trafikstrategi.

Kollektivtrafiken har inget behov av att forstarkas, daremot
behover vissa busshailplatser ses dver vad gafler utformning
ach position.

Erikhallsgatan har potential att fortdtas och goras om till eti
verksamhetsstrdk. Tvetavagen, Vastergatan, Genetaleden samt
Nykdpingsvdgen har potential att bli mer stadsmdssiga. En
omvandling av Genetaleden fran genomfartsled till ett stads-
massigt strdk skulle ur bade ett socialt och trygghetsperspektiv
vara fordelaktigt for hela Saltskog.
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Gver struktur ddet med i som ska dndras enligt kommunens Karta 11: Cykelstrdk frén Sédertdlfe kommuns cykelkarta. Karta 12: Kolfektivtrafik inom strukturplaneomrddet (data frdn Nobing samt SL).




Teknisk forsorjning

Inom kommunen har en VA-Plan tagits fram som lingsiktig ska
planera for stadens dricksvatten och avlopp. Den ska bland an-
nat bidra till att klara miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.
Samtidigt pagar just nu ett arbete for att fa fram en dagvatten-
plan. I denna strukturplan forsdker vi pd stadsdelsniva identi-
fiera och lokalisera kapacitet, problemomraden samt hur vatten
ror sig inom stadsdelarna. Tanken ar att kartligga dessa aspek-
ter for att kunna sikerstélla att behovet uppfylls vid framtida
planering

Vatten

Inom strukturplaneomréddet, vid Torekillberget, ligger flera
vattenreservoarer vilka har ett framtida behov av forstirkning
for att 1angsiktigt kunna uppritthdlla godtagbar sidkerhet i den
allménna anlaggningen. Telge Nat tycker att det &r viktigt att
platsbehovet for framtida férstarkningar av reservoarer siker-
stills. Exempelvis finns ett vattentorn pa gransen av struktur-
planeomrédet lings med Vistergatan dér ett sikerhersavstand
pa 50m bor finnas for att det ska kunna forstarkas i framtiden.

Spillvatten

Strukturplaneomrédet omfattar flera DUF/Tekniska avrin-
ningsomraden med skilda forutsittningar. Dock gir samtligt
spillvatten fran strukturplaneomradet till samma pumpstation
vid Sédertilje Kanal dér det sedan pumpas till Syvabtunneln

Dagvatten

Strukturplaneomrédet tangerar olika hydrologiska avrinnings-
omrdden, vilket gor att dagvattnet frin omradet paverkar olika
recipienter. Det kommer att innebéra olika férutsattningar fér
dagvattenrening inom strukturplaneomridet, d& recipienterna
har olika status (karta 13). Ytvattenvdgar och anldggningar som
rinner nedstréms inom stadsdelen paverkar ocksa strukturpla-
neomradet. Som exempel kan Rénnillunden ndmnas, men dven
den allménna dagvattenanliggningen nedstréms planomradet
kan behdva uppdimensioneras om dagvattenméngderna dkar
betydligt. Pi samma sétt pdverkar forutsittningarna uppstrdms
strukturplaneomradet. Exempelvis paverkar dagvatten 1 Hovsjo
forutsdttningarna i Saltskog och Mariekilla.

Detaljplanering bor ske pa s sdrtt att méngden dagvatten som
uppkommer minskas. Kommunens VA-policy {(antagen decem-
ber 2017) ska foljas. Att efterleva vattendirektivet och miljok-
valitetsnormer for yt- och grundvatten &r en forutséttning vid
detaljplanering.

Kapacitetsforstarkningar

Inom stadsdelarna behover plats reserveras for kommande ka-
pacitetsforstiarkningar for bade spill- och dagvattennitet dar
det idag rider en viss kapacitetsbrist. Det kan innebéra att det
behovs U-omraden och ledningsrétt kan behovas sdkas.

Ldgpunktskartering

Lagpunkter kallas omrdden som &r omstutna av terrang pa ho-
gre markniv4 som gor att dagvattnet inte har ndgon avrinnings-
vig vilket leder till hogre risk for fversvamning. Ligpunkeskar-
teringen med hansyn till framtida nederbérdscenarier ar &ven
viktig att ta hinsyn till for ate fria ytvattenvégar eller avrin-
ningsstrak och sikerstilla att inga instingda omréden skapas.

Stadsnat

Stadsnitet 4r i dagsldget utbyggt i Mariekalla och Saltskog och
det finns kapacitet for kommande bebyggelse att ansluta sig till
fibernitet. Telge-nit har olika typer av spridningsnit som gir
genorn vissa fastigheter inom stadsdelen. Om dessa paverkas av
kommande exploatering méste samordning ske, samt eventuell
flytt bekostas av fastighetsdgare.
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Inom Mariekalla ach Saltskog finns ett flertal platser som ris-
kerar att oversvammas om det byggs inom strukturplaneom-
rddet. Vid fortsatt planering maste dessa platser utredas nar-
mare for att sdkerstdlla att GversvAimning inte sker. Det kan
till exempel handla om att anpassa lutningen pa en viss vag
for att leda vattnet ndgon annanstans eller kompensera med
ekosystemtjanster for att oka infiltrationen

Rannillunden fungerar som en uppsamling av dagvatten vilket
4t viktigt att tanka pd att inte bygga bort, eftersom att det
samtidigl ar en viktig motesplats. Betongbassangen som ar
ravinens andpunkt i dst behdver byggas om for att synliggora
vattnet och utnyttja dess positiva egenskaper.

Vattentornet som forsérjer strukturplaneomrédet kommer att
behdva forstarkas om invdnarantalet drastiskt stiger de kom-
mande &ren. Darfor maste plats sdkerstdllas runt det befint-
liga vattentornet dé& forstarkningen hogst troligtvis kommer

ske med hjilp av en tillbyggnad. Platsen runt det befintliga

vattentornet behover darfor ett skyddsavstand pa ca 50m.
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Stadsbyggnadskaraktar

Mariekalla

Mariekilla 4r en stadsdel som praglas av omvixlande smahus-
och flerfamiljsbebyggelse med manga gronytor dar emellan.
Hir finns allt frin punkthus, radhus, villor, smahus och lamell-
hus.

Lamellhusen har uppbrutna huskroppar som dampar byggna-
dernas storskaliga kinsla och istdllet inger en smdskalig och
terringanpassad miljé. Inom strukturplaneomradet kan man
dven hitta en méangd sekelskiftshus. Flerfamiljshusen ér frimst
tillkomna kring och strax efter 1900-talets mitt och ar plane-
rade enligt funktionalistiskt ideal med friliggande byggnader 1
parkmiljé. Det finns byggnader frén tidige 1800-tal i omradet
men de flesta husen kom till pa 50, 60 och 70- talet. Aven fast
den storsta expanderingen av stadsdelen tillkom under dessa &r
sa fortsattes det byggas en del dven pa 80 och 90-talet. Under
2000~talet borjade byggnationerna bli firre for att endast bli
négra enstaka efter 2010,

De flesta flerbostadshus #r placerade med huskropparna néra
vigen och bildar innergdrdar och parkeringar pa andra sidan.
Punkthusen ir placerade i terrangen lite lingre ifrin vigen med
parkering mot gatorna. Ménga av flerbostadshusen har putsade
fasader i gula, orangea och rosa farger vilket ar en typisk fasad-
karakeir frin byggnader uppforda runt 50- och 60-talet. Nagra
punkthus har dven fasad i rédbrunt tegel och flerbostadshus i
gult tegel vilket var vanligt forekommande pa byggnader som
tillkom pé 70-talet. De forsta punkthusen i Sodertilje byggdes
i Mariekilla 1 kvarteren Linnean och Gullvivan. Kvarteren re-
presenterar en tidstypisk flerbostadshusarkitektur av gedigna
kvaliteter och detaljer som 4r ett representativt kannetecken for
det tidiga 50-talets flerbostadshus. Kopplingen till Scania och
den expansiva efterkrigstiden inom industrin som satte avtryck
ibostadsomriden i staden &r av stort samhéllshistoriskt virde.

Trots den dramatiska topografin ar byggnaderna vil anpas-
sade till terrdngen. Naturen runtomkring dessa byggnader ar
vilbevarad pa ménga stillen. Minga flerbostadshus har darfér
"hus-i-park”- karaktir, Verksamheter ar vanligtvis lokaliserade
i bottenplan i flerbostadshus. Denna typ av struktur aterfinns
hir och var inom omradet.

Saltskog

Saltskog ar ett miljonprogramsomrade byggd pa &kermark.
Saltskogs gird var den forsta bebyggelsen pé platsen och har
anor fran 1500-talet. Stadsdelen karaktdriseras av méanga fler-
bostadshus som tillkom under 60 och 70-talet. Behovet av bo-

stiader gjorde att Saltskog vixte fort. Det flyttade in ménniskor
under tiden bygget fortfarande pagick. Minga av de nya invé-
narna kom fran utlandet och andra delar av Sverige for att jobba
pa Scania och for att bo i de nya hoghusen. Under 80-talet gjor-
des omfartande renoveringar for att rusta upp orridet.

Nira Saltskogs centrum finns Telge bostaders flerbostadshus
pa 5-6 vaningar. Dessa byggnader har fasader i ljusbeige be-
tong och tegel med gula ovala balkonger. Smadetaljer bestdr av
material dir man blandat beteng, glas, kakel, metall och plat.
Balkonger och fonster beter sig lite mer oregelbundet i byggna-
dernas fasader, s& som bursprék och inglasade terraser. Arki-
tekturen har borjar karaktarisera 80-talsideal och renoveringen
blir pitaglig d& man har tvactat bort den typiska miljonprogram-

skaraktéren.

Landmarken

Inom strukturplaneomrédet har Sodertédljes gronplan pekat ut
tva landmarken som bestdr av tvd byggnader placerade pa en
héjd. Dessa byggnader har speciella karakedrer som sticker ut
frin mingden och gér dem unika men ocksé ér de speciella pd
grund av vart de r placerade. De utgdr viktiga utsiktsplatser
ddr man kan se stora delar av stadsdelen samt tdtorten (Karta
8,s.13).
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Mariekdlla har typiska karaktdrsdrag frén 50-och 60-talets
kvarterstruktur. Variationen av flerbostadshus, punkthus,
villor och radhus &r stor och dr oftast placerade med fgrgard-
smark mot vigen och bildar innergardar eller parkeringar pé
andra sidan. Vid framtida exploatering inom Mariekalla bor
fortitning av bostéder frimst ske pa befintliga parkeringsytor
eller p& hojden av envaningsbyggnader. Nya byggnader bar
terranganpassas och bidra till den befintliga karaktéren med
metlantum mellan de olika miljoerna.

Saltskog ar tdag ett ganska storskaligt omrdde med overlag-
set flest hyreshus. Vid framtida exploatering bor stadsdelen
beblandas bide typologiskt ach med andra upplatelseformer.
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Flerbostadshus frdn 50- och 60-talets Mariekdlla. Foto: Hanna Becirovic

Sammankopplade flerbostadshus frén 50- och 60-talets Mariekdlla
med verksamhet i bottenplan. Foto: Paula Rénnbick

Punkthus i olika arkitektoniska stilar frdn 50-,60- och 00- talets
Mariekiiia. Foto: Paula Rénnback

Flerbostadshus i Saitskog. Foto Hanna Becirovic

En av 60-talets flerbosatdshus som renoverades pd 80-talet i
Saltskog. Foto: Hanna Becirovic

Flerbostadshus i Saltskog som renoverades pd 80-talet.

Foto: Hanna Becirovic
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Bostader

Sédertilje kommun har som flera andra storre stader ett bo-
stadsbestind som till fvervigande del bestar av flerbostadshus.
1 Sverige ar hélften av alla bostdder flerbostadshus och ca 43
% smahus. Mariekilla och Saltskogs bostadsbestdnd rymmer
tillsammans en ganska blandad bebyggelse. Det bor i snitt 2,19
personer per hushall. Storsta mangden av befolkningen bor en-
samma eller i ettor. Nist efter 4r tvd personer per lagenhet van-
ligast dér 4 eller fler personer per ligenhet inte ar lika vanligt
férekommande.

Mariekélla

1 Mariekilla kan vi hitta bdde flerbostadshus, radhus, parhus,
villor och sméhus. Parhusen 4r begrdnsade i mitten av struk-
turplaneomradet langst med Mariekillgatan och radhusen kan
man hitta frimst runt vastra delen av Mariekéllagatan men dven
nagra enstaka [ nordvéstra sidan av omradet runt Erikshalls-
gatan. Villorna och flerbostadshusen dr bra beblandade och
erbjuder en dynamisk bostadsstruktur. 45% av flerbostads-
husbestindet bestar utav wvarumslidgenheter. 27% av flerbo-
stadshusen bestar av treor och ettorna utgér 20% av bestindet.

HGANDERKTT | %

HUSTVP | WYRESRATT | % | BOSTADSRETT | %

Hus/ 33 13,7 1 0.4 206 86
Villor

Flerbo- 647 50 644 49 o o

stadshus

Ovriga 0 o 4 100 o [}

hus

Special- 24 100 0 0 o o

bostader

Summa 704 45 649 4t 206 13

Bostadsbestdndet efter hustyp och uppldteiseform (2016} Mariekdlla.

Det ar ganska jamnt fordelat mellan antalet hyres- och bo-
stadsritter i Mariekilla vad géller flerbostadshusbestandet. Det
finns dven 33 smahus som &r hyresrétter men de dvriga 206 ar
dganderdtter. Antal personer per hushall i Mariekilla ar domi-
nerande av en person per hushall som utgor hela 51%. Nast ar
det vanligast med tva personer per hushall som utgor 28% av
bestandet. Det ar enbart 5% av invinarna som bor 5 personer
eller fler i samma hushall. Se cirkeldiagram for fortydligande.

STORLEK | HUSHALL | 1 PERSON | 2 PERS. | 3 PERS. | 4 PERS. | 5+ P,
"Am_“ﬁ.o”mw 22 76 35 - - %
F e 3uk 124 33 6 3
oo 30 27 8 2 B 6
e 66 10 19 i 16 7
5+ Rumiiak 27 5 ] 6 n .

Lidgenhetsstorlek och tithet i flerbostadshusbestindet, Mariekdlta (7016).

Saltskog

Inom nyckelkodsomradet Saltskog finns det totalt 1 598 bostd-
der. Bland smdhusen finns fyra hyresratter, 133 dganderatter
och noll bostadsritter. Bland flerbostadshusen finns endast
hyresritter som totalt dr 1 460 st. Omradet bestdr till 91 % av
flerbostadshus och 9 % sméhus.

BOSTADSRATT | % %

HUSTYP | HYRESRETT | % | NGANDERRTT

[ 0 131 98

Flerbo- 1461 100 o [¢] (] o
stadshus

Ovriga 1 100 [} o [5} [}
hus

Special- (] (] o o o o
bostdder

Summa 1465 92 0 [+] 131 8

Bostadsbestdndet efter hustyp och uppldtelseform {2016) Saltskog.

Inom Saltskog finns en &vervigande del av tvaor och treor. Tvé-
orna utgdr 37% av bestdndet och treorna utgor 43% av alla
flerbostadshus. Snittstorleken for tvior ar 62,5 kvadratmeter
och 81,4 for treor. Det finns dven ett mindre antal ettor som &r
37 kvadratmeter stora i snitt. De utgor cirka 5% av flerbostads-
husbesténdet. Sexorna i Saltskog dr 149 kvadratmeter stora i
snitt och utgdr ungefir 3% av bestandet. Det saknas fyror och
femmor i Saltskogs flerbostadshusbestdnd. Inga bostader har
inrapporterats som fardigstallda under perioden 2005 till 2015
i Saltskog. I Saltskog bestar 36% av flerbostadshusen av sing-
elhushéll och 24% av tvéparshushall. 12% av bostadsbestan-
det utgérs av hushall som &r fem personer eller fler. I jaimforelse
med Mariekalla 4r det dubbelt s& mycket.

STORLEK | HuSHALL | 1 PERSON | 2 PERS. | 3 PERS, | L PERS. 5+ P,

1 Rum ach 63 54 8 1 . o
Kok/kokvra
2 Rum och 513 327 137 32 12 5
kokikokvrd
3 Rum och 598 136 199 104 91 68
Iokikokvrd
4 Rum och 169 8 2 30 52 58
Kiok#kokyra
5+ Rumilk 36 0 5 8 4 19

Ldgenhetsstorlek och tithet i flerbostadshusbestdndet, Saltskog (2016).

© anavys BOSTADER

Det finns ett stort behov av att blanda upplatelseformer i
Saltskog som idag saknar bdde bostadsratter och specialbo-
enden. Statistiken ger ett perspekiiv pd hur uppldtelseform
och bestand ar fordelat i omradet och vilket behov som finns
fiér kommande bostadsbebyggelse fdr att dstadkemma en bra
blandning i staden.
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Demografi och socioekonomi

Befolkningstillviaxten i Sodertilje har sedan 2005 varit i snitt
1,46 % per ar medan resten av Sverige har haft en tillvixt pa
0,87 % per ar. Tillvixten i Sodertilje har varierat med toppar
under 2007 och 2012. Den totala befolkningen i Sodertilje
kommun uppgick under 2015 till 93 202 invénare. Vid arsskif-
tet 2016/2017 bodde det ungefdr 6 434 personer i Mariekilla
och Saltskog. Mangden mén och kvinnor 4r ganska jamnt for-

delat med en liten storre andel mén i omrédet.

Mariekalla

De demografiska forhallandena nir det galler kén och dlders-
fordelning inom omrédet 4r blandad. Inom Mariekalla bor det
ca 2695 personer (2016). Det dr nagot fler man &n kvinnor i
omrédet.

(o T

0-5 82 87 169 6,2
6-15 102 92 197 73

16-24 171 158 329 12,2
25-64 854 687 1541 57,2
65-79 49 163 312 1,5
80+ 57 93 150 5.6
Summa 1415 1280 2695 100

Atdersférdelningen (2016) Mariekilla.

Inkomst

Inkomsten 1 Mariekilla 4r hogre an sammanridknad forvirvs-
inkomst for Sodertalje kommun samt hogre dn Sverigegenom-
snittet. Medelinkomsten i Mariekalla for 2016 uppgick till 284
000 kr.

Utbildningsniva

24% av Mariekillas befolkning som 4r mellan 20-64 ar har en
hogskoleutbildning som 4r minst 3 r, vilket motsvarar en kan-
didatutbildning. I jamforelse med hela Sodertilje kommun 4r
siffran 4% hogre i stadsdelen.

Arbetsloshet

Under 2016 var 6% av befolkningen i Mariekélla, mellan 18-
64 &r, arbetslosa. Det dr en ligre procentenhet om man jamfor
med kommunen i sin helhet dir siffran ligger pa 11,5%. Det ar
ungefir lika médnga mén som kvinnor som ar arbetslésa har. 3,4
% av alla arbetslosa dr i nagot form av program vars syfte 4r att
sd snart som mojligt komma tillbaka in i arbetslivet.

Pendling och bilinnehav

Ungefir 253 personer pendlar in till Mariekilla varje morgon till
arbetsstillen beldgna inom stadsdelen. 1 435 personer pendlar
till arbetsstillen beldgna annorstiades i kommunen eller i ndgon
annan kommun. I Mariekalla &r snittet for bilinnehav 0,6 per
hushall.
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Arbetsloshet (2016) Mariekdlia, Sadertdije kommun samt Sverige i sin
helhet.

Saltskog
Inom Saltskog bor det ca 3 739 personer (2016). Fordelning-
en mellan dldrarna ir nigot ojamn med en stor mangd 20-44

aringar i omradet. Barn under 15 &r utgér en ndgot mindre an-
del med tanke p3 antalet vuxna. Fordelningen mellan mén och
kvinnor dr jamn i sin helhet.
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Aldersfordeiningen (2016} Saltskog.

Inkomst

Inkomsten i stadsdelen ir i snitt 227,470 t.kr per ar dir min
tjinar 45% mer an kvinnorna. Det dr en ldgre sammanréaknad
forvirvsinkomst 4n bade Sverige- och Sodertiljesnittet. I jam-
forelse med Mariekalla dr det ocksd lagre. Inkomststatistiken
avser personer bosatta i omridet som 4r ver 16 ar.

Utbildningsniva
17% av Saltskogs befolkning har en hégskoleutbildning. Det
4r 2% lagre an snittet for hela kommunen. Det dr ndmnvirt att
22% av Saltskogs befolkning endast har forgymnasial utbild-
ning. I Mariekilla ligger den siffran p& 12% och i kommunen
som helhet 17%.

Arbetsloshet

14% av befolkningen i Saliskog som &r mellan 18-64 ar &r ar-
betslsa med en stérre andel arbetslosa kvinnor (16.4%) dn
min (10,8%). Det innebir att arbetslosheten i Saltskog dr mer
4n dubbelt s& stor i jimf6relse med Mariekilla. Siffran ar ocksa
hogre i jamforelse med Sverige- och Sodertdljesnittet.

Pendling och bilinnehav

Ungefir 195 personer pendlar in till Saltskog varje morgon till
arbetsstillen belagna inom stadsdelen. 1 550 personer pendlar
till arbetsstallen beldgna annorstides i kommunen eller i ndgon
annan kommun. I Saltskog 4r snittet for bilinnehav 0,7 per hus-
hall.
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Den demografiska statistiken talar om vad for typ av bostader

och ldgenheter samt storlekarna pa dessa som kan vara aktu-
ella att uppfora i de olika omradena. P& det sittet kan man
identifiera for vilka malgrupper vi behover planera for i om-
radet, for att f& till en blandning och for att kunna tillgodose
de behov som finns.
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Verksamheter

Inom Mariekilla hittas verksamheter vanligtvis i gatuplan av
flerbostadshusen. Det finns verksamheter i form av butiker,
caféer, restauranger, second hand butiker och verkstdder som
aterkommer sporadiske runtom i stadsdelen. Verksamheterna
bildar ingen tydlig centrumkirna. I Mariekélla 1ings med Eriks-
hallsgatan kan man hitta en mer titare verksamhetsstrukeur. I
Saltskog finns Saltskogs Centrum som 4r det enda tydliga klus-
tret av verksamheter inom strukturplaneomradet. Dar finns en
restaurang, spel och postombud, frisérsalong samt en forskola.

Skola och utbildning

Inom stadsdelen finns bade fristdende samt kommunala for-
skolor och grundskolor. Ndrmaste gymnasieskola ligger i Blom-
backa, nordvast utanfor strukturplaneomradet. Dér ligger Vis-
tergirds utbildningscentrum, vuxenutbildning, gymnasium
och kulturskola. Inom strukturplaneomrédet finns idag 6 kom-
munala forskolor och 1 privat forskola. Det finns dven 2 kom-
munala grundskolor och 1 privat grundskola (F-9). Behovet av
nya skolor giller frimst forskolor dér kapaciteten idag snart ar
uppnadd. Vid framtida planering inom stadsdelarna bor ytrerli-
gare en eller tvd forskolor lokaliseras.

Atdreomsorg

Mariekillgdrden som ligger i norra delen av strukturplaneom-
ridet bistr stadsdelen med ett kommunalt vérd- och ildre-
omsorg. [ Campus Telges gymnastiksal kan man hitta ndrmste
idrottshall. Vid framtida planering inom stadsdelarna bor yta
for ytterligare dldreomsorg lokaliseras.

Atervinning

Inom strukturplaneomrédet finns tvé Atervinningsstationer.
Den ena ar lokaliserad i norra delen av Mariekdlla i néra an-
slutning till bostadsomrddena. Denna station &r omtyckt av
medborgarna och upplevs som vél omhéndertagen och bra pla-
cerad. Den andra ligger i sydvistra Saltskog norr om Stalham-
ravigen i anslutning till ett gronomréde. Denna station upplevs
som vildigt otrygg av medborgarna p grund av dess ddsliga
lige. Har forekommer nedskriapning och platsen ir i stort be-
hov av forandring.

I framtiden bor man se Gver méjligheten art lokalisera ldttare
atervinning s& som papper, plast och glas i Saltskogs centrum
ddr man kan dtervinna i samband med andra drenden. Nya
flerbostadshus bor alltid ha &tervinning pa kvartersmark. Tor-
gytor runtom i stadsdelarna skulle kunna anvéndas for tillfallig
tervinning, dvs att modula containrar stills upp d4 och da dér
invinare har majlighet att sldnga skrép eller byta mébler med
varandra, istéllet for att kommunen ska ha permanenta conta-
inrar inom titbebyggda omraden.
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Kultur och rekreation

Inom stadsdelen finns ett antal olika kultur -och rekrea-
tionsnoder. Det handlar om allt frin museum, vandringsleder
till hundrastgdrdar. Nacheten till centrum ger stadsdelarna god
tillginglighet till andra typer av service som inte finns direkt
inom strukturplaneomradet idag. I dvrigt finns det &ven tre
hundrastgirdar inom omréadet. I Saltskog finns dven ett allak-
tivitetshus som fungerar som en maotesplats for bade bam och
vuxna. Lokalerna ger méjligheten till att bedriva varierande
cirkelverksamheter, allt frdn qi-gong, linedans, bordtennis till
korer och orkestrar. Lokalerna 4r populdra att ha olika mdten
och evenemang i. Dar finns ocksd "Vattenhuset” som &r en av
tre simhallar 1 Sodertilje.

Torekillberget samt Saltskogs gird ar tva viktiga platser som er-
bjuder bade kultur och rekreation. Saltskogs gard ar dock dess-
varre vildigt nedgénget och har sallan ppet.

Fritidsgrd/Ungdomsgérd

1 Vistergard som grinsar mot strukturplaneomradet i vast finns
nirmaste fritidsgard, samt ett i Hovsjo. Det finns ingen fritids-
gird/ungdomsgird inom Mariekalla eller Saltskog idag.

Bibliotek

Under medborgardialogen har det framkommit att manga in-
vanare saknar ett bibliotek inom stadsdelarna. Narmaste bib-
liotek finns i centrum. Nyligen har ett mindre modulbibliotek
oppnats i Hovsjo. Ett liknande bibliotek hade varit ett trevligt
tillskott i Saltskogs centrum.

Lekplatser

Det finns bara en kommunal lekplats i omradet. Den ligger i
norra delen av Mariekilla och ar klassad som nérlekpark, Den
r ganska avskdrmad av byggnader och upplevs dirfor som en
privat innergdrd. For Saltskogsborna ar det ganska langt «ill
nirmaste kommunala lekplats. Det 4r stor brist pd aktiviteter i
anslutning till grénomrédena for barn.

Idrottshallar

Nirmaste idrottshall ligger inom Campus Telges skolomra-
de. Det finns ocksd en i Vastergdrd inom utbildningscentrum-
et. Framtida nya kvartersmark for idrottshall bor vara mellan
2200-2500 kvm beroende pa parkeringsforutsittningar.

Rekreation

Sormlandsleden som gir igenom strukturplaneomradet er-
bjuder rekreation och naturupplevelser. Leden dr dessvarre inte
sérskilt tydlig vilket gor att ménga inte vet om att den gér genom
stadsdelen.
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Sociala forutsdttningar

Motesplatser

Mariekilla har inget utpekat centrum utan har ar verksamhe-
ter utspridda 6ver stadsdelen. Torekillberget dr populdraste
motesplatsen for bide vuxna och barn. Mariekallaravinen samt
Liljevalchshagen r omtyckta gronomraden men 4r upplevs
otrygga och skrapiga. I stadsdelen Vistergdrd finns narmaste
fritidsgard.

I Saltskog finns centrumet som bestdr av en restaurang och
bar samt en tobaksbutik. Hir finns dven en forskola och nigra
kontorslokaler. I anslutning till centrumet finns en grundsko-
la samt en busshéllplats som skapar en viktig platsbildning. I
Saltskog finns ett allaktivitetshus som bland annat &r en sim-
hall men ocks# viktig motesplats for pensiondrer. Saltskogs
gérd och Rénnillunden fungerar som naturliga motesplatser for
de som siker sig till grénomraden i stadsdelen. Genom omradet
l6per dven ett vandringsled som kan ses som en métesplats for
personer som tar del av friluftslivet. Saltskogs gard och muse-
um 4r ocksd en vacker métesplats.

Samhadllelig ndrvaro

Manga motesplatser och verksamheter i det offentliga rummet,
framforallt privatdgda, kan mdnga ginger vara riktade till en
viss grupp méinniskor. DArfor dr det vikeigt att tdnka pé ratten
till staden och det offentliga rummets nérvaro dar man har méj-
lighet att vistas fritt. Mdnga verksamheter som erbjuder sam-
hillelig service ar exempel pa dessa och det ar viktigt att de ar
en del av stadsbilden. Darfor ar det valdigt synd att det i dagsld-
get inte finns sd manga offentliga verksamheter inom struktur-
planeomridet som till exempel bibliotek eller fritidsgard som
reserverar offentliga rum i stadsdelarna.

Trygghet

Precis som i ménga delar av en stad finns det dven inom struk-
turplaneomrédet platser som kan upplevas som otrygga. Enligt
medborgardialogen som genomforts i samband med denna
strukturplan framgar att de platser som upplevs som otrygga
dr omraden med verksamhetskaraktdr som 4r nedgdngna eller
forfallna (se kapitlet om medborgardialog). Erikhéllsgatan och
Saltskog centrum 4r dérfor platser som i storst utstrickning
upplevs som otrygga inom strukturplaneomradet. Platser med
dalig belysning, daligt flode av manniskor, osikra trafiksitua-
tioner, skripiga ytor samt mérka skogspartier, s som Liljeval-
chshagen, var ocksa platser som pekades ut som otrygga.

delarna av helt olika anledningar under skilda perioder mellan
1800-talets mitt till 1900-talets slut. Detta har gett upphov till
sociala skillnader som syns 1 stadsbilden idag. Arkitektoniskt
skiljer sig stadsdelarna markant frin varandra samtidigt som
bebyggelsetyper och upplatelseformer automatiskt har segre-
gerat olika samhillsgrupper. For att de sociala forutsdttningar-
na ska forbattras inom strukturplaneomraden bor de tva skilda
stadsdelarna kopplas ihop och barridrerna emellan minska.

© anaws sociALA FORUTSATTNINGAR

Stadsdelarna Mariekalla och Saltskog dr ganska separerade
fran varandra, bade fysiskt genom strukturen men ocksd ge-
nom de olika socioekenomiska forutsdttningarna. Vid fortsatt
utveckling inom dessa stadsdelar bor stort fokus ligga pé att
bida samman dem med varandra, bdde genom kopplingar,
strdk och bebyggelse men acksd genom motesplatser och so-
ciala forutsatiningar som ska ge samma mojligheter oavsett
vilken sida av ravinen man befinner sig.

Det ar vikiigt att tanka pa att 6ka andelen kommunala verk-
samheter och offentliga motesplatser i en tid ddr stora delar
av staden privatiseras. Genom att se till att kommunalag-
da bibliotek, ungdomsgardar, forskolor och liknande finns i
stadsrummet ger man ocksd majlighet for fler att vistas dar.
Ett starkt offentligt rum ar en av de storsta forutsattningarna
for en socialt vilmaende stadsdel.

Agarférhallanden

[ Mariekalla bestar ytan till stor del av villor och hus. I stadsde-
len kan vi hitta olika privata fastighetsagare for de flerbostads-
hus som finns, si som HSB och Rikshem men dven kommunala
bolag s& som Telge fastigheter och Telge bostader. Torekillber-
get dgs av det kommunala bolaget Telge Fastigheter, men dess
verksamhet drivs av Kultur- och fritidskontoret. Saltskogs cen-
trum #gs av Lundbergs fastigheter som ocks4 4ger flerbostads-
husen och parkeringshusen lingst Formansvagen. Vid framcida
utveckling inom stadsdelarna dr det viktigt att samtala med
dessa dgare i ett tidigt skede for att mojliggora for strukturpla-
nens tankar och inriktningar for stadsdelarnas utveckling.
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Segregation Se karta for fortydligande gver agarforhdllanden inom struk- ]
Mariekilla och Saltskog dr tvi separata stadsdelar med olika  turplaneomridet. Den mark som &r limnat omarkerat 4gs utav 0 100 200 300 400 500 o
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Halsa och miljo

Planldggning av mark- och vattenomraden bor utforas sa ate
béde miljo och manniskors hilsa prioriteras. Genom att iden-
tifiera risker i ett tidigt skede kan atgirder och alternativa 16s-
ningar gvervagas.

Luftféroreningar och buller

Den storsta kallan till luftfororeningar i staden kommer fran
vigtrafiken och industrier. Inom strukturplaneomradet &r det
Nykopingsvagen, Genetaleden, Vistergatan, Tvetaleden och
Erikshallsgatan som bidrar till den st6rsta mingden luftféro-
reningar. Generellt dr luftkvalitén inom strukturplaneomradet
god, det dr endast vid motorvégen samt runt Scanias industri-
omrédde dér luften blir nagot sdmre. Samma vigar ar d dven
de som skapar storsta méngden buller. Bullernivan i omradet
ar medel till héga, mestadels mellan 45 och 65 dBA. E20 som
ligger séder om utredningsomrédet har en hég bullerniva likasa
de stérre vagarna vid omradet.

Oversvamningsrisk
Framtidsprognoser visar att det kan bli vanligt med stérre ne-
derbordsmangder framover. For att undvika oversvimningar

rta 19: Markfarareningar
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O Riskkiass 3- Méttlig risk
@ Riskklass 4~ Liten risk

ar det viktigt att se dver hur bebyggda omrdden klarar av ex-
trema regnmassor. Dagvattnets avrinningsomraden ar viktiga
att identifiera for att kunna vidta forebyggande atgirder. For
att en lgpunkt inte ska 6versvimmas behéver omradet ha en
bra infiltrationsformaga eller leda bort dagvatinet. I omradet
idag leds ofta dagvattnet bort med hjilp av dagvattenbrunnar
som transporterar bort vattnet i separata ledningar under mark
Vid extrema regnmassor dverbelastas brunnarna och omradet
Gversvaimmas. Se karta for fortydligande ver omraden som ris-
kerar att Gversvaimmas vid extrem nederbord.

Radon

Radonhalten inom omradet 4r Klassad som lag till normal risk-
niva. [ nordostra delen av stadsdelen vid planomrédesgransen
aterfinns dock radonhalt som ir klassad som eventuell hogrisk
Detsamma giller for en platt vid Saltskog runt Formansvagen

Fororenad mark

Inom planomradet forekommer fororenad mark och den storsta
delen befinner sig i sodra delen kring och inom Saltskog. Den
huvudsakliga féroreningsfaktorn kommer fran bensinstatio-
nerna och dess hantering av drivimedel. Ovriga fororeningar
kommier frin verksamheter i Mariekilla, bland annat fran en

Karta 20: dversvémningsrisk
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omrdde

kemtvitr ddr 16sningsmedel anvidnds samt en glodnétsfabrik
ddr fororeningarna kommier frin dess verkstadsindustri. Ling-
re séderut utanfér plangrinsen pa andra sidan E20 finns ocksé
fororeningar fran Scania, General motors och ett asfaltsverk.

Riskfaktorer och sdkerhetsavstind

Omradet for strukturplanen berérs av ett antal riskkillor bade
inom omradet och i dess omgivning. Inom Mariekalla och
Saltskog har vi identifierat 3 riskfaktorer. Dessa dr E20/5tdl-
hamravigen, som 4r primédra/sekundara rekommenderade
vagar for farligt gods, samt bensinstationer i omrédet och dven
dammanordningen vid sodra ravinen.

E20 #r en relativt hért trafikerad vigstracka med mycket trans-
porter av farligt gods. Vagen ar klassad som en primar rekom-
menderad transportled for farligt gods och ligger utmed struk-
turplaneomradets sodra grins. Risker frin vigen ar framst
olyckor med farligt gods. De transportleder som anvinds mest
frekvent i ndromrédet ar Nykopingsvagen och Hertig Carls vag.

Bensinstationerna i omridet kriver speciella skyddsavstdnd
vid planering av nya verksamheter och bostader. For bensinsta-
tioner finns framforallt brand- och explosionsrisker, men dven
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mer ldngsiktiga hilsorisker som lackage, fororeningar till mark
och vattendrag, avgaser och lattflyktiga kolviten. Det aligger
bensinstationen att inom sin fastighet hantera dessa risker ge-
nom till exempel oljeavskiljare och andra skyddsdtgarder. Dir
det finns bensinstationer ror sig ocksé en stérre mangd trans-
port av farligt gods.

Den uppbyggda dammanordningen vid Rinnillunden utgdr
en risk om den brister. Om héga vattenfldden skulle orsaka att
dammen brister dr bilverkstaden och bensinstationen i dess
direkta narhet platser som kan paverkas. Konsekvenserna om
dammen brister dr ddrfor stora, men sannolikheten for att dam-
men brister ddremot antas vara lag.

==

Riskhanteringsavsiand

!
|
i
i
i

3 b i di dd dnd i
led fur feriigt gods frin respektive hvortersmark. (Bildkétia: Ldnsstyrelsen
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Vad géller markfgroreningar, buller samt transport av farligt
gods kan dessa risker minimeras drastiskt genom att omlo-
kalisera tvd av de bensinstationer som ligger inom struktur-
planeomsadet. Bensinstationen som ligger i anslutning tilt
Erikhdllsgatan ligger mitt i ett bostadsomrdde ddr denna typ
av verksamhet inte Jdmpar sig. Beninstationen vi Nyko-
pingsvagen ligger precis nedanfor en forskola vilket utgor en
onddig risk.

Den stora mangden buller som E20 och Stalhamravagen ge-
nererar kan minskas genom att angora ett ordentligt buller-
skydd. Manga invénare inom stadsdelen har i samband med
medborgardialogen uttryckt att bullerskydd m3ste anldggas
d4 ldget idag dr ohallbart. Forskolan som ligger 1angs med
Stélhamravagen drabbas enormt av att det idag inte finns
nagot ordentligt bullerskydd fran E20.



Pagaende planer

Inom strukturplaneomridet finns ett antal pagéende projekt
Négra av dem har redan vunnit laga kraft, men inte borjat byg-
gas. Darfor kommer de att tas med i berdkning vid utvecklandet
av denna strukturplan.

Detaljplan for McDonalds

En detaljplan for att anldgga McDonalds har vunnit laga kraft.
Syftet med detaljplanen 4r att ge mojlighet att uppratta restau-
rangbyggnad med drive-thru inom omradet. Restaurangverk-
samheten anliggs pd en strategiskt bra plats i ndrheten av tvé
stora trafikstrak, arbetsplatser, bostdder och relativt néra stads-
kdrnan.

Detaljplan for Léjan

Syftet med detaljplanen 4r att dndra géllande mark for industri-
indamadl till skola, alternativt till kontor. Befintliga byggnader
anvinds idag for skola med tillfalligt bygglov. Foreslagen ny
markanvindning beddms inte medf6ra ndgon paverkan pa mil-
jon men stiller krav p4 riskhantering i form av skyddsavstind
eller andra skyddsétgarder f6r att dessa dndringar ska vara moj-
liga.

Markanvisning Norra Saltskog

Fyra aktorer har valts ut av Sodertilje kommun for att delta i
arbetet med att utveckla omradet for norra Saltskog. Har finns
potential att fortdta med 500 - 700 nya bostéder.

Trafikplats Hovsjo

Det pégar for ndrvarande ett projekt dar syftet 4r skapa en ny
trafikplats i Saltskog som méjliggdr for nya pa och avfarter fran
E20 mot Stdlhamravigen och Tvetavigen.

Angsviolen

Detaljplanen for Angsviolen ligger i Vistergird precis vid gran-
sen till strukturplaneomradet for Mariekilla och Saltskog. Syf-
tet med detaljplanen &r att mojliggora bostadsbebyggelse i 2-6
viningar samt i vissa delar dven uppfora sméskalig handel eller
kontorsverksamhet. Planen dndras ocksa sd att forskoletomten
inom fastigheten planldggs for skoldndamal i stéllet for allmant
dndamal, som 4r fallet i gallande detaljplan.

Jasminen 5

Det pégar en detaljplan for kvarteret Jasminen 5 som ska utreda
om det dr lampligt att genom en tillbyggnad pé befintligt punkt-
hus bygga 27 bostider i 8 viningar, utan att inskranka pa det
kulturhistoriska vardet.

Hiustration for Angsviolen, PEAB.

endering av detaljplanen for Fasaden 5, Tema Arkitekter.

 Trafikplats Flovsjo
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