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TIJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden
2018-10-05

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Lojan 13

Diarienummer: SBN-2018-01104
Fastighet: Léjan 13

Sammanfattning av drendet

Lgjan 13 ligger langs med Nykopingsvégen och fastighetsdgaren ansoker om en dndring av
detaljplan for att mojliggora for kontor/handel/létt industri m.m. i ca 10 véningar. Kontoret
stiller sig positivt till foreslagen utveckling av platsen men att vaningsantalet dr for hogt med
tanke pa dess inverkan pé stadsbilden och solférhallandena for skolverksamheten pa Lojan 20.

Samhiéllsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Detaljplanen beréknas vara antagen
som tidigast 2021.

Beslutsunderlag
Ansdkan om planbesked inkommen 2018-05-31

Tjénsteskrivelse daterad 2018-10-05 (denna handling)
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Diarienummer

SBN-2018-01104
Arendet
Fastighetsdgaren (KB Fisken 13) ansoker om en dndring av detaljplan for att mojliggora for
kontor/handel/centrumverksamhet/ldtt industri m.m. i ca 10 vaningar. Géllande stadsplan &r fran

1961 och anger omrade for industridzndamal med en byggnadsh6jd om 8 meter.

Féreslagen exploatering.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddmning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhillsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgdrderna ar lampliga enligt gillande lagar och regler, samt tar hansyn till kédnda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gidllande 6versiktsplan och andra vagledande styrdokument.

Samhadllsbyggnadskontorets bedomning

Platsen ar utpekat som ett utvecklingsomrade i strukturplan for Mariekélla och Saltskog. Det
foreslagna viningsantalet dr 4-5 vaningar. 10 vaningar blir for hogt enligt kontorets beddmning
dé hojden behover anpassas med hansyn till skolgarden som ligger precis bakom (L6jan 20) och
dess solforhédllanden. Volym och utformning behover studeras vidare i kommande planarbete da
det ocksd kan komma att paverka stadsbilden beroende pa hojd.

Pé platsen finns idag en bensinstation vilket innebér att markfororeningar behover utredas. En
forstudie for Nykopingsvéigen héller dven pa att tas fram, vilket projektet méste ta hdansyn till.

Rénnillunden avslutas precis vid fastigheten, vilken har hoga varden. Dessa vérden kan
forbattras 1 samband med planldggning d& man bland annat fr en mgjlighet att se 6ver entrén in
till Rannillunden som kan bli mer tydlig.
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Diarienummer

SBN-2018-01104

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Infor planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal dir sokande star for de kostnader som é&r
forenliga med planldggningen.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Kommunen avser att inleda planlaggning for L6jan 13. Detaljplanen berdknas vara
antagen som tidigast 2021.
2. Avgiften for planbeskedet dr 14 000 kr enligt plantaxa for 2018. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Samhiéllsbyggnadsdirektor

Handlédggare:
Tijana Nikolic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.nikolic@sodertalje.se
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