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Sodertalje

kommun Arende 10

TJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden (2019-01-01 -
2019-01-03 2022-12-31)

Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked for Turkosen 11

Diarienummer: SBN-2018-01091
Fastighet: Turkosen 11

Sammanfattning av drendet
Fastigheten ar lokaliserat i Fornh6jden. Telge Bostidder ansoker om en bostadsexplotaering i

form av tre stycken punkthus i 4-7 viningar pa befintlig markparkering och skogsomréde.

Programmet for Ostertilje 4r under framtagning och kontoret anser att den forst bor invintas for
att f4 en samlad helhetsbild 6ver omradet. For att frdmja en langsiktig hallbarstadsplanering bor
det oversiktliga dokumentetet forst invintas innan man gar in och planlédgger enskilda

fastigheter.
Samhéllsbyggnadskontoret foreslar darfor att planldggning inte inleds for Turkosen 11.
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Diarienummer

SBN-2018-01091

Beslutsunderlag
Ansdkan om planbesked inkommen 2018-05-29

Tjansteskrivelse daterad 2019-01-03 (denna handling)

Arendet
Telge Bostdder ansoker om en bostadsexplotaering i1 form av tre stycken punkthus pd nuvarande

parkeringsplats och skogomréade. Forslaget redovisar varierande volymer i 4-7 vaningar och
skulle resultera 1 ca 50-60 ldgenheter.

Det finns en géllande stadsplan frdn 1969 som anger omrade for parkeringsdndamal, prickmark
och omrade for park eller plantering diar byggnaderna &r foreslagna att placeras.

Foreslagen fortitning foljer kommunens oversiktsplan och utbyggnadsstrategin.

Skogen dr markerad som tdtortsnéra natur i gronplanen och den klassas som ett omrade med
“patagligt naturvarde” i1 ekologigruppens naturvirdesinventering och landskapsanalys fran 2015.

I en ansdkan om planbesked gér kommunen en beddmning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att upprétta en detaljplan. Samhillsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgdrderna dr lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hinsyn till kédnda
risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget Gverensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt gdllande 6versiktsplan och andra végledande styrdokument.
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Diarienummer

SBN-2018-01091

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning

Det finns idag en dagvattenproblematik i1 villaomradet Lugnet som ligger i sluttningen ner fran
Turkosen 11 (hdger i ortofotot ovan). Vid framtida planldggning behdvs en utforlig
dagvattenutredning goras. En trddinventering behover likasa utforas 1 borjan av ett planarbete.

Programmet for Ostertlje dr under framtagning och Fornhdjden #r ett omrade man djupdyker
lite extra i. Det finns fortatningspotential i omradet men ocksa en del utmaningar.

Kontoret stiller sig inte negativt till foreslagen exploatering utan anser att man forst borde
invinta programmet for Ostertilje innan man gar in och planligger enskilda fastigheter. Ett
helhetsgrepp behover forst tas for att mojliggora for en langsiktigt hallbar stadsplanering.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till namnden
Kommunen avser inte att inleda planldggning for Turkosen 11.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Andreas Klingstrom Homan Gohari

Planchef Samhaillsbyggnadsdirektor

Handlédggare:
Tijana Nikolic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.nikolic@sodertalje.se
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. s Skicka till:
‘li"(% SOderfa]]e Sodertélje kommun
I(Omm un Samhallsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sédertalje 1(2)
Eller mejla:
sbk.plan@sodertalje.se
Ansokan om planbesked
Berord fastighet/fastigheter
Fastighetsbeteckning: Postnummer:
Turkosen 11
Gatuadress: ll.<ommundel:
Fornbacken 75 mfl. Ostertélje
Sokande
Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Telge Bostader AB 556411-0616
Adress:
Storgatan 42, Box 23, 151 21 Sodertélje
Epost: Telefonnummer:
pontus.werlinder@telge.se 08-550 220 00
Fastighetsdgare (om annan &n sékande)
Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Adress:
Epost: Telefonnummer:
Beskriv er forfradgan (bifoga en karta med aktuellt omrade och om méjligt en skiss for planerade andringar)
Ansokan om planbesked for bostadsexploatering i enlighet med bifogade skisser.
Nuvarande anvandning pa aktuell plats ar markparkering.
Utgangspunkten ar att inom naromradet optimera och behalla markparkering,
saval for det befintliga som det nya behovet.
Bedomt antal lagenheter uppgar till cirka 50-60.
Direkt berdrda fastigheter i forslaget ar TBs Turkosen 11.
Uppgifter om eventuell konsult/ombud
Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behéver ha kontakt med.
Il Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.
Namn/foretag:
Anders Henriksson
Adress
Telge Bostader AB
Epost: Telefonnummer
anders.henriksson@telge.se 0768 995 995
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Information och anvisningar

Planbesked

Planerar du att géra en atgérd som kan innebéra att en detaljplan behéver antas, upphévas eller
forandras? D3 kan du begéra ett planbesked av oss. Vi ska dven meddela nar planarbetet kan
vara klart.

Anvisningar till blanketten
Fyll i de delar som ar nédvandiga for att vi ska kunna behandla din ansdkan. Vi ar skyldiga att
besluta om planbesked senast inom 4 manader fran den dag da en komplett begaran kommit in.

Fastighetsbeteckning
Kvartersnamn och ett nummer, exempelvis Pilen 2

Fastighetsdgare
Du ska ange namn och adressuppgifter pd samtliga fastighetségare. Detta kan du géra i en
separat lista, som bifogas ansdkan, om det finns fler an en fastighetsagare.

Beskrivning av forfragan
I din férfragan ska du ange nuvarande och planerad anvandning. En karta med omradet
utmarkerat, ska med skisser bifogas ansdkan.

Kartmaterial finns pa:
http://www.sodertalje.se/Kommun-demokrati/Om Sodertalje/Karta/

Vad hander sen?

N&r vi far in din ansdkan om planbesked diarierfor vi den som inkommen handling. Vi skickar
sedan ett mottagningsbevis till dig. Vi granskar din ansékan och behéver den kompletters hor vi
av oss. Vi borjar handlagga din ansdkan nar den ar komplett. Beslut fattar vi inom fyra manader
efter vi fatt in en komplett ansékan.

Om vart beslut &r positivt meddelar vi dig nér planarbetet kan starta och nér vi berdknar att
kunna anta planen. Blir planbeskedet negativt tar stadsbyggnadsnamnd eller
kommundelsnamnd beslut om att inte starta en planlaggning, kommunen har ratt att ta ut en
avgift for planbesked.

Innan vi bérjar med planprocessen ska vi ha begart ett planuppdrag och ett plankostnadsavtal
ska ha tecknats mellan oss och dig som bekostar planens genomftérande. Avtalet reglerar de
kostnader som uppstar nar vi tar fram planen.

Detaljplaneprocessen kan ske genom begransat-, standard - eller utékat férfarande. Vid
begrénsat planférfarande har man ett samrad- och antagandeskede. Vid standardférfarande
som géller for de flesta planer har man ett samradsskede och ett granskningsskede som &r pa
minst tvd veckor, granskningsskedet féregds av en underrattelse om granskning och ett
granskningsutldtande tas fram infoér planens antagande. Utdkad férfarande tillampas om
planforslaget inte ar férenligt med kommunens 6versiktsplan eller lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen, om planférslaget ar av betydande intressen for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Férfarandet tilldmpas @ven om planen kan antas
medféra en betydande miljépaverkan.

PROVNING BESLUT UTSTALLNING/
PLANBESKED PLANBESKED FORSTUDIE SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Ansdkan om " . LAGA
p‘anbesked—H—FothdleW Programarbete —O—P\anarbele ~O— Planarbete —O— Ev revlderingar —H KRAET
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Vy fran ost
Inom omradet foreslas tre stycken punkthus pa
nuvarande parkeringsplats.

Byggnaderna placeras i kanten av branten och far ett hogt
och fritt Iage 6ver landskapet. Mellan de nya byggnaderna
anlaggs mindre gardar. Den omgivande naturmarken ger
bostaderna tillgang till stérre rekreationsytor.

Byggnaderna foreslas uppforas i varierande hojd.
Befintliga och tillkommande parkeringplatser bedéms

kunna anordnas som markparkering inom Telge Bostdders
fastigheter i omradet.

Inspirationsbild

PUNKTHUS
4-spannare
1-3 RoK

Utrymme finns att 6ka punkthusens
yttermdatt for stérre bostdder

Situationsplan 1:500 (A3)
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