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TIJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden (2019-01-01 -
2018-12-13 2022-12-31)

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplan for andring del av Glasberga 1:15
Diarienummer: SBN-2018-00665

Sammanfattning av drendet

Gallande detaljplan (1431C) och dndringen (1680C) samordnas i en handling, tillsammans med
nu aktuell plandndring, vilken redovisas med rdd linje pa plankartan.

Genomforandetiden for underliggande planer gar ut 2022-02-21.

Byggnadshojden inom del av dndringsomrédet har dndrats sd att alla kvarter kan bebyggas med
tva vaningar (7,2 m). Hogst 25% av fastighetens areal f4 bebyggas. Radhus 30%.
Bestimmelsen “’v”, suterrdngvaning, utgar.

Omradet dr delvis fastighetsindelat.

Underliggande detaljplan (1431C) giller tillsammans med denna dndring.

Underliggande planéndring, laga kraft 2012-03-28 (1680C) utgér som egen plan vid denna
andrings laga kraft.

Stadsbyggnadsnidmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att dndra bestimmelserna
inom fyra kvarter i planen for Glasberga Sjostad, samt att skicka ut &ndringen pa samrad.
Positivt forhandsbesked har ldmnats.

Enkelt planforfarande tillampas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse: 2018-12-13
Plankarta

Beskrivning

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanen finansieras genom ett plankostnadsavtal mellan planenheten och fastighetségarna.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden

Stadsbyggnadsndamnden ger samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att dndra planbestimmelserna
inom fyra kvarter i detaljplanen {for Glasberga Sjostad (1431C och 1680C), samt att sénda ut
forslaget pa samrad.

Beslutet ska skickas till
Akten-Sbk, Plan
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BesoOksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se
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SBN-2018-00665

Homan Gobhari Andreas Klingstrom
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef
Handlédggare:

Bengt Lindskog

Planarkitekt

Telefon (direkt): 070-734 87 07
E-post: bengt.lindskog@sodertalje.se
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Planbeskrivning

Andring av del av detaljplan for

Glasberga Sjostad, etapp 2, sbdra delen (1431C)
i Sodertalje kommun

SAMRADSHANDLING

Till planen hor dessa handlingar:

- Plankarta med planbestammelser
- Denna planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta
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Inledning

Andring av detaljplan for Glasberga sjostad galler de gronmarkerade fastigheterna nedan.

b=y

-~ A e

Andring géller Glasberga 1:448-45, Glasberga 1:473-1:487, Glasberga 1:505 och del av 1:15, Glasberga 1:491-1:497

Underliggande detaljplaner for Glasberga sjostad: 1431C samt 1680C ersétts for dessa fem
bostadskvarter helt med den aktuella &ndring som detta &rende innebér.

For de omkringliggande delarna galler fortsatt bestimmelserna i 1431C och 1680C.
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Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen &r att infora en hogsta tillaten byggnadshojd samt att justera
byggratter i omradet. Bestammelse om suterranghus tas bort. Utseende andras till att vara endast
trafasad.

Kommunala beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2019-01-29 om uppréattande av &ndring av detaljplan for del
av Glasberga Sjostad.

Oversiktsplanen
Planandringen &r forenlig med kommunens oversiktsplan. Kommunen ska verka for att starka
och utveckla kvaliteter i befintliga bostadsomraden.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Andringen ar forenlig med 3, 4 och 5kap MB som handlar om grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden, sarskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden och miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Behovsbeddtmning

Planandringarna bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till miljokonsekvensbeskrivningsférordningen. En miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte uppréttas.

Genomforandetid
Genomforandetiden synkroniseras med de underliggande planerna. Genomforandetiden 16per ut
2022-02-21.

Planforfarande
Begrénsat standardforfarande tillampas enligt PBL 2010:900.
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Plan- och genomférandebeskrivningar for
gallande planer

Féljande sidor (s 5-18) visar planbeskrivning tillhérande detaljplan for Glasberga sjostad etapp
2, sOdra delen (Glasberga 1:15 m.fl.) i Sodertélje (1431C). Dérefter (s.19-21) redovisas det
tillagg till planbeskrivningen som gjordes i samband med framtagandet av andring av

detaljplanen 2015 (1680C).

3 | 0181K-P1y3c 4

! ﬁ SAMHALLSBYGG NADSKONTORET

' PLANBESKRIVNING
P 03006 norra och sédra delen

Detaljplan fér del av
GLASBERGA SJOSTAD etapp 2
(norra och sbdra delen)

(Glasberga 1:15 m.fl) i
SODERTALJE

Upprittad 2005-01-18

WS plannagkeivring dot 2000-01

1(14)
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0181K-P 1431
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0181K-P1431c

1 Inledning

1.1 Handlingar

Detaljplanen, som ytmassigt omfattar ca 50% av det totala
Glasberga sjéstad, utgéres av 2 st delkartor (norra resp.
stdra delen) i skala 1:2000 med planbestammelser.

Till detaljplanen har:

- Denna beskrivning
- Plankartor géllande fér Glasberga sjéstad etapp 2, norra
och sddra delarna
- lllustrationskarta
- Genomférandebeskrivning
- Miljskonsekvensbeskrivning
- Gestaltningsprogram (upprattat 2003-02-18, géller hela
E Glasberga sj6stad)
- Fastighetsforteckning
- Sandlista

v

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planléggningen &r att skapa forutsattningar for
en utbyggnad av Glasberga sjdstad i enlighet med
intentionerna i kommunens éversiktsplan och den
férdjupade oversiktsplanen for Glasberga och Jakobsdal,
Planen har tagits fram av Sédertélie kommun i nara
samarbete med AWL Arkitekter.

1.3 Plandata

1.3.1 Lagesbestdmning  Planomradet ligger i kommunens éstra del mellan
Ostertélie och Glasbergasjon. Hela omradet avgransas i
norr av det planerade Morabergs sédra arbetsomrade som
ligger i direkt anslutning till E4/E20, i éster av
Glasbergasijon, i vdster av vég 225 och i séder av
jérnvégen mellan Sédertélie och Stockholm. Denna
detaljplan behandlar den andra deletappen norr och séder
om etapp 1 och Glasberga gard. Etapp 2 kommer att

" omfatta ca 300 Igh.

—-l@iw—- o

@-.-.. 3

1.3.2 Areal Glasberga sjostad (del av Glasberga 1:15) omfattar totalt
ca 65 ha. Angrénsande fastigheter vid Glasberga Gard (1:1
och 1:16 m fl) omfattar ca 10 ha.

1.3.3 Markago- Glasberga 1:15 4gs av Fastighetsbolaget Glasberga KB

forhéllanden som utgérs av Stdertélje kommun, AB Telgebostader, JM
AB och Riksbyggen. Glasberga 1:1 m fi &gs av advokat
Birger Johansson.

— 3(14)
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0181K-Pr13Ic

1.4 Tidigare stillningstaganden

1.4.1 Oversiktiiga planer Glasberga ingar i Oversiktsplan-90 for Sédertalje kommun
samt i pagaende arbete med Oversiktsplan 2003
(utstdliningshandling).
En fordjupad Oversiktsplan fér Glasberga tradgardsstad
med Jakabsdal uppréattades hosten 1992,

1.4.2 Detaljplaner, For amradet har uppratiats omradesbestammelser som
Omradesbestdmmelser  vann laga kraft 1999-02-25.
och férordnanden

- 9. 1.4.3 Program for Planomradet har varit foremal for bade en férdjupad
planomréadet oversiktsplan och omradesbestdammelser, varfor
programskedet kan anses overflddigt.

1.4.4 Ovriga planer Vagverket har upprittat en arbetsplan,som har antagits for
den nya vag 225 mellan Morabergs trafikplats och
Nynashamn.
Planen fér Morabergs sddra arbetsomrade, mellan
motorvégen ach Glasberga, har vunnit laga kraft 2001-06-
25.
I vaster, dar Glasbergavagen passerar ett skogsparti innan
den mynnar ut i allén som leder till Glasberga gard,
planeras bostadsomradet Lugnet. Detaljplanen for Lugnet
har .
vunnit laga kraft 2003-04-10.

(&

Planen for den forsta delen av Glasberga Sj6stad har
vunnit laga kraft 2004-03-04

2 Forutsattningar och férandringar

g e e e

2.1 Planomradet

Omradet ar ett for Malardalen typiskt dppet
jordbrukslandskap. Idag ligger dkermarken i trada och
bebyggelsen begransar sig, forutom Glasberga gard, till
nagra enstaka bostads- och ekanomibyggnader séder ach
vaster om herrgarden.

" WI'I' .

.2.2 Naturvirden

Landskapet i Glasberga ar smaskaligt och mjukt kuperat
med atskilliga tradbevuxna akerholmar. Karaktaristiskt 4r
de nord-sydligt parallelit gaende skogsklédda
maoranhojderna ach de dar emellan liggande [Angstrackta
aker- ach sankmarker. P4 véstra sidan om Glasbergasjsn
finns mindre, bevuxna héjder jamte igenvaxande

4(14)
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hagmarker.

Omradet avvattnas av ett Sppet dike till Glasbergasjén.
| den mest centrala delen norr och &ster om herrgarden
finns maktiga lermarker med upp till 20 meters djup.
Den befintliga vegetationen praglas av ett stort inslag
I6vtrad dels runt Glasberga gard med parken och allén,
dels pa akerholmarna. Framfér allt i norddst finner man
nagra mycket imponerande ekar.

2.2.1 Glasbergasjén Glasbergasijon &r refativt grund och har litet siktdjup.’
Stranderna &r till stor del branta bergspartier férutom i
sydvast dér ett markomrade &r invallat och avvattnas
) . genom pumpning. Sjén &r paverkad av sénkning och av
3 godande dmnen fran bl. a. jordbruket.

2.2.2 "Grona lénken" Omradet ligger inom den "gréna lanken™ mellan

) Bornsjokilen och Hanvedenkilen. Lanken lokaliseras i
huvudsak till omradet Gster om Glasbergasjon fram till
Danviken. Vaster om sjon lokaliseras lanken till gronstraket
mellan bebyggelsen och sjén samt till grénstraket langs
nya vag 225. Ovanstaende lankar betjanar dven den
ekologiska spridningsfunktionen inom den regionala
grénstrukturen.

2.3 Kulturmiljévirden

Glasberga uppvisar ett rikt kulturlandskap med ett stort
antal fornlamningar sa som gravfalt, boplatsiamningar,
stensattningar, bytomter ach résen fran bronsaldern till
nutid. Dessa har varit faremal fér ett flertal undersakningar.
Ambitionen &r att visa hansyn och tillvarata platsens
historia som en kvalité i den framtida
bebyggelseutformningen inom Glasberga. i

o i A -

5(14)
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2.4 Planens mal

Malet med utformningen av Glasberga sjéstad &r att
genom att ta fasta pa de lokala férutsattningarna skapa en
smaskalig, variationsrik stadsdel med en egen identitet.
Genom att integrera och aktivt anvénda sig av topografin,
natur- och kulturlandskapet ska bebyggelsen kinnas som
sjélvklar och sammanhallen.
Hela Glasbergacmradet planeras fér att bébyggas med ca
500 - 800 Igh, huvudsakligen tomter med friliggande hus
f6r sjalvbyggeri samt gruppbyggda enfamiljshus och

1 flerfamiljshus. Utbyggnaden sker etappvis och varje etapp

’ skall kunna fungera utan att fortsatt utbyggnad kommer till
stand. Den snabba utveckiingen inom IT och den ékande
anvéndningen av den nya tekniken i hemmet ger nya
méjligeter men staller ocksa stérre krav pa ett flexibelt

b boende. Dessa faktorer bér tas i beaktande i utformningen

av framtidens boende. Omradets struktur skall vara ett stéd

i forstaelsen av landskapet. "Huvudgatorna” gar i dalsankor

och folier héjdkurvorna medan kvartersgatan gar tvérs

nivaskillnadema.

2.5 Bebyggelseomraden

Omradets centrala del, som ingér i Glasberga sjostad
etapp 1, stdcker sig i en bage runt den gamia bytomten
nordést om herrgarden. Langs den nord-sydligtgaende
huvudgatan och runt "kvarterstorget’, planeras en
flerbostadsbebyggelse i upp till 4 vaningar. Dar huvudgatan
korsar "Ryttargangen” bildas ett kvarterstorg strax ster om
herrgarden. Mitt emot kvarterstorget finns méjlighet att
placera forskola och lagstadieskola.

| 6ster, kring en nyanlagd damm med djupa vikar, planeras
kedjehus/sammanbyggda hus som ligger i direkt anslutning
till vattnet. Dammen och bebyggelsen runt denna kommer
s att studeras ytterligare och kan 4 en utformning som
avviker fran illustrationen.

Sader om torgplatsen fortsatter huvudgatan fram till

¥ avtagsvagen som leder till Glasberga gards sydstra del.
Pa skogshgjden i sydést, i omradets nordéstra och

¥ sydvéstra del byggs huvudsakligen friliggande hus.

L 8 Planen innehaller utformningsbestdmmelser,

vars syfte ar att skapa variation inom givna ramar. Fér att
ett omrade skall upplevas trivsamt och tilltalande, behévs
béde variation ach samklang i bebyggelsen_Da Glasberga-
omradet till stérsta delen kommer att bebyggas med

eft hus i'taget, av olika byggherrar och med olika

B
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husfabrikanter pa sma tomter, &r det viktigt att det finns
nagon gemensam némnare, som bidrar till att omradet kan
upplevas sasom en helhet. Nagon risk, fér att det skall bli
for lite variation finns inte. Daremot &r risken stor att det blir
ett splittrat och rérigt omrade, om inte nagra
grundldggande gemensamma faktorer regleras i planen.

2.6 Friytor

| omradets nordvastra del, mellan bebyggelsen och den
nya dragningen av vag 225, anlaggs ett grénomrade som
dven fungerar som en buffertzon. Grénomradet rymmer
ytor for lek och andra friluftsaktiviteter. Har ges ocksa
mdjlighet att pa ett smakfullt satt integrera )
dagvattendammarna och diket som kommer fran Moraberg
for att skapa en vérdig entré till Glasberga sjgstad. Denna
@ del ingar i detaljplanen fér Glasberga Vatmark vilken vann

: laga kraft 2004-06-25.

=

Gronomradets promenadvagar ansluts till bostads-

bebyggelsen och till Morabergs sddra arbetsomrade.
. - Langs Glasbergasjén anlaggs en promenadstig som
J ' kommer att 8ka tillgangligheten till sjon.

2.7 Vattenomraden

Ambitionen &r att Glasbergasjén skall kunna anvandas fér
rekreation av de boende i omradet.

Fér att uppna dessa mal har en vattenplan uppréttats av
SwedEnviro Consulting group. En av atgérderna ar att héja
sjéns niva med ca 1 meter till 22,4 m.&.h. | samband med
) sjohojningen kommer ett nytt utskov med dversvamnings-
skydd att anlaggas i Glasbergasjéns utlopp som reglerar
sjons vattenniva till max 22,5 m.é.h.

Tillstandansokan om vattenverksamhet enligt kap 11 MB
som gdrs till Miljgdomstolen rérande hojningen av

) ] Glasbergasjén har lamnas in i samband med

3 ) detaljplanearbetet.

’ Strandskydd rader idag om 300 meter runt hela sjon.

| den férdjupade éversiktsplanen fér Glasberga

; tradgardsstad med Jakobsdal patalas att tre avsnitt &r

| . lampliga for att redovisa bebyggelse narmare sjdstranden
' " an 100 meter.

" For forsta delen av Glasberga Sjéstad ar strandskyddet
upphavt inom byggrattsomradena. Upphévande ay
strandskydd fér strandomraden i anslutning till etapp 2
kommer att prévas av ldnsstyrelsen, for att mjliggsra

7(14)
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planens genomférande.
2.8 Gator och trafik

Tillfart till omradet sker fran den nya strackningen av
vag 225 mot Nynashamn, som passerar omradet i vaster,
Lokalt nas Ostertalje dels via Glasbergavagen genom
Lugnetomradet som utformas enligt "Lugnagatan-
principen", dvs. trafiken skall framforas pa de gaendes
vilkor, dels via en ny forbindelse mellan Fornhdjden och
Morabergs trafikplats. Genomfartstrafik fér tung trafik pa
Glasbergavagen genom Lugnetomradet férbjuds.
Bussférsorjning sker genom att linjen till Fornhajden
férléngs eller med en egen linje fran Sédertslje via
Moraberg. Andhaliplats planeras i omradets sédra del.
Omradet ansiuts med gang- och cykelvagar till Morabergs
QJ sbdra arbetsomrade i norr och till Ostertélie i vaster.
Mjlighet finns for en cykelvag langs den gamla grusvagen
till Glasbergasjons norra dnde och séderut mot Gartuna.
Den befintliga grusvagen som stricker sig ver
fornminnesomradet Glasberga gamla bytomt kommer att
bevaras som gc-vdg och kunna kompletteras med
belysning.
Delar av huvudgatan &r tradplanterad och har en
cykelbana pa ena sidan.
Den gamia akervagen som gar langs héjdryggen fran
sateriet till sjéns norra spets, frbatiras férsiktigt och
integreras i det nya gatunétet, dels som gc-vag dels som
lokalgata.
Parkering skall ske p& den egna tomten, inom kvarteret
eller utmed gata. Riktlinjer fér parkering &r kommunens
parkeringsnorm. Stdrre parkeringsytor skall undvikas.
;‘ Korta och dverblickbara avstand mellan parkering/carports
: och den egna bostaden &r viktig. :

&

.3

2.8.1 Gatumiljé Gatumiljén i Glasberga sjéstad skall utformas enligt "Lugna

gatan-principen" dvs. att trafiken skall framftras pa de
* boendes villkor. Inne i omradet bidrar smaskaligheten och

husens nérhet till gatan till en lugn och aterhalisam trafik.
Cykiister och mopedister anvénder kérbanomna. Kraven pa
gatoma &r olika bercende pa var de &r beldgna. Darfér kan
och bér varianter pa dessa férekomma. Tradgrupper,
avsmalningar, riktningsférskjutningar mot blickfang i
gatufonder och andra medel anvénds for att bilda
sekvenser av gaturum. Dessa sekvenser paverkar
kérbeteendet i lugnare riktning, och understryker hur

stadens gaturum &r platsen for fler funktioner &n forflyttning
av fordon.

B s R b=

S E R e
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2.9Tillganglighet

Funktionshindrades sarskilda behov av tillganglighet skall
tillgodoses enl. BBR ( Boverkets byggregler).

2.10 Offentlig och kommersiell service

Ett utbyggt Glasberga kommer att kunna utgdra underlag
| for en lag- och mellanstadieskola. Skolan skall utgéra )
| samlingspunkt fér omradets boeride genom att kunna
! erbjuda lokaler for fritidshem, méteslokaler mm. Forskola
skall inrymmas inom skolomradet, altemativt i anslutning till
I flerfamiljshusen. Underlag for service som t.ex. en matbutik
| ar annu inte tillrsckligt utrett. Om en etablering uppstar
- skall denna lokaliseras till byggnaderna kring kvarterstorget
| @ - (seetapp 1). Ndrmaste service finns i Ostertalje ca 2 km

i fran Glasberga samt 3 km norrut i Wedaomradet som nas
| i via Morabergs trafikplats. Avstandet till Sédertalje centrum

; arca4,5km.

SL har for avsikt att forsorja Glasberga med kollektivtrafik.

: 2.11 Ménniskors hilsa och sikerhet
2.11.1 Buller Buller fran den nya stréackningen fér vdg 225, omedelbart
vaster och jarmvagen séder om bostadsomradet ar faktorer
som har beaktats i omradets utformning.

2.11.2 Markférhallanden En Oversiktlig geoteknisk undersokning &r genomférd.
Undersokningen pekar pa att planomradet i stort utgors av
morédn och berg i dagen. | den flacka delen av omradet
évergar markférhallandena till att besta av sediment i form
av lera, torv och dy. Lerdjupet varierar och uppgar som -
mest till 20 meter. | dessa partier kravs férmodligen
extraordindra grundlaggningsatgarder.

2.11.3 Radon En éversiktlig markradonundersékning visar att det framfér

allt i skogspartiet norr om planomradet kan vara risk for
férhdjda varden.

e e

2.11.4. Sakerhet Vag 225 kommer att trafikeras med farligt gods. Detta

innebar att sarskild hansyn skall tas fill risker som t.ex.
olyckor med petroleumprodukter.

2

i
!
)
2
§

2.12 Teknisk férsérjning '

2121 Avfallshantering  Fér den planerade nya bebyggelsen skall forutsattningar ;

11 (14)
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skapas for ett s& bekvamt och attraktivt system for
atervinning som mdjligt. Placering och utformning av plats
for atervinning av avfall inom omradet ar darfér viktigt.

En atervinningsstation planeras i anslutning till infartsvéigen
frén vag 225 fér bade Glasberga sjéstad och Glasberga
gard. Tradgérdsavfall bér komposteras pa tomtmark.

2.12.2 Vatten och avlopp Omradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet.

2.12.3 Dagvatten . Dagvattnet bér omhéndertas lokalt. Férorenat dagvatten
frén gator kommer att aviedas via det kommunala
] dagvattennatet. Endast dagvatten fran takytor och
tomtmark kommer att hanteras inom planomradet.
Stdertalie kommuns dagvattenpalicy bér tilldmpas.

» 2.12.4 V&rme Uppvéarmningen bér ske med fjarrvérme.

E Direktverkande el och fossila branslen kommer ej att
tillatas.

Alternativa uppvarmningsanordningar, som &r typgodkinda
enl. Boverkets byggregler (BBR), far installeras som t.ex.
panna/kamin fér pellets/vedeldning.

Vattenburen elvarme far anordnas.

Alternativ energikalla som solenergiljordvérme bor
dvervégas.

3 Gestaitningsprinciper
3.1 Arkitektur -

Arkitekturen bér préglas av bade ordning och variation.
Den vackra, svenska enkelheten som sa vl praglat

;@ byggnadstraditionen fran medeltiden till modernismen &r ett
by efterstravansvért mal fér gestaltningen av de nya husen
I inom hela Glasberga sjéstad.

De nya husen skall sjalvklart praglas av var tids
arkitektursyn, men man kan lata sig inspireras av

T enkelheten, ordningen och den val avstdmda variationen i
R | den tidigare arkitekturen.
S | Fér att alla inblandade parter skall arbeta efter samma

# gestaltningsmassiga principer har ett gestaltningsprogram,

som aven féljs upp med planbestammelser avseende
utformning, upprittats.

4 Ovrigt

4.1 Miljokonsekvenser
Detaljplanens miljskonsekvenser redovisas i en separat

12 (14)
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miljskonsekvensbeskrivning. Har sammanfattas nagra
miliéfragor som beddmis sarskilt viktiga att behandla och
hur olika férutsattningar har paverkat utformning och
bestémmelser i planen. Fér en utforligare beskrivning av
miligkonsekvenser hinvisas till miljtkonsekvens-
beskrivningen.

Norr om planomradet, mellan Glasberga och Morabergs
sbdra arbetsomrade &r ett mindre naturomrade planerat.
En avsikt med detta ar att skapa férutsattningar for att
behdila sambandet meilan naturomradet séder om
respektive norr om planomradet. Dessa naturomraden
ingdr i den gréna lanken mellan Bornsjo- och

@ Hanvedenkilarna.
For vag 225 och Glasbergasjén samt det planerade
arbetsomradet sédra Moraberg har och kommer sarskilda
) miljskonsekvensbeskrivningar att uppréattas.
&
¢
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S Administrativa fragor
5.2 Genomférande
' Detaljplanens genomférandetid &r femton (15) ar riknat
fran och med dagen efter det att planen har vunnit
laga kraft.
5.3 Medverkande tjinstemin
Projektledare samt uppréttandet av

genomforandebeskrivningen
Benny Karlsson, Strategi- & exploateringsenheten

) 5.3.1 Kommunen

! g Lotta Lindstam, Plan- och byggenheten
| ' Bengt Lindskog, Plan- och byggenheten
) Ingrid Norlén, Plan- och byggenheten
Ann-Charlotte Gjéthlén, Strategi- & exploateringsenheten
Ann-Sofi Bergman, Gatu- & parkenheten
Magnus Lexell, Gatu- & parkenheten
Essi Bagheri, VA-enheten

folde wi

' : - AWL Arkitekter genom:
, 5.3.2 Konsulter Olof Lotstrém
X j Thomas Stoll

I d Tyréns Infrakonsult genom:
Agneta Schill, MKB

Markteknik i Bromma AB genom:
Dragan Skocic

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET .
Plan- & byggenheten/Strategi- och exploateringsenheten

b fikbon  Bungirton

tta Lindstam Benny Karlsson
Stadsarkitekt tf. Exploateringschef
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KEndring av Detaljplan f6r Glasberga Sjdstad, Etapp 2 s, 2012-01834-214 2
tilligg till planbeskrivning

Handlingar

Underliggande detaljplaner (1431C stidra, samt 1527B och 1614B), giller jim-
sides med nedan beskriven planiindring.

Till planéindringen hér fljande handlingar:
¢ plankarta, iindring av
« beskrivning, tilliigg till.

PBL
Beslut om éindring av detaljplanen fattades 2011-11-15.
PBL 2010:900 tillimpas.

Planens syfte och huvuddrag

Andringen av detaljplanen syftar till att justera/indra vissa gatuhdjder, htrnav-
skirningar, samt vissa bestimmelser.

Ett antal nya tomter har tillkommit.

Tilidgg till planbeskrivningen

Grundkartans héjdsystem har dndrats. Samtliga gatuhjder har konverterats till
det nya systemet.

Glasbygatan mellan Dagsverksgatan och Fina Svensens gata éndras till Huvud-
gala,

Hdémavskémingar vid Karin Sjbergs gata utgér.

Utrymme for en bussvindslinga skapas vid korsningen Glasbygatan/Fina Sven-
sens gata.

Gata och viindplan pa Brita Wattrangs norra del, éndras till g + u,

Brita Wattrangs och Glasbygatans stdra viindplaner utgar. Gatorna har forléngts
sderut och sammankopplats. Tre nya tomter har skapats i anslutning till detta.

Fem nya tomter har skapats séder om Fina Svensens gata.

En mindre grusvig till banken/dammen i sédra delen av Glasbergasjon, redovi-
sas. Ett E-omride tas bort och ett nytt redovisas inom bank-omradet.

Del av detaljplanen fér Glasberga Gard (1527B och 1614B) dndras till flerfa-
miljshus. Del av Dagsverksgatan, utgér.

En gestaltningsvision har upprittats for Glasberga sodra. Mojlighet ges ddrmed
att skapa olika karaktirer med olika hustyper. Funkiskvarteret, Villastaden och
Sorgarden. Visionen skall ligga som underlag vid forséljning av tomter och vid

bygglovgivningen

Nedanstaende bestimmelser foreslas att dndras/kompletteras.

Murar och stodmiurar far inte anordnas.
Tomt far endast utgéras av 15% hardgjord yta (exklusive takytor).
Triifasad skall mélas med firg, likviirdig slamfirg.
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BAndring av Detaljplan for Glasberga Sjostad, Etapp 2 s, 2012-01834-214 3
tilldgg till planbeskrivning

Takkupa fir anordnas pé enplanshus. Kupan/kuporna far ej uppta stérre bredd &n
1/3 av fasadldngden. Avstindet mellan kuporna skall vara lika stort som kupans
bredd. Minsta avstind till gavel skall vara 2,0 meter.

Kupan péverkar ej vaningsantalet.

Fonsterdppningar far vara max 3 meter breda och i max 1 (en) vaning. Fasad-
material mellan fonster skall vara minst 1 (en) meter.

Bestimmelsen om Hogsta antal viningar kompletteras med Hégsta byggnads-
héjd. Bestimmelserna el, e2, v1 och p1 har éndrats.

I Bestimmelserna om Dagvatten dndras” bor” till “skall”

Ett antal g + u—omraden har skapats.

Ett GC-omrade har skapats frin Karin Sjébergs gatas viindplan.
Genomforandetiden for planéindringen, samt underliggande gillande detaljpla-
ner, gar ut 2022-02-21.

Fornldmningar
Berirda fornldmningar inom planomrédet &r slutundersokta.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om att dndra detaljplanen: 2011-11-15
Samrad 1: varen 2012

Samrid 2: histen 2014

Granskning: varen 2015

Antagande: varen 2015

Genomférandetid

Genomforandetiden for plandndringen, samt underliggande detaljplaner

gérut 2022-02-21.
engt Lindskog

Arkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och bygglov

Urban Dahlberg
Plan- och bygglovche
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Planandringens forutsattningar och
planforslag

Bebyggelse
Bebyggelsen i de fem bostadskvarteren som denna &ndring omfattar, ar idag obebyggda.

Andringen innebér att en hogsta tillaten byggnadshéjd inférs samt att byggrétter i omréadet
justeras. Bestdammelse om suterranghus tas bort. Utseende andras till att vara endast tréfasad i de
tva kvarteren langst i Oster.

Forslag till andring av detaljplan:

- Radhus med hdgst andel bebyggd fastighetsareal om 30 %

- Hogsta byggnadshojd 7,2 meter

- Friliggande enbostadshus (i tre av kvarteren)

- Endast trafasad malat med slamfarg (for bebyggelse i de tva dstra kvarteren)

PLANBESTAMMELSER
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planosvbdal

Grénser
——  — Fanorvhdesyins
Nya bestdmmelser inom éndringsomradena
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Genomforande

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga
och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett andamalsenligt
och i 6vrigt samordnat plangenomfdrande. Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika
genomforandeatgarderna och har ingen sjalvstandig réattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istéllet av plankarta och planbestammelserna.

Planandringens syfte

Syftet med planandringen ar att infora en hogsta tillaten byggnadshojd samt att justera
byggratter i omradet. Bestammelse om suterranghus tas bort. Utseende andras till att vara endast
trafasad.

Handlingar
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning, plankarta, grundkarta och
fastighetsforteckning.

Organisatoriska fragor
Tidplan:

- Samrad forsta kvartalet 2019
- Antagande andra kvartalet 2019

Markéagare:

All mark inom planomradet ar privatagd.

Huvudmannaskap:

Ingen allman platsmark finns inom andringsomradena. For respektive bostadsfastighet inom
planomradet ar de enskilda fastighetsagarna huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor
Planekonomi:

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen ar reglerade i avtal med kommunen.

Bygglov och utdkad lovplikt:

Ansokan om bygglov skickas till Sodertélje kommun, samhallsbyggnadskontoret.
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Tekniska fragor
Dagvatten:

Dagvattnet tas omhand lokalt, dar enskild fastighetsagare ser till att dagvattnet har mojlighet att
infiltreras genom LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten).

Vatten och spillvatten:
Planen ingar i verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vagar:

Planandringen omfattar ingen gatumark, men forsorjs genom lokalgator som &gs av kommunen
och har kommunalt huvudmannaskap.

Genomforandetid
Genomforandetiden synkroniseras med de underliggande planerna. Genomforandetiden 16per ut
2022-02-21.
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MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet:

Bengt Lindskog, Arkitekt, Samhéllsbyggnadskontoret

Paula Ronnback, Planarkitekt, Samhé&llsbyggnadskontoret

Tijana Nikolic, Planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret

Sabri Touma, Bygglovshandlaggare, Samhallsbyggnadskontoret

Konsulter som medverkat i planarbetet genom framtagande av Antikvarisk-ekonomisk utredning
och vardering:

Peter Joseph (uppdragsansvarig), Tyréns AB

Maria Wall, Tyréns AB

Robin Svensén, Tyréns AB

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenhet

Planforfattare Planchef

Bengt Lindskog Andreas Klingstrom
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