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kommun Arende 8

TJANSTESKRIVELSE

Datum Stadsbyggnadsnamnden (2019-01-01 -
2018-12-14 2022-12-31)

Samhallsbyggnadskontoret

Antagande - Detaljplan Tillverkaren 1

Diarienummer: SBN-2016-01395
Fastighet: Tillverkaren 1

Sammanfattning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att uppné ett mer effektivt tomtutnyttjande samt skapa forutsittningar
for utdkning av befintlig verksamhet inom fastigheten Tillverkaren 1. M§jligheten med en géng-
och cykelvig som en ldnk mellan omradet norr och s6der om motorvégen ska finnas kvar.
Dagvattnet ska fordrdjas inom fastigheten.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 4 december 2017 och 9 januari 2018. Sma
justeringar har gjorts till planhandlingarna efter inkommande synpunkter.

Beslutsunderlag
- Denna tjansteskrivelse daterad 2018-12-14
- Plankarta daterad 2019-01-08
- Planbeskrivning daterad 2019-01-07
- Granskningsutladtande daterat 2019-01-10

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunen bekostar skdtsel av 1 planen omdirigerad gang- och cykelvdg med tillhorande dike.
Driftkostnaderna bedoms vara samma som for befintlig gang- och cykelvig. Ett avtal ska traffas
mellan kommunen och tomtréttsinnehavaren om fordelning av kostnads- och intdktposter i
samband med att detaljplanen antas.

Kontorets/Forvaltningens forslag till namnden
Detaljplanen Tillverkaren 1 antas.

Beslutet ska skickas till
- Akten
- Fastighetsidgaren
- Tomtrittsinnehavaren
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Handlédggare:
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PLANBESTAMMELSER
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Dagvattenmagasinet ska ha en volym pa minst 360 m®
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Vad ar en detaljplan

Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument genom vilket kommunen reglerar anvindningen
av mark- och vattenomrdden. Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till
allménna intressen enligt andra kapitlet plan- och bygglagen samt till
hushéllningsbestdmmelserna i tredje och fjarde kapitlen miljobalken. Detaljplanen medfor i
princip en rétt att bygga i enlighet med planen under en sirskild angiven genomforandetid, som
ar minst 5 och hogst 15 ar. Efter att genomforandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla pa
samma sétt som innan med den skillnaden att planen da kan erséttas, dndras eller upphivas utan
att berorda kan stilla ersdttningsansprak for forlorade rittigheter. Detaljplanen reglerar
rattigheter och skyldigheter, bland annat mellan markégarna och samhallet.

Detaljplaneprocessen

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen vélja mellan standard-, utokat- eller
samordnat forfarande. Valet av forfarande utgér fran forutsittningarna i det enskilda drendet och
regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.

Aktuell detaljplan handliggs med standardforfarande. Standardforfarandet kan tillimpas om
forslaget till detaljplan &r forenligt med Oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning utistande Antagande

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som berdr
planforslaget och 6vervéga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrdda planforslaget med berdrda myndigheter och kdnda sakigare.

Underrittelse och granskning: Infor granskningen ska kommunen i en underrittelse pa
kommunens anslagstavla och webbplats informera om forslaget till detaljplan.

Innan kommunen kan fatta beslut om antagande av en detaljplan ska planforslaget goras
tillgingligt for granskning. Under granskningen ges berdérda myndigheter, sakdgare och andra
berdrda mdjlighet att yttra sig pa granskningsforslaget.

Granskningsutliatande: Efter granskningen ska kommunen sammanstélla de skriftliga
synpunkter som har inkommit i ett granskningsutldtande. Utlatandet ska ocksa innehélla
kommunens forslag med anledning av synpunkterna.

Antagande: Detaljplanen fir antas om marken anses ldmplig for anvéindningarna som beddmts
1 planforslaget. Beslutet att anta en detaljplan ska fattas av kommunfullmiktige. Fullmiktige
kan 1 vissa fall delegera sin befogenhet till kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden. Denna
detaljplan antas i stadsbyggnadsndmnden.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgérder kan déarefter medges.
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INLEDNING

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att uppna ett mer effektivt tomtutnyttjande samt skapa forutséttningar
for utokning av befintlig verksamhet inom fastigheten Tillverkaren 1. Mgjligheten med en gang-
och cykelvédg som en lank mellan omrédet norr och séder om motorvédgen ska finnas kvar.
Dagvattnet ska fordrojas inom fastigheten.

Planens huvuddrag
Ett parkomréde mellan bada separata delarna av fastigheten Tillverkaren 1, tas i ansprak for att
uppnd planens syfte. Pa sé sitt erhélls en odelad tomt.

Cirka hilften av fastighetsytan far bebyggas.
Befintlig gang- och cykelvdg samt ledningar i parkomrédet, leds om.

Dagvattnet fordrdjs i dagvattenmagasin inom fastigheten innan det leds vidare i befintliga
dagvattenledningar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ér att detaljplanen ar forenlig med
hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och bestimmelser om miljokvalitetsnormer 1 5 kap
miljobalken.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ar beldget i Hovsjos arbetsomrade vid Hantverksvéigen, strax sdder om
Europavigen 20, cirka 3 kilometer sydvist om Sodertilje centrum. Det har en areal pa cirka
2.2 ha.

Mark&goférhdllanden

Detaljplaneomréddet berdr fastigheterna Tillverkaren 1 och Hovsjo 1:2. Bada dgs av Sodertélje
kommun. Tillverkaren 1 &r uppdelat i en ostlig och en véstlig fastighetsdel, med ett parkomrade
som separerar de bada fastighetsdelarna. Tillverkaren 1 dr upplaten med tomtrétt till SLC
Logistics AB (Lantchipsfabriken), ddr bedrivs industriverksamhet. Parkomradet tillhor
fastigheten Hovsjo 1:2.

Fastigheten Tillverkaren 1 angrénsas i 0st av fastigheten Méstaren 5 och i vist av fastigheten
Tillverkaren 5. Fastigheten Méstaren 5 dgs av Sodertilje kommun och ar upplaten med tomtrétt
medan fastigheten Tillverkaren 5 &r privatdgd.

Béde ett servitut och en ledningsritt inom fastigheten Tillverkaren 1 reglerar skyddsavstdndet
till befintliga hogspanningsledningar.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt for géllande 6versiktsplan Framtid Sodertédlje 2013-2030 &r vissa verksamheter viktiga
inte bara for kommunen utan ocksa for regionen och deras forutséttningar att verka, och vid
behov expandera, ska beaktas vid planering. Svenska Lantchips vars fastighet planen avser, ar
bland de i1 dversiktplanen ndmnda intressanta foretag som valt att etablera sig i1 Sodertilje.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen, naringslivsprogram, strategisk plan etc.

Enligt riktlinjer 1 Sodertélje kommuns dagvattenpolicy ska bebyggelseomradenas olika typer av
dagvattenldsningar anges i detaljplanen. Avrinning fran tomt, kvartersmark eller markomrade
bor inte dka efter exploateringen. Dagvatten med laga till mattliga halter fororeningar skall i
forsta hand omhéndertas lokalt inom tomtmark. I andra hand skall dagvattnet utjimnas och
fordrojas innan avledning till recipient. For industriomraden ér det verksamheten som avgor
vilka reningssteg som bor tilldimpas. Risken for utslédpp av miljostérande &mnen ska avgora hur
dagvattenhanteringen fran en industri ska utformas. Vid anviandning av kemiska produkter for
rengoring och avfettning ska vattnet inte ledas till dagvattensystemet. Dagvattenavledning &r
inte lampligt &ven om miljoanpassade kemikalier anvdnds. Dagvatten fran kor- och
uppstillningsytor leds till infiltrationsstrak innan de ansluts till dagvattenserviserna. Om rening
krévs eller ej beror d4ven pa kansligheten hos mottagande recipient, d.v.s. reningskraven skall
utgd ifrdn vilka halter av fororeningar recipienten tal.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-14 § 91, att ge Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag
att upprétta detaljplan for omradet med syfte att mota de nya forutsittningarna for
verksamhetsutdvaren samt att gd ut pd samrad med detaljplanen.

Gallande planer

For planomrédet giller detaljplan 0181K-P1699A som vann laga kraft 2016-03-15. Se figur 1.
Syftet med detaljplanen var att utdka utnyttjandegraden, hdja hogsta byggnadshojd, skapa
korbar kontakt mellan Ostra och vistra delarna av Tillverkaren 1 samt att utdka ostra tomtdelen
over parkmark. Detaljplanen medger en byggarea pé cirka 6900 m” och en hogsta byggnadshdjd
pa 16 m.

Genomforandetiden gar ut 2021-03-15.

Tvé andra gillande detaljplaner berdrs dé& delar av Hantverksvéigen som finns med i dessa planer
inkluderas i den nya planen med syfte att reglera antalet utfarter fran fastigheten Tillverkaren 1.

En av dessa planer angrinsar planomradet 1 6ster och sdder, detaljplan for del av kvarteret
Maistaren m fl., 0181K-P913B fran 1988. Detaljplanen medger industri, och tillater hdgst en
tredjedel avfastigheten att bebyggas. Hogsta byggnadshdjd ar 8 m.

Den andra angrisar planomradet i véster, detaljplan for del av fastigheten Vasa 1:1 (Hovsjo
arbetsomrdde), 0181K-P1320A fran 2001. Detaljplanen medger industri, handel och kontor med
en utnyttjandegrad pé 40 % av fastigheten. Hogsta byggnadshojd ar 8 m.
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Figur 1. Bldstreckade linjer visar plangrdnser. Svartstreckad polygon visar den ungefirliga
placeringen av planomradet.
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FORUTSATTNINGAR

P3agdende markanvandning

Befintlig bebyggelse m.m.
Befintliga huvudbyggnader pa fastigheten dr uppforda som stora industriella ladliknande
byggnader, med en byggnadshdjd pa 8 till 9 meter.

Intilliggande bebyggelse ér industribyggnader med byggnadshdjder pa cirka 8 meter. Séder om
Hantverkarviagen forekommer industribyggnader och kontor med byggnadshdjder upp till 12
meter.

Inga bostidder finns i ndrheten.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation
Planomradet ligger i de lagre delarna av Hovsjo arbetsomrade. Terrdngen inom planomradet &r
relativt flack utan nagra betydande nivéskillnader.

Stora delar av véstra fastighetsdelen ar hardgjorda likasa cirka hélften av Ostra
fastighetensdelen. Mellan de Ostra och vistra delarna av Tillverkaren 1 finns idag parkmark.
Vissa delar av parkomradet ligger i ndgot lagre niva an resten av detaljplaneomrédet.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Europavig 20 norr om planomradet, dr utpekat av Trafikverket som riksintresse enligt
Miljobalken 3 kap 8§.

Fornldmningar

I dag finns inga kénda fornlimningar inom omrédet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Verksamheten inom fastigheten utgdr en arbetsplats for ndrmare 50 anstillda idag.

Gator och trafik

Gatunat

Europavig 20 gér utmed detaljplanens norra grins. Lansstyrelsen i Stockholms 14n har gjort en
beddmning att denna stridcka av Europavégen har mycket hog eller hog trafikméngd och ir av
stor betydelse for samférdseln i regionen och dvriga delar av landet. Lénsstyrelsen har darfor
beslutat att motorvéigens sidoomrade ska fran trafiksdkerhetssynpunkt hallas fri fran byggnader
eller andra anldggningar pé ett avstand av minst 50 meter. Pafarten till motorvagen ligger cirka
2.5 km fran planomrédet.
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Hantverksvigen som matar Hovsj0 arbetsomrade gar ldngs med sddra grinsen av
detaljplancomrédet.

Gang- och cykeltrafik

En oasfalterad gangvig gér lings med parkmarken mellan Ostra och véstra delarna av
Tillverkaren 1 och sedan i tunnel under motorviagen. Géngvégen ingar inte i kommunens
strategiska strak. Gdngvagen fungerar som en lank mellan bostdder och handel norr om
motorvégen och industri och rekreationsomride vid sjon Masnaren sdder om motorvéigen.

Kollektivtrafik
Lokaltrafiken trafikerar niromrédet. Bussen stannar vid mitten av detaljplanens sodra gréns.

Halsa och sdkerhet

Stoérande verksamheter

Parallellt med norra planomradets grans gar en luftburen 70 kV hogspanningsledning av
regionndtskaraktér. [ befintligt servitut och ledningsritt saknas uppgift om ledningsgatans
bredd. Enligt Vattenfall Eldistribution AB som 4ger ledningen, bor ett minsta avstand pa 20
meter fran ndrmaste anlédggningsdel gélla, detta utifrdn sdkerhetsomrade och elsékerhetsrisk. |
dagslédget gér ledningen cirka 15 meter norr om befintligt byggnad, forutsatt att detta avstand
inte minskar avsevért, har Vattenfall inga invindningar pa planerad ombyggnation.
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Figur 2. Lila linje dr 70 kV hogspdnningsledning av regionndtskaraktdr, gron linje dr
optokabel. Heldragna linjer dr luftledningar. Ledningarnas ldge i kartan dr ungefdrligt.
Svartstreckad polygon visar den ungefirliga placeringen av planomrddet.
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Luftledning med spanningsniva dver 55 kV har ett sdkerhetsomrade om 6 meter horisontellt
avstand och 4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser. Inom sdkerhetsomradet far
under inga omstidndigheter maskiner, ménniskor, redskap eller dylikt komma in.

Radon
Omradet dr klassat som ldgriskomrdde for radon enligt kommunens markradonkarta.

Markfdroreningar
Enligt Lansstyrelsens webbtjanst WebbGIS, mars 2017, ingér fastigheten Tillverkaren 1 1 ett av
Lénsstyrelsens ej riskklassade potentiellt fororenade omraden.

Farligt gods

Europavig 20 som ir ett primér led for farligt gods, gar som narmast 45 meter lings med
fastighetens Tillverkaren 1 norra gréns. Hantverkargatan som gér langs med sddra griansen av
fastigheten ar sekundér led for farligt gods.

Risk for skred/héga vattenstand

Den lagst beldgna delen av tomten har daliga avrinningsforhallanden och blir darfor sankmark
vid nederbdrd och sndsmaéltning. Den omfattar omradet mellan tvé delar av fastigheten
Tillverkaren 1 som idag &r parkmark samt angriansande delar av fastigheten.

Figur 3. Problemomrdden vid extrem nederbérd. Svartstreckad polygon visar den ungefirliga
placeringen av planomraddet.
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Teknisk forsorjning

Varme, el och elektroniska kommunikationer
Omradet dr forsorjt med fjarrvirme, el och stadsnét. Dessa ledningar gar utmed géngvégen 1
parkomradet mellan bada delarna av fastigheten idag. Ledningségare r kommunalt bolag.

Vatten och avlopp
Omrédet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem.
Spillvatten fran produktionen leds till fettavskiljare innan det gar till det kommunala VA-nétet.

Dagvattenhantering
Ur dagvattenhanteringssynpunkt tillhor planomradet ett omrade som omfattar dstra delen av
Hovsjo arbetsomrade samt omrédet tillhdrande fastigheten Vasa 1:1 norr om motorvégen.

Omradet, som &r betecknat med A3, ingdr i ett storre dagvattensystem som ansluter sig till Vasa
vatmark. Inom omrade A3, i tomten norr om motorvagen som idag tillhor fastigheten Vasa 1:1,
har det byggts ett storre magasin for utjdmning och rening av dagvatten. Magasinet dr utformad
som en kanal (dike).

Vatten fran uppstroms delar av dagvattensystemet med bebyggelse, dir planomradet ingér, leds
ut i magasinet och fordrdjs innan det leds vidare till Vasa pumpstation. Dar lyfts vattnet upp till
Vasa vatmark och fors sedan vidare till sjon Lilla Mdsnaren. Vasa vitmark ér anlagd for rening
av dagvatten men bedoms inte ha tillricklig kapacitet att rena ytterligare tillkommande
dagvatten pa ett tillfredsstédllande sétt.

Dagvattenlosningen for omrade A3 kraver att tillkommande exploatering utfors med en
dagvattenhantering inom kvartersmark som innebir att utgdende dagvattenflode efter
exploateringen inte blir hogre dn dagens.

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering hamnar en del dagvatten frén fastigheten 1
parkomradet mellan bada sidorna av fastigheten samt pa Hantverkargatan. Nér detta
parkomrade bebyggs enligt planen, kommer dagvattensituationen troligen att bli mer
problematisk om inga atgirder vidtas.

Att utgd ifrdn markanvindningen kan dagvattnet inom fastigheten Tillverkaren 1 vara férorenat.

Dock anses fororeningshalterna inte vara s hoga for att dagvattnet inte ska kunna omhéandertas
lokalt.

Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskartan och jorddjupskartan frdn SGU bestar jordlagren inom planomradet i
huvudsak av glacial lera. Jordlagrens méktighet bedoms vara mellan 3 till 10 meter.

En dversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram ar 1965 for att utreda
grundforhéllandena inom hela Hovsj6 arbetsomrade innan omradet bebyggdes med
verksamheter. Detaljplaneomradet finns med i undersdkningen.

Enligt undersokningen forekommer de utan forstarkningsatgiarder grundldggningsbara
jordlagren pa ett djup av 1,5 - 3,0 m under markytan.
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Figur 6. Jordartskarta framtagen med SGUs kartvisare.
Svartstreckad polygon visar den ungefirliga placeringen av

planomrddet.
s Uppskattat djup till berg
{m)

250
30- 50
20- 30

/ 10 - 20

I/ 5-10
3-5
1-3
0-1

' =

Figur 7. Jorddjupskarta framtagen med SGUs kartgenerator.
Svartstreckad polygon visar den ungefirliga placeringen av
planomrddet.
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En annan geoteknisk utredning har gjorts for véstra delen av fastigheten Tillverkaren 1 &r 1988
med syfte att klarldgga markforhallanden och grundlaggningsforutsittningar for planerad
industri- och lagerbyggnad.

Enligt undersdkningen dr drygt hélften av véstra delen av fastigheten sa kallad fast mark med
fast friktionsjord av morén pa berg. Jorden inom den hoglanta delen utgérs av siltig morén.
Liangre sdderut och i stort sett diagonalt over byggnadslédget finns det pd morénen silt. Langre
nedéat mot tomtens sddra horn finns fast torrskorpslera som succesivt 6kar i méktighet till som
mest ca 7 m.

For ostra delen av fastigheten Tillverkaren har en 6versiktlig grundundersékning utforts ar 1981
for att bedoma mojligheten att bebygga tomten med industri. I undersokningen ingér
parkomradet som enligt planforslaget kommer att tas i ansprak. Enligt undersdkning bestér
grunden av 0-1 m tjockt halvfast lera pa 2-6 m torrskorpslera och fast lera som frén ca 2,5 m
djup &r varvad med silt. I de delar av planomradet som fortsitter vara natur finns verst ett 5-10
cm tjockt matjordsskikt.

Tjélfarliga jordarter forekommer inom planomradet. Flytjordar forekommer inom de sdmre
delarna av planomradet. Sattningsrisker pa grund av utdrineringar finns inom planomradet.

Hydrologiska forhadllanden

Enligt den 6versiktliga geotekniska undersokningen frén 1965 ar omradet inte sjdlvdrénerande.
Den i marken befintliga vattenytan lag inom omradet pd 1~1,5 m djup under markytan. Da
omrddet ligger ndra grundvattendelaren och har genomgatt stora fordndringar sedan 1965 kan
antas att grundvattennivaerna inte dr de samma som da. De fordndringar som skett &r att stora
delar har hardgjorts dér dagvatten leds bort fran omradet, en gdng- och cykelvég har delvis
gravts ner 1 omradet vilket kan fungera drinerande, motorvégen har byggts (som bestér av
barlager och annat vattengenomslappligt material) som kan fungera drinerande for omradet.

En kraftigt minskad grundvattenbildning och infrastruktur som kan vara drénerande, har
formodligen lett till 1dgre grundvattennivaer.

Tillganglighet
Tillgdngligheten inom planomradet &r god dé det inte finns nagra betydande nivaskillnader i
terrangen.
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Mojlig utbyggnad av planomradet
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PLANFORSLAG

Utbyggnad av planomradet

Parkomradet mellan bada separata delarna av fastigheten Tillverkaren 1, tas 1 ansprék for
industri (se figur 8). P4 sa sitt erhalls en odelad tomt. Det mojliggor for ett mer effektivt
nyttjande av fastigheten och ett béittre flode mellan olika delar av fabriken.

Gang- och cykelvigen samt befintliga ledningar for fjarrvdrme, el och stadsnit i parkomrédet,
omdirigeras. Fran tunneln under motorvéigen, kommer dessa att dras ldings med norra och sedan
Ostra delen av fastigheten Tillverkaren 1 till Hantverksvigen (se figur 11).

Planen medger en maximal byggnadsarea pd cirka 1 hektar som motsvarar cirka 53 % av
fastighetsarean. Byggnadshojden dr 16 meter.

Ett makadammagasin behover anldggas inom detaljplaneomradet. Detta for att kunna fordréja
och rena de 6kade dagvattenfloden som detaljplanen medfor.

Gator och trafik

Gatunat

Planen medger tre utfarter fran planomradet till Hantverksvigen. Resten av gransen mellan
planomradet och Hantverksviagen forses med utfartsforbud som en atgird for forbattring av
trafiksdkerheten lings med Hantverksvidgen som dr en viktig genomfartsvig.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvig i parkomradet som tas i ansprék for industri, omdirigeras. Tre
olika alternativ for den nya gang- och cykelvigen ér forprojekterade i samband med
detaljplanearbetet. De skiljer mellan sig i svingradien mellan befintlig gdngvéig néra tunneln
och forprojekterad gang- och cykelvig langs med detaljplanens norra grins. Sjilva kurvan
inkluderas inte i detaljplanen. Strickan av den nya gang- och cykelvigen langs med
detaljplanegrianser sikerstills i planen.

Alternativ 2 som forordas finns redovisat pa figur 11.

Arbetsplatser
Detaljplanen mojliggdr for fler arbetsplatser inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till kommunalt vatten och avlopp.



17 (31)

=

T

IIIIIIIII{N

901 DNIM LiddA L LDITHNI 3TTYLEDNYDEIAD

Detaljplan for Tillverkaren 1 |Planbeskrivning | 2019-01-07 | Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret

T Tt

T

———

S

%

SAASYLLIAT LIHDILS ¥
Td DY LLAAY AT AHDLOK

9¥A-1D AN 150977 HIO 470Ln
3131 HID T3 Iuiy AddYrd 439

dyDLnoDyA-I0 438

U23DA]2YAD Y20 -BUDS AV SULIDSLAIPUIO PIUL AIDUAII]D IDPAOLOL] “[ [ ANS1,]

V<



Detaljplan for Tillverkaren 1 |Planbeskrivning | 2019-01-07 | Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 18 (31)

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har utforts i samband med detaljplanen. Syftet var att studera
dagvattenavrinningen i omradet och att ta fram en 16sning for lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

Utredningen visar att exploateringen av fastigheten Tillverkaren 1 enligt detaljplanen kommer
att medfora 6kade dimensionerande dagvattenfloden med 38 % for ett dimensionerande 10-
arsregn. Medan en exploatering av omradet for gdng- och cykelvédgen enligt foreslagen
planskiss skulle medfora 6kade dagvattenfloden med 75 % for ett dimensionerande 10-arsregn.

Dagvattnet inom kvartersmark f6rdréjs och renas med ett underjordiskt makadammagasin. Detta
eftersom fastigheten Tillverkaren 1 ligger i ett omrdde som saknar ett egentligt naturomrade.
Samt att en Oppen dagvattenhantering 1 form av en dagvattendamm, dike eller vatmark skulle
uppta en relativt stor del av fastighetens yta.

Makadammagasinet placeras i ndrheten av lagpunkten 1 sodra delen av planomradet.
I plankartan ges detta omrade anvandningssittet dagvattenmagasin:
E Dagvattenmagasin

For att motverka risken for dagvattenansamlingar inom planomradet, p4 Hantverksvégen och i
tunneln under motorvégen bor dagvattnet inom planomrédet i storsta mojliga man samlas upp
via dagvattenbrunnar som ansluter till makadammagasinet. I plankartan ldggs till en generell
planbestdmmelse:

Dagvatten inom kvartersmark ska ledas till dagvattenmagasinet

En volym p& 80 m’ dagvatten frén planomradets vigar, tak- och allminna ytor behover
fordrojas och renas inom planomradet. Till det behdvs en magasinvolym pa makadammagasinet
pa 360 m’. I planen har avsatts en yta pa cirka 520 m” for makadammagasinet. Den 4r mer 4n
tillrackligt for den erforderliga magasinvolymen om makadammagasinet anldggs med 1 meters
miktighet.

For att forhindra sittningsrorelser inom planomrédet, samt paverkan pad motorvigen bor det
finnas mdjlighet for infiltration av dagvatten till grundvatten. I plankartan infors foljande
planbestimmelse:

by Dagvattenmagasinet ska ha en volym pa minst 360 m’ och det ska anliggas sa att
infiltration av dagvatten till grundvatten blir mgjligt

Det behover ges mojlighet for dagvattnet i makadammagasinet att infiltrera grundvattnet genom
att ha ett vattengenomslappligt material omkring magasinet. Makadammagasinet forses med
brdddavlopp och ansluts till det kommunala dagvattensystemet.

Kantsten bor undvikas dé det forhindrar dagvatten fran att tillrinna omraden dar dagvatten ges
mojlighet att infiltrera. Kantsten bor endast anvidndas for att forhindra dagvatten fréan att tillrinna
lagpunkter dir det finns risk for 6versvimningar.

For att fordrdja dagvattnet inom omridet for gdng- och cykelvigen (omrdde 2 pé bilden) krivs
en utjamningsvolym péa 10 m3. Diket som planeras att anldggas 14ngs med géng- och cykelvigen
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Teckenforklaring
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Figur 12. Principskiss med ungefirliga placeringar av foreslagen dagvattenhantering.
Blastreckade ytor symboliserar forslagen pa ungefirlig placering av makadammagasin inom
planomradet. Gréna pilar visar méjliga anslutningspunkter till det kommunala
dagvattensystemet.
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beddms vara av tillrdckliga dimensioner for att kunna hantera detta. Fran diket planeras
dagvattnet ledas vidare till dagvattenledning via en brunn eller till en trumma under E20 via en
forlangning av diket. En minskad belastning pé befintligt dagvattensystem &r att forvanta i
framtiden med denna l6sning.

Anslutningsmdjligheter till det kommunala dagvattensystemet finns i den sddra- alternativt den
Ostra delen av planomradet (se bilden).

Extremregn

For att planomrédet skall klara av att hantera extremregn, exempelvis ett 100-arsregn, bor ett
briddavlopp konstrueras fran makadammagasinet, sé att eventuellt Gverskottsvatten rinner mot
diket syddst om planomradet for vidare transport till recipienten. Diket som planeras att
anldggas jimte cykel- och gangbanan beddms vara av tillrdckliga dimensioner for att dven
kunna hantera extremregn. Lutningen pa cykelbanan bor vara sddan att dagvatten avrinner mot
diket och inte in mot fastigheten Tillverkaren 1. Diket har ocksa den fordelen att det skyddar
Tillverkaren 1 mot eventuellt ytavrinnande vatten fran skogspartiet norr om fastigheten.

Geotekniska fragor

Grundlaggning

Inom planomrédet kan det vara fordelaktigare ur sattningssynpunkt att placera fristdende
byggnader 4n en ldng sammankopplad huskropp eftersom enligt tolkning av genomforda
geotekniska utredningar dr undergrunden dalig och ojimn. Sammankopplade byggnader eller
langa huskroppar kan dock laggas pa planomréadet. Den plana marken inom planomrédet dar
man inte behdver utfora avspriangningar och terrasseringsutfyllnader i ndgon hogre grad ér
fordelaktig for en sddan byggnation. Vid utférandet av sddana hustyper bor observeras, att det
troligen under samma huskropp forekommer olika djup till "fastbotten" samt lokala inslag av
samre jordarter. For langa byggnader bor forstarkningsbidddar komma till anvandning, vilka
utjdmnar forekommande olikheter under huskroppen.

Inom planomradet kan det vara fordelaktig, att trots ldnshallningsbesvéren under byggnadstiden,
placera byggnader med utrymmen under mark eftersom de dr minst kostsamma att placera dér
man inte behdver utfora bergsprangning. Man erhéller i stéllet kortare plint- respektive
pallangder eller kortare avstdnd ned till barande jordlager.

Hela byggnader grundliaggs lampligen med plattor/sulor. Planomradet ar lampat for den
markberedningsteknik, som bestdr av anordnandet av komprimerade utfyllnader, pd vilka
grundldggningarna utfors. Detta kommer att bli aktuellt i de fall, dir plattas underkant ligger
inom skuggade partier.

Till f6ljd av jordens tjélfarlighet méste stor omsorg ldggas ned pa “tjalsiker grundlaggning”.

Det aligger byggherren att utfora erforderlig kompletterande grundundersékning som denne
anser lamplig med hénsyn tagen till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Grundundersokning kommer att kridvas vid bygglov.
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Halsa och sdkerhet

St6érande verksamheter

I planen hélls generellt ett bebyggelsefritt avstdnd pa 15 meter till ndrmaste
hégspéanningsledning. Det motsvarar raddande avstand mellan industrianldggningens fasader och
nirmaste hogspanningsledning. En 10 meter l&ng fasaddel av industrianliggningen ligger i ett
avstind av cirka 12.5 meter fran ndrmaste hogspénningsledning. Detaljplanen mdjliggor for
utbyggnad av denna del med cirka 6 meter, i samma avstand till h6gspédnningsledning

Den nya gang- och cykelvigen ligger i ett horisontellt avstdnd av 6 meter fran ndrmaste
hogspanningsledning. Belysningsstolpar ldngs med detaljplanens norra grins placeras pa sodra
sidan av gang- och cykelvigen i forordnat forslag.

HORISGHTELLT &Y STAND TILL LUFTLEDNING /.00 m
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Figur 13. Sektion av forprojekterad gang- och cykelvig med ledningar
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KONSEKVENSER

Behovsbedomning for MKB

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nddvéndig.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensnormer for vatten
Planen é&r beldgen i1 delavrinningsomradet Branningean och beror ytvattenforekomsten
Masnaren (SE656092-160258), Branningeén och Hallsfjarden (SES90740-174135).

Recipient for dagvattnet &r ett stort utjdmningsmagasin i form av kanal (dike) norr om
motorvégen inom fastigheten Vasa 1:1. Dér sker utjimning och rening av dagvattnet. Dérifran
fors vattnet vidare till Vasa vatmark som rinner ut till sj6n Lilla Mdsnaren. Lilla Mésnaren &r en
del av ytvattenforekomsten Masnaren.

Lilla Masnaren &r enligt dversiktplanen svart férorenad av ndringsdmnen och metaller.
Utsldppen kommer via vattentillflodet vid Vasa pumpstation.

Masnaren mynnar i Hallsfjdrden via Branningean.

Enligt Lansstyrelsens VISS, juli 2018, har Mésnaren otillfredsstdllande ekologisk status medan
Hallfjdrden och Branningedn har méttlig ekologisk status. Samtliga ytvattenforekomsterna har
god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). I 6vrigt har dem miljoproblem avseende
tungmetaller, bekdmpningsmedel, industriella fororeningar med mera.

Miljokvalitetsnormen for samtliga forekomster ar faststélld till god ekologisk status med
tidsfrist till 2027 pa grund av 6vergddning (och kontinuitetfordndringar i Branningeéns fall)
samt god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).

Den foreslagna dagvattenhanteringen i1 planen medfor en minskad belastning pa recipienten, for
alla jdimforda &mnen. Dagvattenhanteringen innebér fordrdjning och rening i makadammagasin
av dagvatten inom kvartersmark och fordrdjning och rening i dike av dagvatten inom omradet
for gang- och cykelvég. Recipientens status bedoms dérfor inte paverkas negativt om foreslagna
atgirder genomfors.

Miljokonsekvensnormer for luft
Europavig 20 passerar i ndrheten av detaljplaneomradet.

Det storsta problemet vid trafikerade vagar ar hogre halter av kviavedioxid och smépartiklar
(PM10). Enligt berdkning av halter for dygnsmedelvérdet av PM10 det 36:e vérsta dygnet ar
2010 for Sodertilje titort 4r medelvardet i planomradet under 50 pg/m? (mikrogram per
kubikmeter luft).
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Enligt berdkningar halter for dygnsmedelvirdet av kvdvedioxid det 8:e virsta dygnet ar 2010
var medelvirdet i planomradet under det attonde vérsta dygnet inte hogre 4n 60 pg/m?
(mikrogram per kubikmeter luft).

Miljokvalitetsnormen for luft anses inte overskridas inom planomradet.

Natur och vattenomraden
Parkmarken som idag ligger mellan tva delar av fastigheten Tillverkaren 1 tas i ansprak i planen
for industri.

Omrédet ar sé pass litet till omfattningen att den inte bedoms vara av betydelse for rekreation
eller flora.

lansprakstagandet av parkomradet som ligger i anslutning till en tunnel under motorvidgen och
utgdr en fri passage mellan omréden norr och séder om motorvagen, kan innebédra en viss
okning av barridreffekten vad géller spridningen av fauna. Barridreffekten finns redan idag.
Parkomrédet slutar vid Hantverkargatan. Det saknas en gronkorridor i1 anslutning till
parkomradet som skulle underlétta spridningen av fauna mellan naturomradet norr om
motorvéigen och naturomridet vid sjon Masnaren. Dessutom &r stora delar av naturomradet norr
om motorvagen planlagda for handel. Det betyder att naturomradet kommer att minskas i
framtiden nér delar av det bebyggs. Som {61jd kommer dven midngden fauna att minskas. Medan
effekten kommer att 6kas dnnu mer nir fastigheten Tillverkaren 5 som idag 4r natur, bebyggs
med industri i1 enlighet med detaljplanen for fastigheten Vasa 1:1 (Hovsjo arbetsomréde),
0181K-P1320A.

Tvé andra tunnlar under motorvigen, en cirka 500 m véster och en annan cirka 900 m dster om
planomrédet uppfyller till viss del funktionen av spridningskorridoren for fauna mellan
naturomraden pé bdda sidorna av motorvégen.

Riksintressen och skyddade omraden

E4/E20 som utgdr riksintresse for kommunikation anses inte paverkas av planforslaget. Det
anses inte finnas nagon risk att utbyggnad av planomradet kan medfora att motorvigen utsitts
for sattningar da de atgérder som vidtas i planen innebdr att grundvattennivén inom omradet
forblir ofdrandrad.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

Enligt kommunens dversiktsplan och Lénsstyrelsens 1 Stockholms 14n rekommendationer bor
det vid detaljplanering av verksamheter intill transportleder for farligt gods héllas
skyddsavstind. Detta for att undvika att risker uppkommer for personer som uppehaller sig 1
riskomraden och for att samtidigt virna om verksamheter och industrier. Som rekommenderat
skyddsavstind till E4/E20 anges 1 kommunens dversiktplan 120 meter. En riskbeddmning bor
utforas vid avsteg frdn rekommenderade skyddsavstand. Lansstyrelsen i Stockholms 1dn anser
att riskerna ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter frn vdg dir det
transporteras farligt gods.
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Hela 6stra delen av fastigheten Tillverkaren 1 samt storsta delen av véstra, ligger inom ett
avstdnd av 120 meter fran motorvégen. Hela fastigheten ligger inom 150 meter fran motorvéigen
samt inom 120 meter frdn Hantverkargatan som &r sekundér vég for farligt gods.

En bedomning av risker fran farligt gods har darfor utforts. De skyddsatgérder som vidtas i
planen bedoms vara tillrdckliga for att tackla fragan om risker frén led for farligt gods.

Bedomning av risker fran primdr led for farligt gods (E4)

Enligt Lansstyrelsens i Stockholms ldn rekommendationer for den fysiska utformningen kring
végar behover det vanligtvis inte tas fram ndgon riskutredning vid planldggning av industrier i
ett avstand ldngre dn 40 meter fran transporter for farligt gods. Det bor racka med att beskriva
avstandet till vigen for att Lansstyrelsen ska anse att riskerna har blivit beaktade.
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Europavig 20 som ér ett primér led for farligt gods, gar som nérmast 45 meter parallellt med

detaljplanens norra grians. Darmed anses motorvigen inte innebéra en risk for planerad
verksamhet inom detaljplaneomrédet.
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Lansstyrelsen har gjort en beddmning att denna stricka av Europavig 20 har mycket hog eller

hog trafikméngd och dr av stor betydelse for samférdseln i regionen och 6vriga delar av landet.
Lansstyrelsen har darfor beslutat att motorvigens sidoomrade fran trafiksdakerhetssynpunkt ska
héllas fri frdn byggnader eller andra anldggningar inom ett avstdnd av minst 50 meter. I planen
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har det tagits hdnsyn till detta genom att inte medge bebyggelse inom ett avstind av 50 meter
frdn motorvagen.

Bedomning av risker fran sekunddr led for farligt gods

Linsstyrelsen anser att det, for de flesta sekundéra leder, behdver finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstiand pa minst 25 meter mellan vigen och markanvindning bostdder (B), centrum (C),
vard (D), handel (H), friluftsliv och camping (N), tillfdllig vistelse (O), besoksanldggningar (R),
skola (S) och kontor (K). Lénsstyrelsen har inte tagit stillning i fragan géllande
markanvandning industri (J).

I planen sékerstélls ett bebyggelsefritt omrdde av minst 25 meter fran Hantverksvégen.
Undantag gors for ett omrdde med befintlig tillbyggnation och ett omréde for vilket
tomtréttsinnehavaren har fatt bygglov for uppforing av komplementbyggnad. Omradet for
komplementbyggnaden forses med korsprickad mark i planen och ges bestimmelsen “endast
komplementbyggnad fér placeras”.

Markféroreningar

Fastigheten Tillverkaren 1 ingér i ett av Lénsstyrelsens ej riskklassade potentiellt fororenade
omriden. Som anledningen anges branschklassen dér pagaende verksamhet ingér,
Livsmedelindustri. Livsmedelindustri tillhor branschriskklass 4, liten risk, med motivering
”sediment med hog halt av organisk substans och nirsalter har patriffats. Inga kidnda allvarliga
efterbehandlingsproblem for huvuddelen av objekten”.

Inventeringsarbetet for anldggningar dir verksamheten fortfarande &r 1 drift drivs inom den
ordinarie tillsynen. Miljokontoret i Sodertilje kommun har haft tillsyn pd verksamheten i fraga
och har inga rapporterade skador eller olyckor som kan medfora fororening i mark eller
grundvatten. Kommunen har saledes den information som behovs for att géra beddmningen att
det inte finns ndgon anledning att misstdnka ndgon fororeningsskada inom fastigheten.

I planen vidtas atgéarder kopplade till dagvattenldsningen. Dagvattnet fran planomradet samlas
till ett dagvattenmagasin for rening innan det fors vidare till recipienten.

I det nya tomtréttsavtalet ska framga att ifall markfororeningar pétriffas eller misstanks under
genomforandetiden ska tillsynmyndigheten 1 Sodertédlje kommun kontaktas.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Detaljplanen anses inte berora barn eller ungdomar. Inga kénda aktiviteter for barn och
ungdomar halls 1 parkomrédet som kommer att tas i ansprak for industri eller 1 nérliggande
omréden.
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Tillgénglighet

En befintlig gang- och cykelvig tas i ansprak for industriverksamhet. Detaljplanen mdjliggor for
en ny striackning av gang- och cykelvigen mellan tunneln under motorvidgen och
Hantverksvigen men striackan blir nagot ldngre.

Mojligheten med en gang- och cykelvdg som en lank mellan bostéder, industri och handel norr
om motorvagen och industri, kontor, restauranger och rekreationsomrade vid sjon Masnaren
s0der om motorvigen kommer dock att finnas kvar.

For att 6ka tryggheten forses gédng- och cykelvigen med belysning.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanearbetet bekostas av exploatdren, projekt- och exploateringsenheten pé
samhillsbyggnadskontoret. Plankostnadsavtal mellan planenheten och exploatdren har tecknats.
Exploatoren kommer att debitera tomtréttsinnehavaren som dr SLC Logistics AB {or
plankostnader.

Kostnader vid genomférande
Vid genomforandet kommer det att uppsta kostnader for forflyttning av ledningar for
fjarrvirme, el, stadsnit samt omdragning av gang- och cykelvigen.

Ett avtal ska tridffas mellan kommunen och tomtréttsinnehavaren om fordelning av
kostnadsposter innan detaljplanen antas.

Inga ansprak till intrangserséttning bor utga ifall ledningsrattsansdkan dr nddvindig i enlighet
med allméinna avtalsvillkor vid forflyttning av ledningar for fjarrvérme, el och stadsnit.

Lantmateriforrattningskostnader for fastighetsregleringen samt inskrivningen av den hdjda
tomtréttsavgilden bekostas av tomtrittsinnehavaren.

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for och bekostar utbyggnad pa kvartersmark.
Makadammagasinet anldggs och bekostas av tomtréttsinnehavaren. Kostnader for anldggning av
makadammagasinet berdknas till cirka 900 000 kronor.

Kommunens ekonomiska ansvar
Kommunen bekostar skotsel av ny gang- och cykelvdag med tillhorande dike. Driftkostnaderna
beddms vara det samma som for befintlig gang- och cykelvig.

Se dven rubriken ovan.

Gatukostnader
Konstruktion och byggande av gédng- och cykelvég berdknas till en miljon kronor.

Inlésen och ersattning

Genomforandetiden for gillande detaljplan for omradet gar ut 2021-03-15. Fore
genomforandetidens utgdng far planen inte erséttas mot berdrda fastighetsidgares vilja.
Fastighetségarna har under planens genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet med
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planen. D4 genomforandetid for gédllande detaljplan inte gitt ut har kommunikation med
fastighetsidgaren och tomtréttsinnehavaren genomforts. Parterna har deltagit i planarbetet. Ingen
av parterna stiller nagra krav pa erséttning for foreslagna forandringar i detaljplan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomfdrande

Genomforandetiden dr 5 r fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfdrdelning
Kommunen ansvarar for flytt av befintliga ledningar 14ngs med nuvarande parkomrade som tas i
ansprak for industri samt for byggnation av ny gang- och cykelvég.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanlédggningar tillhérande Vattenfall utfors av
Vattenfall men bekostas av tomtrittsinnehavaren.

Sanering av eventuella markféroreningar utfors av tomtréttsinnehavaren.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Fastigheten dr idag en tomtratt dir fastighetsdgaren och tomtrattsinnehavaren forutsitts avtala
om nytt tomtrattsavtal som mdjliggor fastighetsreglering i enlighet med detaljplanen.

Av avtalet ska framga att ifall markfororeningar patréffas eller misstdnks under
genomforandetiden ska tillsynmyndigheten i Sodertdlje kommun kontaktas samt att
tomtrittsinnehavaren utfor saneringen.

Fastighetsfragor

Rattigheter

Béde ett servitut och en ledningsritt inom fastigheten Tillverkaren 1, till Vattenfalls forman,
reglerar skyddsavsténdet till befintliga kraftledningar. I planen regleras skyddsomridet inom
kvartersmark med en administrativ planbestimmelse for markreservat:

1 Markreservat for allménnyttig kraftledning i form av luftledning

En befintlig del av allmin stadsnitsledning tillhorande kommunalt bolag gir genom sodra delen
av fastigheten Tillverkaren 1. Idag finns det ingen ledningsrétt kopplat till denna ledning. I
planen regleras omradet med en administrativ planbestimmelse for markreservat:

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Planbestimmelsen for markreservat for allminnyttiga andamal ger ingen rétt att anvdnda
omradet for avsett &ndamal. For att {4 utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste
en réttighet skapas.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor for ny fastighetsindelning genom markbyte mellan fastigheten
Tillverkaren 1 och Hovsjo 1:2. En del av nuvarande parkmark tillhérande fastigheten Hovsjo
1:2 kan regleras over till Tillverkaren 1 for att ssmmansla tva separata delar. En markremsa i
norra och Ostra delen av Ostra fastighetsdelen tillhdrande Tillverkaren 1 kan regleras dver till
fastigheten Hovsjo 1:2 for att mdjliggdra ny strackning av gang- och cykelvigen.

Figur 15.
Fastigheten
Tillverkaren 1
utgors idag av
tva separata
delar

Figur 16. Mojlig
fastighets-
bildning

Mark som

D - S T kan foras dver
' S till fastigheten
Tillverkaren 1

Mark som
kan foras over
till fastigheten
Hovsjo 1:2

Tillstdnd som krévs enligt miljobalken

Befintlig verksamhet inom planomradet klassas som miljofarlig enligt miljobalken. Den finns
inte med 1 miljoprovningsforordningen (2013:251) utan &r istdllet klassad enligt Sodertélje
kommuns taxa for provning och tillsyn inom miljobalkens omréade:
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. Anliggning for framstéllning av livsmedel med beredning och behandling av
vegetabiliska ravaror for en produktion av hogst 50 000 ton produkter per kalenderér.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har utforts i samband med detaljplanen. Dagvattenlosningen hanteras i
planforslaget.

Tekniska anldggningar och kraftférsérjning

En dagvattenanliggning med makadammagasin ska anldggas inom fastigheten Tillverkaren 1
med syfte att mojliggora fordrojning, rening och infiltration av dagvatten inom fastigheten.
Dagvattenanldggningen ska uppforas innan bygglov ges for till- eller nybyggnation inom
fastigheten Tillverkaren 1.

Makadammagasin behdver underhallas vid behov (ungefar nagon gang per ar) dér det ingér
rensning av in- och utlopp till magasinen, samt rensning av eventuella brunnar och ledningar till
makadammagasinen.

Tomtrittsinnehavaren ér ansvarig for uppforing och skotsel av dagvattenanldggningen samt star
for alla kostnader forknippade till det.

Befintliga hogspanningsledningar maste hillas tillgédngliga under alla skeden av
plangenomfGrandet.

Belysningsstolpar lings med detaljplanens norra gréns bor placeras pé ett horisontellt avstdnd
av belysningsstolpens totala h6jd + 3 meter och som minst 6 meter till luftledningens nérmaste
fas.
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MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet
Jan Johansson, byggledare, Mark- och exploateringsenheten
Elin Persson, exploateringsingenjor, Mark- och exploateringsenheten

BILAGOR:

Utredningar:
e Dagvattenutredning for Tillverkaren 1, uppdaterad 2017-04-07
e Forprojektering av den nya ging- och cykelvéigen inom planomradet

Referensdokument:
e Oversiktlig geoteknisk undersdkning for Hovsjd industriomrade, frén 1965
¢ Geoutredning for vistra delen av fastigheten Tillverkaren 1, fran 1988
e Oversiktlig grundundersdkning for 6stra delen av fastigheten, fran 1981

Ovrigt:
e Fastighetsforteckning, uppdaterad 2019-01-08
e Grundkarta, uppdaterad 2018-12-17

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Planforfattare Planchef
Alvin Mielli Andreas Klingstrom
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Hur samradet och granskningen bedrivits

Detaljplan for fastigheten Tillverkaren 1 m fl., har varit pa samrad och granskning.
Samradet genomfordes under tiden 2017-02-01 och 2017-03-01. Granskningen
genomfordes under tiden 2017-12-04 och 2018-01-09. Forslaget fanns uppsatt i
Stadshuset, Campusgatan 26 (under ordinarie 6ppettider). Samrads- och
granskningsforslaget fanns ocksa att hamta i form av pdf-fil pA kommunens
webbplats: www.sodertalje.se/tillverkarenl

Berorda fastighetségare, sakagare och remissinstanser har blivit informerade om
samradstillfallet och granskningstillfallet per post.

Under samratiden inkom totalt 8 yttranden. Under granskningstiden inkom totalt 7
yttranden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret.

Sammanfattning

Efter inkomna synpunkter har planbeskrivningen kompletterats avseende belysning
av fororeningssituationen, beskrivning av skotselatgarder for dagvattenmagasinet,
fragor om markéagoforhallande, rattigheter samt kostnader vid genomférande.

Andringar efter granskning
Mindre &ndringar i form av fortydligande har gjorts i planbeskrivningen under
rubriken "Ekonomiska konsekvenser” och i genomférandedelen.



Yttranden har lamnats av

Namn Samradyttrande Granskningsyttrande
1. Lansstyrelsen i Stockholm | 2017-02-20 2017-12-08
2. Lantmateriet, Sddertélje 2017-02-02 2017-12-22
3. Miljondamnden 2017-02-23 2017-12-18
4. Telge Nat 2017-03-09 2018-01-09
5. Vattenfall Eldistribution AB | 2017-02-21 2017-12-18
6. Sodertorns 2017-02-10 2017-12-11
Brandforsvarsforbund
Trafikverket 2017-02-17 2018-01-11
Kultur- och fritidsndmnden | 2017-03-14

Yttrandena som har kommit in finns redovisade i detta granskningsutlatande med
samhallsbyggnadskontorets kommentar.

Inkomna yttranden i sammanfattning med kontorets
kommentarer och forslag till revideringar

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen lamnade som synpunkt under samrad att féroreningssituationen inom
planomradet behdvde utredas. Det behovde dven i planhandlingarna framga hur
kommunen har for avsikt att hantera en fororeningssituation om en sadan uppstar vid
planens genomférande.

Kommentarer: Efter samrad har féroreningssituationen belysts under
planens miljokonsekvenser i planbeskrivningen. Genomférandedelen
har kompletterats med beskrivning av hur kommunen har for avsikt att
hantera en fororeningssituation om en sadan uppstar vid planens
genomférande.

Lantméaterimyndigheten

Lantmateriet har vid samradsskedet lamnat synpunkter pa fortydligande i
planbeskrivningen av fragor om markéagoférhallande, rattigheter samt kostnader vid
genomforande.

Kommentarer: Planbeskrivningen har kompletterats enligt synpunkter.

Vid granskningsskedet skriver Lantmateriet att da E-omradet (dagvattenmagasin)
anvands for fastigheten Tillverkaren 1 och marken &ven ska anvéandas for
industriandamal borde E kunna andras till J och sedan kompletteras med en
egenskapsbestammelse.



Kommentarer: Dagvattenmagasinet utgér begrasning av utnyttjandet
for anvandningen industriandamal (J). Darfor har omradet fatt
anvandningen E. Detta underlattar ocksa i framtiden om VA-
huvudman bestammer sig for att ta pa sig skotseln av
dagvattenmagasinet.

Lantmateriet skriver ocksa att E-omradet i principskissen i planbeskrivningen inte
stammer 6verens med omradets utbredning i plankartan.

Kommentarer: E-omradets utstrackning i plankartan ar nagot mindre
an det i principskissen. Detta med anledning att gora plats at en infart
till fastigheten. Principen for dagvattenhanteringen ar det samma.
Ytan som reserveras for dagvattenmagasinet ar mer an tillrackligt.

Miljondmnden

Miljénamnden ansag under samradstiden att det av den foreslagna losningen for
hantering av dagvatten ska framga vilka skétselatgéarder av dagvattenmagasinet som
behovs for att det ska uppratthalla sin funktion. Miljokontoret bedémde aven att det
inte var lampligt att placera magasinet under en parkeringsyta eftersom det da skulle
bli svaratkomligt bade for skotselatgarder och kontroll.

Kommentarer: Genomforandedelen har kompletterats med
beskrivning av skétselatgarder av dagvattenmagasinet.

Ytan for dagvattenmagasinet ska vara tillganglig for skotsel och
underhall nar behov finns.

Telge Nat

Telge Nat skriver i sitt granskningsyttrande att beroende pa slutgiltig placering bor u-
omraden for fjarrvarme, el och stadsnat ledning inkluderas i planen sa att
ledningsrattsansokan ar mojlig.

Inga ansprak till intrangsersattning bor utga ifall ledningsrattsansokan ar nodvandig i
enlighet med allmanna avtalsvillkor.

Kommentarer: Ledningarna for fjarrvarme, el och stadsnat kommer
enligt planforslaget att flyttas. Dessa kommer att ligga i allman
platsmark langs med ny gang- och cykelvag. Pa allman plats &r det
inte nodvandigt att anvanda bestammelsen™ u” for underjordiska
ledningar eftersom detta allméannyttiga &ndamal generellt sett alltid ar
forenligt med en allmén plats.

Ett fortydligande gors i planbeskrivningen under rubriken ’Kostnader
vid genomforande™ om att inga ansprak till intrangsersattning bor



utgd ifall ledningsrattsansokan ar nodvéndig i enlighet med allméanna
avtalsvillkor.

Sodertorns brandforsvarsforbund
Sodertorns brandforsvarsforbund skriver att vattennatet i det nya/andrade
planomradet bor klara att forsorja sprinklers i de byggnader dar det kan bli aktuellt.

Kommentarer: Det ar inte lampligt att i planen binda upp
anvandandet av viss teknik eller visst tekniskt utforande. Det sker
standigt teknisk utveckling. Inom en snar framtid kan det mycket val
finnas lampligare, nya tekniska losningar for att tillgodose ett visst
krav.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kultur- och fritidsnamnden
Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Sammanstallning dver de som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda

Vattenfall Eldistribution AB

En 10 meter lang fasaddel av industrianlaggningen ligger i ett avstand av cirka 12.5
meter fran narmaste hogspanningsledning. Detaljplanen méjliggor for utbyggnad av
denna del med cirka 6 meter, i samma avstand till hdgspanningsledning.

Vattenfall skriver vid granskning att denna tillbyggnad inte &r lampligt enligt
Vattenfalls bedémning

Kommentarer: Kommunens beddémning ar att det handlar om en liten
avvikelse som ar av stor vikt for att fa ihop strukturen i bebyggelsen. |
planen halls generellt ett bebyggelsefritt avstand pa 15 meter till
narmaste hogspanningsledning.

Medverkande tjansteman
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