1(37)

Sodertdlje
kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL STADSBYGGNADSNAMNDEN
2017-11-17

Tid Tisdagen den 21 november kl. 15.00-17.45

Plats Dirigenten, Stadshuset, Campusgatan 26

Justering

z;:js?:::ngl’ats Stadskansliet, stadshuset, tisdagen den 28 november kl. 12.00

Sekreterare Sara Hogne " paragraf | 247-272

Ordférande Hakan Buller (S) paragraf | 247-272

Paragraf 247-272

Justerare Per Holmgr cn (M)

Anslagsbevis
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag.
Beslutande organ Stadsbyggnadsnﬁmnden Sammantradesdatum | 2017-11-21
Anslaget sétts upp 2017-11-22 (omedelbar justering § 250) | Anslaget tas ned 2017-12-13
2017-11-29 2017-12-20
Férvaringsplats for protokoll | Samhéllsbyggnadskontoret, Campusgatan 26, Sodertilje

Underskrifter




Sammantrédesprotokoll | 2017-11-21 | Sédertélje kommun | Stadsbyggnadsnamnden 2 (37)
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Alf Eriksson (S)

Inga-Lill Emanuelsson (S)
Ammi Wohlin (MP), 1:e vice ordférande
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Rudi Benedek (M) §§ 247-252
Per Holmgren (M)
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Bengt Adamsson (KD)

Tommy Hansson (SD)

Ersattare | Jorgen Jacobsson (S)

Olivia Unesi (S)

Olof Fristrém (S)

Albin Svensson (MP)

Eva Bjurholm (V)

Hans Ehlert (M) §§ 247-252, 255-272

Henrik Séderquist (M) tjénstgérande ersittare for Rudi Benedek §§ 253-272
Hakan Mankefors (L)

Leif Ahlin (C)

Hans Eriksson (SD)

Ovriga Kajsa de Vall, bygglovchef

nanerende | Andreas Klingstrom, planchef

Sofi Cyréus, samhillsbyggnadsstrateg

Lova Mattsson Kjellqvist, landskapsarkitekt § 248
Liselotte Lothagen, miljéplanerare §§ 249-250
Johan Wahlstrom, tf bredbandsstrateg § 251
Alvin Mielli, planarkitekt § 255

Tijana Janicic, planarkitekt §§ 256-259

Aila Vuorio Strid, bygglovsarkitekt § 263
Christoffer Amundin, bygglovsarkitekt §§ 264-266
Sabri Touma, bygglovsarkitekt § 267

Pia Nixholm, bygglovsarkitekt § 268
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§ 247 Faststidllande av dagordning

Tillkommande drenden

e Upphévande av sanktionsavgift, Armborstet 5

o Anstkan om bygglov f6r nybyggnad av lagerlokal med kallforrdd och kontorsdel pa
fastigheten Almnés 5:27

Utgér fran dagordningen
7. Yttrande dver remiss: Granskning Haninge stadsutvecklingsprogram.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsnimnden faststéiller dagordningen i enlighet med utsénd kallelse och ovanstiende

dndringar.
Ju "'st_ randes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 248 Information om arkitekturstrategi

Sammanfattning av drendet

Lova Mattsson Kjellgvist, landskapsarkitekt, och Sofi Cyréus, samhéllsbyggnadsstrateg
informerar om gestaltning av offentlig utemiljo. De redovisar bland annat trender, hur torg har
utvecklats fran att fraimst vara en handelsplats till att bli en plats for mer flexibel anvéndning
och f6r umginge. Parker ska savil ge mojlighet till lugn och ro, som mojlighet till aktivitet.
Urbana strék ska utformas s att de blir tydliga och uppfyller syftet att transportera
trafikanterna.

Jyé\: ades signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 249 Ldgesrapport om odlingsstrategin

Sammanfattning av arendet

Liselott Lothagen, miljoplanerare pa samhillsbyggnadskontoret ger en muntlig ldgesrapport om
odlingsstrategin. Samhillsbyggnadskontoret arbetar med ett uppdrag frén tekniska nimnden att
ta fram en odlingsstrategi. Uppdraget kommer ursprungligen frdn kommunens mél och budget
2017.

De finns fyra inriktningar i odlingsstrategin, och de inriktningarna 4r yrkesméssigt lantbruk,
yrkesméssig tridgardsodling, komplementodling och fritidsodling.

Kontoret har genomfort dialogmdten, insamling av synpunkter och erfarenheter med olika
aktorer, t ex LRF:s kommungrupp , utbildningsanordnare , Telge Hovsjo, Telge Fastigheter,
Eko-odlarna, Under Tallarna, Molnbo skola/forskola, Gértuna gruppbostad och medborgare.

Kontoret planerar att odlingsstrategin ska bli klar under nésta &r. Arendet kommer att behandlas
i stadsbyggnadsndmnden, tekniska ndimnden och kommunstyrelsen innan &drendet tas upp for
antagande i kommunfullméktige.

|
Jystgrandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 250 Samradsyttrande infor ansokan om tilistand for
vattenverksamhet i Underas

Dnr: SBN-2017-02208

Sammanfattning av drendet

Telge Nits anldggning i Underas ingér i Sodertéljes system for vattenf6rsorjning. For att ticka
dricksvattenbehovet hos Sodertilje och Nykvarns kommuns véixande befolkning behdver
befintligt vattenuttag ersittas med ett nytt stérre vattenuttag. For att klara den nya
intagsvolymen behdver dven en ny intagsledning ldggas. Planerat vattenuttag ska maximalt
uppga till ca 46 000 m3/ dygn fram till ar 2030, dérefter 6ka till ett maximalt uttag pa ca 56 500
m3/ dygn fram till & 2070. I samband med anldggandet av ledningen kommer viss schaktning i
strandlinjen att behdvas. Vattenuttaget kommer att ske inom fastighet Underas 1:1 i Sodertilje
kommun.

Samrad halls for att informera om projektet, ge mojlighet till synpunkter pé detta samt genom
dessa synpunkter ge Telge Nt information om forhallanden som é&r relevanta vid utformning,
strickning eller byggande. Samrad om féreliggande ansékan sker med myndigheter,
intresseorganisationer, sirskilt berérda m.fl. och kommer att hallas i oktober 2017. Ans6kan
avses dérefter skickas in till Mark- och miljédomstolen i november 2017. Planerad byggstart &r
hosten 2018. Anldggandet av vattenuttaget berdknas ta ca 13 ménader och preliminért ske under
perioden september 2018 - november 2019. Planerad driftstart &r hosten 2019.

Samhillsbyggnadskontorets synpunkter &r bland annat att kontoret ser ett utdkat vattenuttag och
en ny intagsledning som en mycket angelégen och viktig strategisk fraga for kommunens
utveckling.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2017-10-25
Samradsyttrande infor anstkan om tillstdnd for vattenverksamhet i Underés daterat 2017-10-25.

Inbjudan till samrad

Samradsunderlag, Underés 1:1, Telge Nét, daterat 2017-09-25

Stadsbyggnadsnamndens beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner kontorets samradsyttrande infor Telge Néts ansdkan om
tillstdnd f6r vattenverksamhet i Underas.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Ju:& des 5|gnum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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Forts.§ 250
Sekreterare Sara Hogne . ' v r- Paragraf | 250
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Ordférande Hékan Buller (S) | ,'-'_'(7//?// 1/ — v éz/(;/ ‘"v/" Paragraf | 250
7/ 7 -
—p /:
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Justerare Per Holmgren (M) / s JIAAF Paragraf | 250
Beslutet skickas till
Akten
Samhiéllsbyggnadskontoret, for vidare befordran
Jus;ér%n}des signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 251 Handlingsplan for bredbandsstrategi 2018
Dnr: SBN-2017-02087

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmiktige beshutade den 30 januari 2017 att anta en bredbandsstrategi (Dnr: 16/398).
I strategin pekas samhéllsbyggnadskontoret ut som ansvarigt for att ta fram en handlingsplan for
bredbandsstrategin, samt for att inréitta en roll som bredbandssamordnare.

Samhillsbyggnadskontoret har nu tagit fram ett forslag till handlingsplan och foreslér att
kommunstyrelsen ska godkénna den.

Beslutsunderiag

Kommunstyrelsens kontors tjénsteskrivelse den 2 oktober
Handlingsplan Bredbandsstrategi S6dertélje kommun
Bredbandsstrategi for Sédertélje Kommun (Dnr: KS16/398)

Stadsbyggnadsnamndens beslut

1. Namnden tillstyrker foreslagen handlingsplan.

2. Namnden tillstyrker att handlingsplanen arligen ska uppdateras, nésta gng senast innan
2018 ars utgang.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Akten

J\{f%ter, : S sighum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
Y, 4y 2017-11-29
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§ 252 Ny delegationsordning for bygglovenhetens
verksamhetsomrade

Dnr: SBN-2017-01824

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret foreslér att en ny delegationsordning for bygglovenhetens
verksamhetsomréde beslutas av kommundelsnimnderna och stadsbyggnadsnémnden.
Beslutanderitten delegeras till delegater enligt foreslagen forteckning till delegationsordning.

Beslutsunderlag

Dokument/ritningar: Ankomstdatum:

Tjansteskrivelse 2017-09-19

Byggnadsniamndens delegationsordning 2017-09-13
Yrkande

Ordférande Hékan Buller (S) yrkar pa terremiss av #drendet for ytterligare beredning och
samordning med kommundelsnimnderna och att drendet tas upp vid nésta sammantride.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa aterremissyrkandet och finner att ndmnden beslutat i enlighet
med det.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsnimnden &terremitterar drendet, for ytterligare beredning och samordning med

kommundelsnimnderna, till nista sammantride.

Beslutet skickas till
Handldggaren

Akten

t des signum__ , Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 253 Uppfoljning av byggbonus 2017

Dnr: SBN-2017-02292

Sammanfattning av drendet

I november 2016 fick Sédertilje kommun 26,9 miljoner kronor av den statliga “byggbonusen”
som syftar till att stimulera kommunerna att 6ka bostadsbyggandet. Kommunfullméktige
beslutade att delar av dessa byggbonuspengar skulle anvéndas under 2017 for satsningar av
tilifillig karaktér for att forbéttra och stirka kommunens organisation for att kunna méta den
expansiva samhillsutvecklingen. Som en del i detta beviljades stadsbyggnadsnamnden utékat
kommunbidrag med 6 mkr och tekniska ndamnden beviljades 8 mkr f6r 2017. Jdrna
kommundelsnimnd beviljades ocksa 1 mkr for satsningen Framtid Jérna.

I samband med delarsbokslut per 31 augusti 2017 for Sédertilje kommun gav kommunstyrelsen
stadsbyggnadsndmnden och tekniska ndmnden i uppdrag att géra en uppfoljning av de atgérder
som nimnderna genomfort for de extra medel som byggbonusen medforde 2017. Eftersom
ménga av insatserna #r samma for de bigge ndimnderna gérs en gemensam rapportering till
kommunstyrelsen. Uppfoljningen som redovisas nedan &r per 31 oktober 2017.

Uppfoljning byggbonus 2017
Budget 2017 14 mkr
Utfall 31/10-2017 | 4,6 mkr

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 8 november 2017

Kommunstyrelsens beslut den 27 oktober 2017, § 205

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Uppfoljning av byggbonus 2017 godkénns och dverldmnas till kommunstyrelsen.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Akten

%é/lam;es S|gnum n Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 254 Andrad sammantridestid i december
Dnr: SBN-2016-02322

Yrkande
Ordforande Hékan Buller (S) foreslér att stadsbyggnadsniimndens sammantride den 12
december startar kl. 16.00 och dger rum pa Hagaberg Konferens.

Proposition
Ordftranden stiller proposition pa forslaget och finner att nimnden beslutat i enlighet med det.

Stadsbyggnadsnimndens besiut
Stadsbyggnadsndmndens sammantrdde den 12 december startar ki. 16.00 och &ger rum pa
Hagabergs konferens.

Beslutet skickas till

Akten
{’}
Just ’ ndes signum >/ Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 255 Detaljplan for Tillverkaren 1
Dnr: SBN-2016-01395

Sammanfattning av drendet
Syftet med detaljplanen 4r att uppna ett mer effektivt tomtutnyttjande samt skapa forutséttningar
for utékning av befintlig verksamhet inom fastigheten Tillverkaren 1, Lantchipsfabriken.

Detaljplanen har varit pa samrad under februari 2017. Sma justeringar har gjorts till
planhandlingarna efter inkomna synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2017-10-18

Plankarta, uppréttad 2017-11-07

Planbeskrivning

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Detaljplanen skickas ut p& granskning,.

Beslutet skickas till

Akten
Fastighetséigaren
sﬂ‘%stl des signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande.
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§ 256 Planbesked for Gasellen 2
Dnr: SBN-2017-00159

Sammanfattning av drendet
Fastigheten ligger i Oxelgrenshagen, Weda handelsplats. Ansoékan avser &ndring av detaljplan
frén industri till bostéder.

Projektet bedéms innebéra en positiv utveckling av omradet och forslaget stimmer 6verrens
med dversiktsplanen. VA och markfororeningar maste utredas infé6r kommande planarbete.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planléggning inleds for Gasellen 2, med start i
programarbetet/markanvéndningsstudien f6r Gasellen 26. Detaljplanen berdknas vara antagen
som tidigast 2020.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2017-10-23

Ansokan om planbesked inkommen 2017-01-26

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Gasellen 2. Detaljplanen beréknas vara
antagen som tidigast 2020.
2. G@Gasellen 2 ska ingd i programarbetet/markanvindningsstudien for Gasellen 26 som
upprittas infér kommande detaljplanearbete.

Beslutet skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

it

\ ™
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§ 257 Planbesked for Glasberga 1:316-1:323 m.fl.
Dnr: SBN-2017-

Sammanfattning av drendet
Ansokan avser en dndring av detaljplan for att &ndra maximal byggyta for huvudbyggnad till att
endast vara 25 % av respektive fastighet. S6kandes syfte &r att bygga parhus i 2 véningar.

Med denna #ndring av detaljplan tas bestimmelsen om friliggande hus bort och l&mpliga
byggritter upprittas. Detta leder till en forbéttrad gestaltning i omradet samt s stérks kvarterets
struktur och helhet.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Detaljplanen beriknas vara antagen
som tidigast 2018.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 31 oktober 2017

Ansokan om planbesked inkommen 21 september 2017

Komplettering av ansékan inkommen 17 oktober 2017

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Kommunen avser att inleda planlédggning for Glasberga 1:316-1:323. Detaljplanen
berdknas vara antagen som tidigast 2018.
2. Auvgiften f6r planbesked dr 13 350 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pé avgiften
skickas separat.

Beslutet skickas till
SBK-Plan/akten

Sokande

] _*iter n S 5|gnum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 258 Planbesked for Glasberga 1:304 m.fl.
Dnr: SBN-2017-02076

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser dndring av detaljplan for att kunna klyva kvarterets fastigheter. Kvarteret &r idag
bebyggt med parhus, dvs. tva separata hushall pa varje fastighet med tvé separata kommunala
anslutningar. Samhillsbyggnadskontoret anser att en &ndring behover ske for att fa ett
langsiktigt hallbart kvarter. Detta anses dven vara en atgérd som forbéttrar omradets
helhetskinsla. Man bor dérfor genomféra en gemensam #ndring av detaljplan for detta kvarter
tillsammans med resterande Glasberga gérd.

Samhaillsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Detaljplanen beréknas vara antagen
som tidigast 2018.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-10-31

Ansokan om planbesked inkommen 2017-10-08

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Kommunen avser att inleda planléiggning for Glasberga 1:304 m.fl. Detaljplanen
ber#iknas vara antagen som tidigast 2018.
2. Avgiften for planbesked &r 13 350 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pé avgiften
skickas separat.

Beslutet skickas till

SBK-plan/akten
Sokande
0
: %ter’» r}des signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
L FLy 2017-11-29
ALY,




Sammantradesprotokoll | 2017-11-21 | Sodertélje kommun | Stadsbyggnadsndmnden 17 (37)

J

[ @

|

§ 259 Planbesked for Gravmaskinen 6
Dnr: SBN-2017-02026

Sammanfattning av drendet

Anstkan avser dndring av detaljplan for att mojliggéra avstyckning, utékad byggnadshdjd till 9
meter och en byggriitt om 40 %. Sokande vill bygga flexibla verksamhetslokaler for
smaforetagare.

Andringen anses bidra till en positiv utveckling av verksamhetsomradet och Sodertiljes
ndringsliv gynnas. Utredningar for korspar och dagvatten behdvs och in- och utfarterna méste
dven kunna 16sas i ett fortsatt planarbete.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planliggning inleds for Gravmaskinen 6. Detaljplanen
beriknas vara antagen som tidigast 2018.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-11-03

Ansodkan om planbesked inkommen 2017-09-29

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Gravmaskinen 6. Detaljplanen berdknas
vara anatagen som tidigast 2018.
2. Stadsbyggnadsnimnden ger kontoret i uppdrag att uppritta detaljplan och skicka ut den
pa samréd.
3. Avgiften for planbeskedet dr 17 800 kr enligt plantaxa for 2017. Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutet skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

] '=‘sthqdes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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§ 260 Andring av del av detaljplan for Viksberg 2:1
(615C), i Sodertalje

Dnr: SBN-2016-00841

Sammanfattning av drendet

Underliggande plan, 615C med Tilldgg 1586C géller jamsides med denna &ndring.

§5 (tomtplats storlek) séger att inom varje kvarter far icke bildas flera tomter 4n vad som
illustrationsvis angivits pa plankartan. Fastighetsarealen &r 1694 m2. Minsta tomtstorlek &r 600
m?2. Fastigheten &r obebyggd.

Andring avser endast fastigheten Viksberg 5:14.
Planéndringen har varit ute pa samrad. Under samradet har inga synpunkter inkommit som
paverkar detaljplanens utformning

Planéndringen sénds ut for granskning med standardforfarande.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-10-23

Plankarta 2017-08-07
Beskrivning 2017-08-07
Samréadsredogorelse 2017-10-20

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att sdnda ut forslaget pa
granskning,.

Beslutet skickas till
Akten-Sbk, Plan
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§ 261 Nedsédttning av planavgift

Dnr: SBN-2017-02168

Sammanfattning av drendet

Sjoberg & Therme AB har fatt bygglov (SBN-2016-02954) for att uppfora ett nytt enbostadshus
om 198 kvm samt komplementbyggnad om 25 kvm. Fastigheten Talby 2:17, Sodertélje
omfattas av detaljplan frin 2009 med planavgift och dérfor har skanden paforts en planavgift
om 64 089 kr. Sokanden anser inte att avgiften stir i proportion till bygglovsavgiften som i det
aktuella fallet &r pa 20 710 kr for bygglov samt startbesked, och bestrider dérfor avgiften.
Planavgiften baseras pa den nu gillande taxan for 2017. Med 2018 érs plantaxa skulle
planavgiften bli 32000 kronor for ett motsvarande &rende. D& nimnden har beslutat att infora en
ny justerad taxa for 2018 r kontorets forslag i det aktuella fallet att justera planavgiften till
2018 &rs taxa pa 32000 kr istillet for 64 089 kr for att bittre harmoniera med bygglovsavgiften.
Kontorets forslag till beslut baseras pa att taxan kommer att justeras nert inom 2 ménader och
att det darfor kan vara rimligt att i ett fall som detta g& med pé en justering nerédt dé planavgift
och bygglovsavgift inte stér i proportion till varandra. Detta ska inte ses som ett prejudikat for
att riva upp tidigare paforda planavgifter utan som en Gvergéng till den nya taxan 2018.

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse daterad 2017-10-19

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar enligt kontorets forslag att justera planavgiften till 32 000
kronor i det aktuella plandrendet.

Beslutet skickas till
Bygglovsenheten

Sokanden Sjoberg & Therme AB
Akten
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§ 269 Kontoret informerar

Sammanfattning av drendet

Pagaende rekryteringar
Planchefen informerar om samhéllsbyggnadskontorets arbete med rekrytering av personal.

Under hosten har 14 av 17 vakanta tjénster tillsatts.

Trollsldndan 3

Bygglovchefen informerar om ett drende om anstkan om rivningslov, Trollslindan 3, som
némnden har avslagit och som har verklagats. Lansstyrelsen har nu provat dverklagan och
beslutat till kommunens fordel, det vill sdga nej till rivning.

Byggbonus

Ordforanden informerar om Regeringens beslut om byggbonus. Sodertélje kommun tilldelas i &r
22 miljoner kronor. Kommunen har under perioden 1 augusti férra 2016 till samma datum i r
gett startbesked for 742 bostider.

A

[
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§ 270 Planer som vunnit laga kraft

Sammanfattning av drendet
Detaljplanen for Hyvlaren 14 har vunnit laga kraft 2017-11-17.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Redovisningen ldggs till handlingarna.

.
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§ 271 Arendebalansen

Sammanfattning av drendet
For kidnnedom foreligger drendebalans per den 21 november.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Redovisningen léggs till handlingarna.
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§ 272 Meddelanden - 6vriga anmadlningsarenden

Sammanfattning av drendet
Fran kommunstyrelsen 2017-10-27:

§ 205, Delarsbokslut per den 31 augusti 2017 f6r S6dertélje kommun

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Redovisningen l4ggs till handlingarna.

{ ste;a\mjes signum " ) Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
(l ( f% 2/ 2017-11-29
i




