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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17

Beslutande

Hékan Buller (S) ordférande

Olivia Unesi (S)

Alf Eriksson (S)

Merna Kifork (S) §§ 200-213

Olof Fristrom (S) tjanstgorande erséttare for Merna Kifork (S) § 199
Mats Siljebrand (KD)

Leif Ahlin (C)

Ammi Wohlin (MP)

Lukas Hallkvist (M) §§ 199-206, 208-213

Saad Said (M) tjénstgorande ersittare for Lukas Hallkvist (M) § 207
Per Holmgren (M)

Ann Westerberg (L)

Tommy Hansson (SD)

Joakim Granberg (RP) §§ 207-213

Hans Joglund (SD) tjanstgorande ersittare for Joakim Granberg (RP) §§
199-206

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare
Olof Fristrom (S) §§ 200-213

Jan Frimansson (S)

Rima Haro (S)

William Shahho (KD) §§ 199-210
Albin Svensson (MP)

Saad Said (M) §§ 199-206, 208-213
Curth Jacobsson (M)

Eva Bjurholm (V)

Hans Joglund (SD) §§ 207-213
Mauri Voittonen (SD)

Tjanstemadn

Homan Gohari, samhillsbyggnadsdirektor, Kajsa de Vall, bygglovchef,
Andreas Klingstrom, planchef, Vivian Ichu, ekonomichef, Ebba Londahl
Akerman, teknisk lantmétare § 201, Anna Kain Wyatt, utredare § 202, Sofi
Cyréus, samhillsbyggnadsstrateg § 203, Annika Linde, tillsynshandliggare
§ 204, Karma Tshering, handldggare § 205, Ulrika Thalén, bitr.
bygglovschef, Helena Kurt, planarkitekt § 207-209, Jonas Olund, chef
geografisk information § 211

Max Hiaggman och Jennifer Malmgren, praktikanter.

Justerares signatur: Utdraget bestyrks:

AN
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Sodertdilje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
Innehall

Faststédllande av dagordning

§ 199 Faststidllande av dagordning

Beslutsiarenden

§ 200 Medgivande av nérvarorétt for praktikanter

§ 201  Forslag till vignamn 1 Viksberg i enlighet med
detaljplaneforslag for del av Viksberg 3:1 omrade B 1
Sodertélje

§ 202  Yttrande 6ver remiss: Oversiktsplan 2030 for Eskilstuna
kommun

§ 203 Yttrande 6ver remiss: Motion av Beata Milewczyk (SD)
och Tommy Hansson (SD) "Inrétta ett skonhetsrad"

Bygglovarenden

§ 204 Pafoljd for olovligt uppford tillbyggnad pé fastigheten
Geografiboken 3

§ 205 Ansdkan bygglov for nybyggnad av radhus, Gravyren 17

§ 206 Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
garage, Mungon 13

Plandrenden

§ 207 Planbesked for Gaveln 1 m.fl.

§ 208 Planbesked for Tellus 5

§ 209 Planbesked for del av Brunnséng 1:1 (forskola)
§ 210 Detaljplan for Enen 10

Informations och anmalningsdarenden

§ 211 Kontoret informerar
§212 Anmélan av delegeringsbeslut
§ 213 Arendebalans

Justerargs signatys Utdraget bestyrks:
5 Qup
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
§ 199

Diarienr: SBN-2019-00026

Faststdllande av dagordning

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsndmnden faststéller dagordningen i enlighet med utsdnd
kallelse.

/,

Justey,r}g re’;é'i;natur: Utdraget bestyrks:
/
V4
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
§ 200

Diarienr: SBN-2017-02695

Narvaroratt

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsndmnden medger nirvaroritt for praktikanterna Max
Héggman och Jennifer Malmgren.

Ju/s{te,’fzq’%ig n& Utdraget bestyrks:
7 M)
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Sddertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
§ 201

Diarienr: SBN-2019-01485

Forslag till vdagnamn i Viksberg i enlighet med
detaljplaneforslag for del av Viksberg 3:1
omrdde B i Sodertidlje

Sammanfattning av darendet

Planomradet ligger i Viksberg i de norddstra delarna av Sodertélje stad.
Omrédet gransar till Viksbergs golfbana och dr ca 6 000 m? stort. I
detaljplaneforslaget planeras for 6 villor i omradet.

Det nya bostadsomrédet kommer att ligga mitt emot en gammal surbrunn.
Stadsantikvarie Emma Tibblin kdnner till den gamla surbrunnen och har
berittat att det 4r en brunn med kolsyrehaltigt vatten med hog jarmhalt och
som ir lite bubblande som mineralvatten. Forr ansdgs sadant vatten vara
hélsobringande. Namngruppen foreslar darfér namnet Surbrunnsvéagen som
vidgnamn for den lilla vdgen i det nya bostadsomradet.

Aven Kulturhistoriska foreningen i Sodertilje tycker att Surbrunnsvigen ar
ett mycket bra forslag. De kommer att tillsammans med Salems
hembygdsforening skriva ett brev till golfklubben, som dger marken dar
surbrunnen ligger, med en 6nskan om en upprustning av surbrunnen.
Kommunen har tidigare satt upp en skylt med lite historik om brunnen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse daterad den 26 juli 2019.
Namnkartor (kartbilagor 1 och 2)

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Namnforslaget Surbrunnsvégen tillstyrks.

Beslutet ska skickas till
Akten

Kommunstyrelsen

1 /A
Justerares /sig/%tqr.\ Utdraget bestyrks:
/7 /ﬂ_‘; -
,( /A ARG\ TR
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Sodertalje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
§ 202

Diarienr: SBN-2019-01267

Yttrande dver remiss: Oversiktsplan 2030 for
Eskilstuna kommun

Sammanfattning av drendet

Eskilstuna kommun har tagit fram ett forslag till ny 6versiktsplan som nu ar
ute pa samrad och skickat denna pa remiss till Sodertélje kommun.
Eskilstuna kommun planerar att bygga 15 000 nya bostéder och forbereder
sig for en befolkningsokning, fran 106 000 idag till 130 000 invanare ar
2030, kombinerat med tydligt formulerade mal om langsiktighet och héllbar
utveckling.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse daterad 2019-08-23
Forslag till remissvar daterat 2019-08-15

Remiss fran Eskilstuna kommun, digital dversiktsplan

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsndamnden godkanner kontorets forslag till svar pa remissen.

Beslutet ska skickas till
Eskilstuna kommun,

kommunstyrelsen@eskilstuna.se
Akten

A s |
Justerates Sigpatur: Utdraget bestyrks:
S -
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
§ 203

Diarienr: SBN-2019-00949

Yttrande over remiss: Motion av Beata
Milewczyk (SD) och Tommy Hansson (SD)
"Inratta ett skonhetsrad”

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen remitterade 2019-05-07 motionen av Beata Milewczyk
(SD) och Tommy Hansson (SD) ”Inritta ett skonhetsrad” till kultur- och
fritidsndmnden, stadsbyggnadsndgmnden och kommundelsndgmnderna for
yttrande senast 2019-09-02. Motionsstillarna foreslar att det ska inréttas ett
skonhetsrad som har till uppgift att bevaka de estetiska vardena 1
kommunens fysiska miljo, samt foresla forbattringar i den. Radet ska vara
ett radgivande organ at kommunens ndmnder i frigor som ror offentliga
konstverk samt konstnérligt eller kulturhistoriskt vardefulla miljoer. Vidare
foreslas att skonhetsradet genom information och dialog gor
kommuninvénarna medvetna om dess roll och verksamhet. Skonhetsradet
ska besta av sakkunniga representanter fran olika kunskapsomraden sasom
arkitektur, naturskydd, samhaéllsbyggnad, kultur med mera.
Kommunfullméktige avslog 2010-11-22, § 219, en tidigare motion om att
inrétta ett skonhetsrad i kommunen med motiveringen att det redan finns vl
fungerande och etablerade regelverk, rutiner och kompetens som tillgodoser
estetik och gestaltningsfragorna inom stadsbyggnadsomradet. Dessutom
planerades redan dé en utveckling av medborgardialoger i syfte att skapa
engagemang hos flertalet samhaéllsaktorer.

Kontoret foreslar i tjansteskrivelsen daterad 2019-08-15 att motionen om att
inratta ett skonhetsrad avslas.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjédnsteskrivelse 2019-08-15

Remiss fran kommunstyrelsen, KS 19/162, 2019-05-07
Sammantrddesprotokoll kommunfullmaktige, KF 10/219, 2010-11-22

Yrkanden

Ordforande Hékan Buller (S) yrkar bifall till kontorets forslag med tilldgg
att tjansteskrivelsen daterad 2019-08-15 6verldamnas som ndmndens
yttrande.

Tommy Hansson (SD) yrkar bifall till motionen.

4

Justglj,/a’7§/§]gn ‘ Utdraget bestyrks:

/ 7~
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
Forts.§ 203

Proposition
Ordféranden stiller proposition pa foreliggande yrkanden och finner att
ndmnden beslutat i enlighet med ordférandens yrkande.

Stadsbyggnadsnamndens beslut

Stadsbyggnadsndmnden 6verldmnar tjansteskrivelsen daterad 2019-08-15
som ndmndens yttrande, och foreslér darmed att motionen fran Beata
Milewczyk (SD) och Tommy Hansson (SD), om att infora ett skonhetsrad i
Sodertédlje kommun, avslas.

Reservation
Tommy Hansson (SD) anméler reservation till protokollet till f{6rmén for
eget yrkande.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justeir,ér'/es/sign : Utdraget bestyrks:
/([///l/ el )
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Sodertilje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17

§ 207

Gaveln 1

Diarienr: SBN-2019-00915

Planbesked for Gaveln 1 m.fl.

Sammanfattning av @rendet

Planomrédet 4r lokaliserat i Saltskog langs med Tvetavdgen som grénsar i
véster och Genetaleden i norr. Ansokan avser att utdka exploateringsytan
med fastigheterna, Gaveln 2, Taket 1 och Taket 2, till ett tidigare ldmnat
positivt planbesked for Gaveln 1 och del av Gaveln 2. Genom att mojliggora
for bostadsexploatering inom fastigheterna Taket 1 och Taket 2 syftar
ansokan att kunna utveckla omradet med ny bebyggelse utifrén ett
helhetsperspektiv dar samtliga fastigheter ska ingd i detaljplanen f6r Gaveln
1 och del av Gaveln 2.

Fastighet Taket 1 omfattas av en detaljplan fran 1988, den sédra delen av
fastigheten anger allaktivitetshus medan den norra delen anger parkering for
fastigheten. Fastighet Taket 2 omfattas av en stadsplan frén 1970 som anger
prickmark for omradet dér ansokan avser att placera ny bostadsbebyggelse.
Enligt strukturplanen for Mariekélla och Saltskog ar det ansdkta omrédet
utpekat som ett utvecklingsomrade huvudsakligen for bostédder. Ansokan ér
pé sd vis i linje med strukturplanen men behdver ta hédnsyn till andra viktiga
fragor i ett kommande planarbete.

Kommunens krav for parkeringsplatser behdver uppfyllas i samband med
tillkommande bostdder. Det kan vara lampligt med ett parkeringsgarage i
flera véningar for att befintliga och tillkomna bostéder ska tillgodoses med
tillrackligt ménga parkeringsplatser.

Saltskog karaktériseras av en stor andel hyresritter i flerbostadshus. En
blandning av upplételseformer kan vara positivt for omrédet utifrén ett
socialt hallbart perspektiv.

Vid fortitning bor ny bebyggelse utformas med hénsyn till befintlig och
kringliggande bebyggelse. Andra utredningar som bedoms vara viktiga i ett
kommande planarbete ar buller, dagvattenutredning och eventuell
tradinventering.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planldggning for Gaveln 1 m.fl.
inleds och ska ingd i detaljplanen for Gavel 1 och del av Gaveln 2.
Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast 2025.

Justerares sig ﬁtur(\J Utdraget bestyrks:
%4 A )
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Sodertilje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
Forts.§ 207

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2019-07-19
Ansokan om planbesked inkom 2019-05-02

Jav
Lukas Hallkvist (M) anméler jdv och deltar inte i handldggningen av
drendet.

Yrkande

Ordforande Hakan Buller (S) ldgger fram en skrivelse fran majoriteten
(Bilaga 1) med foljande yrkande:

Bifall till kontorets forslag till beslut, samt att inom planprocessen sérskilt
analysera och sikerstilla ytor for verksamheter och métesplatser som

starker omradet och den centrumkoppling som pekas ut i strukturplanen for
Marickalla/Saltskog.

Tommy Hansson (SD), Ann Westerberg (L), Per Holmgren (M), Joakim
Granberg (RP) yrkar bifall till ordférandens med fleras yrkande.

Stadsbyggnadsnamndens beslut

1. Kommunen avser att inleda planldggning for Gaveln 1 m.fl.
Projektet ska ingd i detaljplan for Gaveln 1 och del av Gaveln 2.
Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast 2025.

2. Parkeringsplatser ska vara 16st innan samrad.

3. Inom planprocessen sérskilt analysera och sékerstélla ytor for
verksamheter och métesplatser som starker omradet och den
centrumkoppling som pekas ut i strukturplanen for
Mariekalla/Saltskog.

4. Avgiften for planbeskedet &r 14000 kr enligt plantaxa fér 2019.
Faktura pa avgiften skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten
Sokande

Justerares(signatur ' Utdraget bestyrks:
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Sodertdlje kommun Sammantrdadesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17

§ 208

Tellus 5

Diarienr: SBN-2019-01229

Planbesked for Tellus 5

Sammanfattning av drendet

Planomradet &r lokaliserat vid inre Maren, Ostra delen av Sodertéljes
stadskdrna. Fastigheten ligger inom ett prioriterat utvecklingsomrade och &r
forenligt med programmet for Sodertélje stadskdrna 2009-2029. Ansdkan
avser mojliggora for pabyggnad av ett hotell med tillhérande verksamheter
inom fastighet Tellus 5.

Kontoret stéller sig positivt till utvecklingen av platsen men bedémer att
projektet bér pa en del svarigheter och utredningsbehov som sérskilt bor
beaktas i kommande planarbete.

Planldggning for Tellus 5 behdver samordnas med intilliggande pédgaende
projekt i ett tidigt skede och forhalla sig till ombyggnaden av kajen vid inre
Maren.

Utformning, proportionering och gestaltning av tillkommande bebyggelse
blir en central fraga i kommande planarbete. | ndromradet finns hoga
arkitektoniska och kulturhistoriska virden med stor vikt for stadsbilden,
dessa kvaliteter och siktlinjer behéver identifieras i ett tidigt skede och blir
viktiga att forhélla sig till vid utformning av tillkommande bebyggelse.
Stadskérnans virdefulla siktlinjer skall bevaras och bor studeras ndrmare i
forhallande till hotellbyggnadens utformning och volym.

Angoring till fastigheten behdver 16sas pa ett lampligt sdtt och ta hinsyn till
Ovrig trafik runt fastigheten.

Dagvattenutredning, geotekniskutredning, bullerutredning och paverkan pa
luftkvaliteten behover studeras narmare 1 kommande planarbete. Fokus i
planarbetet blir att utreda hur tillkommande bebyggelse kan forhalla sig till
kraven pé grundlédggning, vattennivan langs med inre Maren och befintliga
hojdsattningar runt hela fastigheten.

Befintliga ledningar inom planomradet behover ses 6ver och kan i och med
exploatering som avses i ansokan eventuellt behova flyttas.
Omkringliggande gator sasom Ekdalsgatan och Tullgrdand kan komma att
ingé i detaljplanen for Tellus 5 for en béttre helhet.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planldggning for Tellus 5 inleds.
Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast 2021.

Justerarﬁg s/i "n/agir' Utdraget bestyrks:
TT7E
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
Forts.§ 208

Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse daterad 2019-08-23
Ansokan om planbesked inkom 2019-06-14

Yrkanden
Ordférande Hékan Buller (S) lagger fram ett forslag (Bilaga 2) med foljande
yrkande:

Bifall till samhaéllsbyggnadskontorets forslag till beslut.

Att dérutover forstirka planuppdraget med foljande aspekter:

d) Parallellt skissuppdrag, som visar olika alternativ pa utformning av
fastigheten och hur byggnation gestaltar sig i forhéllande till ndrliggande
fastigheter och offentliga miljder.

e) Bottenytor och publika vaningsplan utformas med fokus pa 6ppenhet i
gestaltning och upplevelse.

Att planarbetet aterrapporteras till namnden regelbundet.

Lukas Hallkvist (M), Mats Siljebrand (KD), Tommy Hansson (SD), Per
Holmgren (M), Ammi Wohlin (MP), Leif Ahlin (C) och Joakim Granberg
(RP) yrkar bifall till kontorets forslag samt till ordforandens tillagg.

Ann Westerberg (L) yrkar bifall till ordférandens tillagg d) och €) samt
lagger fram ett eget yrkande enligt nedan:

1. Kommunen avser att inleda planldggning for Tellus 5 under
forutsittning att foljande aspekter sérskilt beaktas i kommande
planarbete:

a. Tillkommande bebyggelse ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet och ges en tydlig identitet.

b. Planléggningen ska ldgga stor vikt vid stadsbilden som
helhet, platsens forutsattningar, ndromradets kulturhistoriska
kvaliteter samt vardefulla siktlinjer.

c. Planldggningen for Tellus 5 ska forhalla sig till utbyggnaden
av kajen vid Inre Maren.

d. Vigkorsningen inom fastigheten, d.v.s. Ekdalsgatan-
Koépmangatan, ska regleras om till kommundgd mark.

e. Fastighetens fasad mot Tullgrand ska utformas med hénsyn
till Tullgrénds stora forbindelse mellan
Ekdalsgatan/Képmangatan och Maren-omradet.

Justera;g’s iﬁuw Utdraget bestyrks:
A 77 \ W)
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
Forts.§ 208

f. Planen ska ge mdjlighet till handel i gatuplan, bostédder inom
fastigheten samt mojliggora for offentliga utrymmen, typ
restauranger etc. pa de 6versta vaningsplanen.

2. Stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att upprétta
detaljplan for Tellus 5. Detaljplan berdknas vara antagen som
tidigast 2021.

3. Auvgiften for planbeskedet ar 14.000 kronor enligt plantaxa for 2019.
Faktura pa avgiften skickas separat.

Proposition

Ordforanden stéller proposition pé foreliggande yrkanden, d.v.s. sitt eget
med fleras yrkande mot Ann Westerbergs yrkande och finner att ndmnden
beslutat i enlighet med ordforandens med fleras yrkande.

Stadsbyggnadsnamndens beslut

1. Kommunen avser att inleda planlédggning for Tellus 5 under
forutsittning att foljande aspekter sarskilt beaktas i kommande
planarbete:

a. Tillkommande bebyggelse ska utformas med hénsyn till
omkringliggande bebyggelse och stadsbilden i helhet.
Planldggning ska ldgga stor vikt pd ndromradets
kulturhistoriska kvaliteter och vérdefulla siktlinjer.

b. Planldggning for Tellus 5 ska forhalla sig till utbyggnaden av
kajen vid inre Maren.

c. Vigkorsningen inom fastigheten, Ekdalsgatan-Kopmangatan,
ska regleras om till kommunaldgd mark.

d. Parallellt skissuppdrag, som visar olika alternativ pa
utformning av fastigheten och hur byggnation gestaltar sig i
forhallande till narliggande fastigheter och offentliga miljoer.

e. Bottenytor och publika vaningsplan utformas med fokus pa
Oppenhet i gestaltning och upplevelse.

3. Stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att uppritta
detaljplan for Tellus 5. Detaljplanen beréknas vara antagen som
tidigast 2021.

4. Planarbetet ska aterrapporteras till nimnden regelbundet.

5. Avgiften for planbeskedet ar 14000 kr enligt plantaxa for 2019.
Faktura pa avgiften skickas separat.

Juste,rares/mgm Utdraget bestyrks:
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
Forts.§ 208

Reservation och sarskilt yttrande
Ann Westerberg (L) anméler och inger en skriftlig reservation (Bilaga 3).
Eva Bjurholm (V) anmaéler och inger ett sérskilt yttrande (Bilaga 4).

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten
Sokande

Justerares.signatur: Utdraget bestyrks:
D772 -
P4 A & . ’)
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Sodertdlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17
§ 209

Brunnsdng 1:1
Diarienr: SBN-2019-00785

Planbesked for del av Brunnsang 1:1
(forskola)

Sammanfattning av drendet

Planomrédet ligger i Brunnséng och gransar mot Ragnhildsborgsvigen i
védster. Ansokan avser att placera en ny forskola pa kommunaldgd mark.
Planomradet &r en del av ett stérre skogsomrade och omfattas av fastighet
Brunnsing 1:1. Ansokan ar forenligt med den pagéende strukturplanen for
Brunnsing diar markomrédet &r utpekat som lampligt for
forskoleverksamhet.

Planomrédet utgors av skogsmark och ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Storre markarbete kan komma att krévas for att omvandla nuvarande
skogsmark till forskoleverksamhet. Projektet bar ocksé pa utredningsbehov
kopplat till naturviarden som finns inom och i anslutning till planomradet,
dagvatten och VA-planering. Det finns eventuellt risker for radon som ocksa
behover utredas ndrmare. Projektet kan i helhet utgora stora kostander for
den sokande.

I nulédget finns ingen gang-och cykelbana péd Ragnhildsborgsvagen.
Ombyggnad av en gang-och cykelbana som ansluter till forskolan blir en
forutsattning i kommande arbetet.

Samhaillsbyggnadskontoret stéller sig positivt att prova drendet i en
detaljplaneprocess for att utreda platsens lamplighet for forskoleverksamhet
mer utforligt. Med hansyn till utredningsbehoven och de atgiarder som
projektet bér ar det viktigt att man 1 ett tidigt skede sdkerstéiller sig om att
projektet dr ekonomiskt genomforbart. Detaljplanen berdknas vara antagen
som tidigast 2022.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2019-07-16
Ansdkan om planbesked inkom 2019-04-11

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Kommunen avser att inleda planldggning for del av Brunnséng 1:1
(forskola). Detaljplanen berdknas vara antagen som tidigast 2022.

2. Avgiften for planbeskedet dr 14000 kr enligt plantaxa for 2019.
Faktura pa avgiften skickas separat.

Ju/:zz.‘ray/réiﬂsigna&.x.a“‘/\> Utdraget bestyrks:
/e "
Y. /‘
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Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

Justgr rgs';;gnatu .
L N

Utdraget bestyrks:
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§ 210

Enen 10

Diarienr: SBN-2014-01209

Detaljplan for Enen 10

Sammanfattning av d@rendet

Agaren till fastigheten Enen 10 har under hosten 2014, inkommit med en
ansdkan om ny detaljplan. Detaljplanen har varit ute pa samrad och
granskning och tas nu upp for beslut om antagande.

Under granskningstiden har inga synpunkter inkommit som péverkar
planens utformning.

Administrativa bestimmelsen pa kartan betraffande huvudman, utgar.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse 2019-08-01

Plankarta 2019-09-06

Planbeskrivning 2018-06-18. Reviderad 2019-05-27
Granskningsutlatande

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar detaljplanen for Enen 10.

Beslutet ska skickas till
Akten

Juste/ga’rés sii /rjatur' Utdraget bestyrks:
1175

QAU



Sodertdlje kommun

26 (28)

Sammantradesprotokoll

Stadsbyggnadsnimnden 2019-09-17

§ 211
Diarienr: SBN-2019-00026

Kontoret informerar

Geografisk information
Jonas Olund, ny chef for enheten geografisk information presenterar sig och
informerar om enhetens verksamhet.

Aktuella domar

Bygglovenheten informerar om att aktuella domar frén mark- och
miljédomstolen och mark- och miljédverdomstolen kommer att delges
ndmnden.

Workshop
Néamnden inbjuds att delta i en workshop om arkitekturstrategi den 24
september.

Budgetdialog med kommunstyrelsen

Kontorschefen informerar om genomford budgetdialog med
kommunstyrelsen. De ekomiska forutséttningarna for den kommande
tredrsperioden bedoms bli mer anstrdngande. Budgetutrymmet kommer att
minska nésta ar beroende pa effektiviseringskrav, att det inte blir
upprikning for 16ne-eller prisdkningar, samt att det inte finns ndgon
byggbonus.

Vi
Justeragres

/

T Qe

Utdraget bestyrks:

/
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§ 212

Diarienr: SBN-2019-00026

Anmalan av delegeringsbesliut

Sammanfattning av drendet
Frén bygglovenheten: Delegationslista for augusti 2019.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Redovisningen godkénns.

Ju74ares iignatur: Utdraget bestyrks:

T2 Qo
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§ 213

Diarienr: SBN-2019-00026

Arendebalans

Sammanfattning av arendet
For kidnnedom foreligger drendebalans per den 17 september.

Stadsbyggnadsnamndens beslut
Redovisningen laggs till handlingarna.

Justerares signatur: Utdraget bestyrks:
/i !
/! 77 § )
Lt L :
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Socialdemokraterna
Kristdemokraterna
Centerpartiet
Miljopartiet

Stadsbyggnadsnamnden

Arende 9
Planbesked for Gaveln 1 m.fl.

Mot bakgrund av den diskussion som uppstatt i anslutning till Telge Bostidders ansékan om
planbesked for utveckling av Saltskog, utmed Tvetavigen, menar Stadsbyggnadsndmnden
att det finns anledning att tydliggoéra att en utveckling av omradet innefattar fler delar 4n
bostidder. Samhaillsbyggnadskontoret har ocksa i tjansteskrivelsen konstaterat att:
“Motesplatser fyller en viktig funktion i samhaéllet och kan till f61jd av

fortdtning som sker inom och i nérheten av Saltskog medfora ett 6kat behov for platser dir
ménniskor kan traffas”.

Denna uppfattning delas av Stadsbyggnadsndmnden och for att fortydliga utgangspunkten
for planuppdraget foreslar vi idag att det tydliggdrs att man inom planarbetet sérskilt ska
analysera och sdkerstélla ytor for verksamheter och motesplatser, som starker omradet och
den centrumkoppling som pekas ut i strukturplanen for Mariekélla/Saltskog.

Forslag till beslut
Att bifalla kontorets forslag till beslut
Att inom planprocessen sérskilt analysera och sékerstélla ytor for verksamheter

och métesplatser som stirker omradet och den centrumkoppling som pekas ut
i strukturplanen f6r Mariekélla/Saltskog.

Postadress Tfn 08-523 010 00 www,sodertalje.se
151 89 Sddertélje sodertalje.kommun@sodertalje.se
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Stadsbyggnadsnamnden
Arende 10

Planbesked for Tellus 5

Stadsbyggnadsndmnden ska idag fatta ett viktigt beslut, ett beslut som for de flesta i
Sodertilje 4r efterldngtat, dven om asikterna kring utformning och innehéll naturligtvis kan
variera. Vi beslutar idag om planbesked och dérmed ocksé inriktning for planarbetet nir
det giller fastigheten Tellus 5, vid Inre Maren. Platsen #r en central och, for de flesta
sodertéljebor viktig plats. Vi ska nu fatta beslut som ska ge omradet och staden ett nytt
innehdll, en méngd spannande kvalitéer som ska bidra till att stérka utvecklingen av
stadskédrnan. Vi tar nu ytterligare ett kliv i genomforandet av det program for Stadskérnan
som kommunfullméktige beslutade 2010.

Sodertélje kommun och stadsbyggnadsnidmnden delar i stora delar de analyser och
bedémningar som Stadsrum fastigheter gjort nér det géller inriktningen pa planen och dess
innehéll. For staden 4r det och kommer det vara av central betydelse att planarbetet utgar
frén ett antal viktiga utgéngspunkter. I tjansteskrivelsen i drendet pekas foljande aspekter
ut:

a. Tillkommande bebyggelse ska utformas med hdnsyn till omkringliggande bebyggelse och
stadsbilden i helhet. Planliggning ska ldgga stor vikt pa ndromrddets kulturhistoriska
kvaliteter och vardefulla siktlinjer.

b. Planldggning for Tellus 5 ska forhdlla sig till utbyggnaden av kajen vid Inre Maren.

c. Vagkorsningen inom fastigheten, Ekdalsgatan-Kopmangatan, ska regleras om till
kommunaldgd mark.

Némnden delar dessa utgdngspunkter, och vill utover dessa, dven att foljande delar ska
beaktas i det fortsatta arbetet.

Parallellt skissuppdrag

Med tanke pé platsens betydelse i staden ar det viktigt att sdvil beslutsfattare som alla
Sodertéljebor ges de basta forutsattningar att under processen fa en tydlig bild av hur olika
utformning och gestaltning kommer upplevas i stadsmiljén.

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sddertélje sodertalje.kommun@sodertalje.se
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Dirfor menar ndmnden att det dr naturligt att forstéirka dagens beslut med ett uppdrag att ta
fram parallella skisser, ett material som visar olika alternativ pa utformning av fastigheten
och hur byggnation gestaltar sig i forhallande till narliggande fastigheter och offentliga
miljéer. Samhillsbyggnadskontoret ges dirfor i uppdrag att utforma definitioner for ett
sadant uppdrag.

Bottenvaningarnas gestaltning

Némnden vilkomnar Stadsrum fastigheters ansats nir det géller storre publika ytor. Den
hir delen av centrum blir pa det sttet tillgénglig for olika aktiviteter och verksamheter,
vilket dr ett viktigt tillskott till en plats som innehéller fantastiska méjligheter.
Gestaltningsmaéssigt menar ndmnden att det &r av yttersta vikt att de publika planen runt
fastigheten far en utformning som signalerar ppenhet och vilkomnande. Inriktningen ska
vara att byggnadens bottenytor/publika ytor inte ska kénnas slutna eller instingda.

Némnden kommer ocksa dnska regelbunden &terrapportering kring planarbetet.

Forslag till beslut
Att bifalla samhéllsbyggnadskontorets forslag till beslut
Att darutdver forstirka planuppdraget med foljande aspekter:

d) Parallellt skissuppdrag, som visar olika alternativ pd utformning av
fastigheten och hur byggnation gestaltar sig i forhallande till nirliggande
fastigheter och offentliga miljGer.
e) Bottenytor och publika vaningsplan utformas med fokus pa 6ppenhet i
gestaltning och upplevelse.

Att planarbetet aterrapporteras till nimnden regelbundet.
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RESERVATION

Stadsbyggnadsnamndens sammantrade 2019-09-17

| Arende 10 — Planbesked fér Tellus 5, reserverar jag mig till férman fér mitt eget yrkande,
med féljande motivering.

Tellus 5 eller mera populart kallat "McDonald s-huset &r en av de absolut mest framtrddande
och viktigaste platserna i Sédertélje. Med ratt beslut och planer som grund och med
skickliga, utvecklingsinriktade samt kreativa byggherrar och arkitekter kan detta bli ett
attraktivt, valkommet och efterlangtat landmarke i staden.

Mot bakgrund av detta anser jag att det ar viktigt att den tillkommande bebyggelsen ges
mojlighet att uttrycka en egen identitet. Jag ser darfér en fara i formuleringen "utformas med
hansyn till omkringliggande bebyggelse”. Anledning till min oro ar att det finns manga olika
typer av bebyggelse runt denna fastighet. Hebbevillan, Sorbonska huset, Gamla Flickskolan,
Kringlan-huset, Castor-huset, stenhusen langs Jarnagatan och kajen bort mot
Borgmastarvillan. Vilken del av denna bebyggelse ska den nya byggnaden ta hansyn till?

Risken ar att det tas fér mycket hansyn till for manga olika saker och att den nya byggnaden
darfor kommer att sakna egen identitet. Det &r ett sloseri med tanke pa platsens potentiella
"landmarke”-status. Planarbetet bér darfor utga fran att den nya bebyggelsen ska ha hég
arkitektonisk kvalitet och en egen identitet. Framtida generationer ska kunna se den "arsring”
som byggandet pa 2020-talet i Sédertalje gav upphov till.

Jag anser ocksa att planarbetet ska ge méjligheter att anvanda denna byggnad pa ett
flexibelt satt. Planerna pa att bygga ett hotell av denna storlek kan komma att férandras om
marknadens behov andras. Om sa sker ar det viktigt att férandringar i anvéandning inte
hindras av en stel och last detaljplan.

Planen bér darfér ge méjlighet att inrymma bostéder i delar av byggnaden. Laget ar
fantastiskt, utsikten kan bli hanférande, servicen som hotellet kan erbjuda i form av
restauranger, reception, tvatt, mm kan bli ett mycket eftertraktat boende. Butiker i gatuplan
ger mer liv och rérelser. Lat inte planen hindra dessa mdjligheter.

Slutligen anser jag att det ar ett misstag att inte anvanda de éversta vaningsplanen till mera
offentliga utrymmen i form av restauranger, caféer, etc. Har har vi en fantastisk utsikt i ett
fantastiskt lage. Gor det mera allméant tillgangligt — reservera det inte for nagra fatal, tillfalligt
boende hotellgaster.

nn Westerberg (L)
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Sarskilt yttrande

Stadsbyggnadsnamnden 2019-09-17
Arende 10 - Planbesked for Tellus 5

Sarskilt yttrande kring planbesked for
Tellus 5

Vid dagens sammantrade har Stadsbyggnadsnamnden i Sodertélje fattat beslut
om planbesked for Tellus 5 - den i S6dertalje centrums stadskérna i sarklass
hetaste markyta med sitt strategiska lage vid Marenviken och vyn 6ver hela
inloppet via Sédertalje kanal fran Ostersjon. Att platsen antligen utvecklas med
byggnation efter alla ca 30 provisoriska ar med den anskramliga
McDonaldskaken ar det val ingen som opponerar sig emot. Tvartom! Har 6ppnar
sig mojligheten for ett nytt landmarke som kan starka Soédertéljes identitet och
leverera det S6dertaljeborna under lang tid har uttryckt dnskemal om - ett nytt
bibliotek, en efterlangtad biograf, nya teaterrum for alla och konsthall vid sidan
om publika restauranger och caféer - vilket dven stdds i det av Sddertélje
kommun antagna Program for Sddertalje stadskédrna 2009-2029. Har kravs
storartad arkitektur.

En direkt och parallell jamférelse kan géras med det projektkomplex heltitra
som Skellefteda kommun bygger som ett nytt kulturhus med ett flervaningshotell
som tillhérande annex. | detta fall kan byggherreni Tellus 5, Stadsrum,
rekommenderas att titta narmre pa foregangaren i Skelleftea.

Dock bor inte Tellus 5 Iata sig bebyggas hur som helst. Nu skissas pa ett 16
vaningar hogt hotell, ovanpa tre bottenvaningar med sa kallade publika ytor. Det
blir ett hogt héghus vid kanten av Marenviken, som i ett enda slag forandrar
stadsbilden och dess "skyline” samt paverkar saval narmiljon som stadskarnans
hela miljo. Det finns stor risk att 16 plus tre vaningar bade bildligt och bokstavligt
kommer att Overskugga saval Castorhuset, Sorbonnehuset, Kringlanhuset och
den resterande lilla siktlinjen mot Gamla Flickskolan pa Orionkullen. Den
skalforskjutning som detta innebar, bryter mot tidigare planeringsfoérutsattningar
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sasom de antagits i Program fér stadskarnan 2009-2029 vilka hittills inte
foreslagits for revidering. Viktigt i sammanhanget &r att Tellus 5 liksom Luna 1
haller sig inom ramen f6r en sammanhallen skala for att medverka till en
sammanhallen helhet i Sodertalje stadskarna.

| ett tidigare sarskilt yttrande i samband med detaljplan for Luna 1 har
Vansterpartiet papekat det olyckliga i att Stadsbyggnadsndmnden varken har ett
fardigstallt Arkitekturprogram/Strategi eller Utredning om hdghusbyggande i
stadskarnan att luta sig mot nar nu det ena efter andra hoghus-forslaget dyker
upp pa agendan att fatta beslut om. Det &r som tidigare sagts, som att kasta in
jasten efter degen. Om det ens en gang fanns ndgon jast att kasta in.

Ett argument som ofta anfors nar kritiska roster hdjs mot nybyggnationers
tendenser att vilja bryta stadens gangse hdjdskalor ar ekonomi och Iénsamhet,
att det inte gar att bygga utan att bygga hogt, vilket &r kopplat till de sa kallade
exploateringstalen. Det behéver dock inte vara lika med att bygga pa hojden, det
kan istéllet handla om att pa andra satt fa till de nédvandiga "ekonomibringande”
ytorna, t ex genom tillskott av ytterligare kvartersmark. Vansterpartiet menar har
att kommunen under planeringsprocessen skulle kunna se dver ytterligare
[6sningar for kompletterande markyta for Stadsrums planer for Tellus 5.

Slutligen ar det frestande att ndmna vad den valkande danske arkitekten Jan Gehl
skriver i sin bok Byer for mennesker: "Bygninger og byrum bliver stadig sterre,
men de mennesker, der skal bruge dem, er nu som far - sma”. Dartill menar han
att bostader och kontor som ligger hogre upp an femte vaningen bdr sortera
under luftfartsmyndigheterna, eftersom de inte langre &r en del av stadslivet.

Eva Bjurholm (V)




