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TIJANSTESKRIVELSE Utbildningsnamnden
2017-05-05 Kommunstyrelsen
Utbildningskontoret

Investering produktionsstart uppgradering utemiljo 2017
- Ronnaskolan

Dnr KS 17/115 UN 17/038

Dnr UN 17/038 Sammanfattning av drendet

I Mal och budget 2017-2019 finns medel for anpassningsatgarder som prioriteras av
utbildningsnamnden. For ar 2017 har utbildningsnamnden prioriterat ett projekt gallande
investering i en uppgradering av utemiljon Ronnaskolan. PM ~Uppgradering av utemiljé 2017
— "Ronnaskolan” beskriver investeringsprojektet mer i detalj. Investeringens storlek ar bedomd
till 5 miljoner SEK. Utbildningskontoret tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra at Telge
Fastigheter AB att utféra ombyggnadsprojektet enligt upprattade handlingar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2017-05-05 Investering produktionsstart uppgradering utemiljo 2017 -
Ronnaskolan

PM, beskrivning av byggprojekt "Uppgradering utemiljé 2017 — “Ronnaskolan”
Offert- Ronnaskolan uppgradering utemiljo, TelgeFastigheter AB daterad 2017-04-28.

Arendet

Mal och budget 2017-2019 har i bilaga 5¢ Lokalinvesteringar en rubrik *Anpassningsatgarder
(prioriteras av utbildningsnamnden) for budgetperiodens samtliga ar. For ar 2017 har
utbildningsndmnden prioriterat uppgradering utemiljo enligt beslut vid sammantrade 2017-04-
25. PM ”Uppgradering av utemiljo 2017 — Ronnaskolan” beskriver investeringsprojektet mer i
detalj.

TelgeFastigheter AB har i samrad med utbildningskontoret upprattat ett forslag till uppgradering
av utemiljon. Investeringens storlek ar bedomd till 5 miljoner SEK, enligt offert fran
TelgeFastigheter AB. Utbildningskontoret tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra
TelgeFastigheter AB att utfora ombyggnadsprojektet "Uppgradering av utemiljo 2017 —
“Ronnaskolan” enligt uppréttade handlingar.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
TelgeFastigheter AB har lamnat en offert baserad pa ett investeringsbelopp 5 000 000 SEK.

Detta innebéar en 6kad arshyra pa 375 500 kr/ar. Kompensation for 6kade hyreskostnader far
askas nér slutavrékning investeringsprojektet ar gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det
centrala anslaget for 6kade hyreskostnader.
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Forvaltningens forslag till utbildningsnimnden:
Utbildningsnémnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora

ombyggnadsprojektet for att uppgradera utemiljé Ronnaskolan under 2017

Férvaltningens forslag till kommunstyrelse:
Kommunstyrelsen uppdrar TelgeFastigheter AB att utfra ombyggnadsprojektet for att

uppgradera utemiljé Ronnaskolan under 2017
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Rickard $undbom Peter Frednksson

Stadsdirektor Utbildningsdirektor

Handldggare: Linda Hillner Handldggare: Jukka Reuterswird
Ekonomi- och lokalstrateg Arbetsmiljo, lokaler och sikerhet
Kommunstyrelsens kontor Utbildningskontoret

Telefon (direkt): 08-5230 4410 Telefon (direkt): 08-5230 2278

E-post: linda.hillner@sodertalje.se E-post: jukka.reutersward@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Lokalstrateg
Samhéllsbyggnadskontoret

TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola forskola
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Nuldge program "uppgradering av utemiljo” april 2017

Inventering av samtliga forskole- och skolgardar resulterade i bedémningen, 12 st gardar uppfyller
inte minimistandard. Den andra garden pa listan & Ronnaskolan. Utredningen av Ronnaskolans
utemiljo har utforts av TelgeFastigheter AB i nara samarbete med verksamheten.

Vad ska goras?
Utemiljon vid Ronnaskolans skolgard ska uppgraderas. Malsattning ar en skolgard som &r
funktionell och d&ndamalsenlig enligt beslutad manual utemiljo forskola och skola (2014-05-12).

Innehdll i projektet

Ny ytbeldggning éver hela garden

Stort klatterndt ” Giant Dome” pa stora garden

Utokad sandlada for lek

Hangyta med soffor och bord i betong och trd pa stora garden

Omrade med Parkour inspirerade hinder och nét.

Lang sittbank i soligt lage, onskemal fran aldre elever.

Ny scen for upptradande och samling av barn.

Utegym

Ytor for streetbasket.

Studsmatta i markniva for flera barn.

Skolgarden kommer att kompletteras med grindar, staket och inspringningsskydd.
Plantering av nya tréd

Plantering av vaxter, hackar och andra planteringsbéaddar
Lekytebuskage pa lilla garden

Balanslek av sten.

Klatterlek for mindre barn

Rivning av befintlig lekutrustning som &r av dalig kvalitet

Ny kompisgunga

Rivning av mark och asfalt dar ny lekutrustning och planteringsbéddar ska anldggas.
Nya grésytor

Forbattring av grasytor som ar av dalig kvalitet

Flytt av befintligt forrad.

Nya belysningsstolpar pa garden och allmant forbattrad belysning
Anldggning av uteklassrum.

Anlaggning av ny asfalt pa parkering for att forbattra trafiksituationen.
Ny kantsten

2[7



Sodertalje kommun, Uppgradering av utemiljo 2017 - Ronnaskolan

Tidplan

Projektet kan tidigast starta under juni 2017. Start beror pa produktionsstartbesked i
kommunstyrelsen, och godkant tekniskt samrad. Produktion &r berdknad att utféras under
sommarlov 2017 samt delar av hosten.

Byggprocessen

Efter att projekteringsavtal finns upprattat mellan kommun och TelgeFastigheter AB (for ett
projekt som finns i Mal och budget enligt bilaga 4c) ska en projektgrupp bildas och projektarbetet
starta. Forst nar beslut om produktionsstart finns kan TelgeFastigheter AB paborja
produktionsfasen.

Medverkande i projektgruppen under hela projektet ar projektledare fran TelgeFastigheter (leder
projektet), representant fran utbildningskontoret (ombud for uthildningskontorets ledningsgrupp),
och rektor. Samverkan har ocksa skett med Elevradet som kommit med synpunkter och nskemal,
samt Kommunala handikappradet och huvudskyddsombud.

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB

SundaHus

Malet &r att samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ingar i databasen
”Sunda Hus”. I de fallen s4 inte ar skaligt, pa grund av kvalitet eller kostnad ska valt material
godkannas av projektledare och en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Milj6data ar ett system for halso- och miljobedémning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Karnan i systemet &r en databas med amnen, material och produkter
http://www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus &r ett oberoende foretag, vars affarsidé ar att sélja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjanster for en héllbar utveckling inom bygg-
och fastighetssektorn.
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Bakgrund till program “uppgradering utemiljo” och manual "Utemiljo
Forskola och skola”

Beslut i oktober och november 2011
Arenderubrik: Skolgdrdar — underhdll - standard - ansvar

Samtliga kommundelsnamnder och utbildningsnamnden tog i manaderna oktober och november
2011 beslut:

1. Utbildningskontoret tar fram ett forslag 6ver 6nskad minimistandard pa forskole- och
skolgardar.

2. Utbildningskontoret uppdrar TelgeFastigheter AB att uppskatta kostnad for att nd énskad
minimistandard pa samtliga forskole- och skolgardar.

3. Den uppskattade kostnaden beaktas i ndmndens budgetdialog.

4. Utbildningskontoret tar fram en rutin/mall som ska anvéndas av verksamheten i de fall de
valjer att ordna utrustning genom egen férsorg.

5. Ansvaret for den utrustning som finns for forskole- och skolgardar idag och som inte
anordnats av hyresvarden regleras med hjélp av mallen. Mgjlighet att kunna sékerstélla
utrustningen trots att ansvarsfragan inte ar reglerad ska ses 6ver. | de fall ingen ansvarig
kan utses tas utrustningen bort.

Utbildningsndmnden tog férutom punkt 1-5 &ven beslut:
6. Skolgardarna ska kunna utnyttjas i det pedagogiska arbetet.

7. Friskolorna i kommunen rekommenderas att anvanda sig av samma minimistandard pa
forskole- och skolgardar som de kommunala forskole- och skolgardarna.

Beslut i december 2011
Utbildningskontoret redovisar:
Oversiktligt program utemiljo grundskola och férskola

Arenderubrik: Standard och utformning p§ férskole- och skolg8rdar

Utbildningsndmnden tog éven beslut:

Utbildningsndmnden besluta att avsatta 5 mkr av ndmndens reinvesteringsutrymme for att
paborja arbetet.

Sammantrddesdatum
Utbildningsndmnden, 2011-12-05.
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Arende i maj 2014

Utbildningskontoret redovisar:
a) Kompletterad och uppdaterad "Manual utemiljé — Forskola skola”
b) “"Minimistandard”

c) Sdkerstdlla lekutrustning pa forskole- och skolgardar
d) Friskolor

Arenderubrik: Standard och utformning p8 férskole- och skolg8rdar, maj 2014

Sammantradesdatum
Utbildningsndmnden, 2014-05-27.

a) Kompletterad och uppdaterad Manual utemiljo — Forskola skola
Bakgrund
Utbildningsnamnden och kommundelsnamnderna har beslutat att frdgan om standarden pa

Sodertaljes forskole- och grundskolegardar behdver faststéllas. Uthildningskontoret har upprattat
en utemiljémanual, ”Oversiktligt program utemiljo grundskola och forskola, Sodertilje kommun’
daterat 2011-11-25. Utemiljomanualen ska anvandas som ett projekteringsunderlag av
TelgeFastigheter AB vid om-, ny-, och tillbyggnad av forskolor och skolor.

b

Utemiljomanualen som redovisades i december 2011 aterremitterades av H616- Morko
kommundelsndmnd. "Namnden dterremitterar drendet till utbildningskontoret med uppdrag att se
over trygghets- och sakerhetsaspekten och tillganglighetens aspekt samt att de skrivs in i
dokumentet.”

Utférande vid komplettering och uppdatering

Delar av projektgruppen, landskapsarkitekt och byggprojektledare fran utbildningskontoret har
traffat representanter fran kommunala handikappradet; Olle Ericsson, Lennart Andersson och
Debora Josefsson Liljebrink for konsultation kring tillganglighetsaspekten. Bjérn Lundstedt,
sékerhetssamordnare for konsultation kring sdkerhetsaspekten samt miljoinspektér Ana Camargo
for konsultation kring solskydd samt milj6 och héalsoskydd.

Vid uppdateringsprocessen har dven en total 6versyn av manualen utforts i samarbete med
Naturskolan, Marlene Ness.

Resultat

Utemiljémanual - Férskola och skola [daterad 2014-05-12]

Manual daterad 2014-05-12 finns som bilaga till tjansteskrivelse for godkannande. Efter
godkannande av samtliga namnder implementerades reviderad utemiljomanual i TelgeFastigheter
ABs arbete med forskole och skolgardar. Utemiljdmanualen finns pa kommunens hemsida.

b) “"Minimistandard”
Bakgrund
Utbildningsnamnden och kommundelsnamnderna har beslutat att fragan om standarden pa
Sodertaljes forskole- och grundskolegardar behover faststéllas. Det ska utforas genom att en
ministandard beslutas och en uppskattad kostnad redovisas for de gardar som inte uppfyller
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minimistandard, det vill s&ga - en standard som &r bra. Den uppskattade kostnaden kan sedan
beaktas i ndmndens budgetarbete.

Utférande
Utbildningskontoret har upprattat en utemiljomanual. En inventering av samtliga férskole- och

skolgardar ar utford. Vid inventeringen har en checklista anvants dar krav har hamtats fran
utemiljémanualen. Efter inventeringen &r en analys utford. For de gardar som inte har en
tillrackligt bra standard for att bedomas “’bra utemilj6” har ocksa en grov kostandsbedémning
utforts.

Inventering

Samtliga gardar har bestkts av en och samma person under hosten 2012 och varen 2013,
landskapsarkitekt Anna Wennberg/ AQ Arkitekter. Uppdraget &r i sin natur subjektivt, genom att
lata en och samma person utféra samtliga inventeringar har risken for att olika bedémningar gors
minimerats. For att 6ka graden av objektivitet har inventering grundat sig pa en checklista med
kravspecifikationer hamtade fran Utemiljomanualen.

Samtliga gardar har fotograferats, dokumenterats och utvarderats genom vissa kontrollpunkter
fran Utemiljomanualen. Punkter som relaterar direkt till hur verksamheten anvéander garden (ex
odling, pedagogisk idé) har uteslutits eftersom det i det forsta dversiktliga skedet inte har ingatt
samtal och utvardering med personal. Solskydd ingick inte heller i utvarderingen da miljékontoret
har utfor en sarskild inventering av dem. Vid analysarbetet har istallet jamforelse med resultat som
miljokontoret har med de gardar som med resultat fran inventeringen var bedémda som “inte
tillriickligt bra”. Utfallet var slaende lika, ingen andring i listan behdvde goras.

Foljande kontrollpunkter har beaktats:
1. utformning

. sittplatser

. uteklassrum

. belysning gard

. utrustning

. tillgénglighet

. lastintag

~N o o B WD

Analys och kostnadsbedémning
Sammanstéllningen har legat till grund for att utféra analys av utfall samt att beskriva foreslagna

atgarder. Hansyn har vagts in mellan antal atgarder som rekommenderas samt vilken kategori av
atgard som rekommenderas, dven verksamhetens naromrade har paverkat resultatet.

Sammanstallningen och ovan namnda faktorer visar tydligt vilka gardar som "inte ar tillrackligt
bra”. Att beakta i sammanhanget, nivan bendmns i drendet som “minimistandard” ett mer adekvat
uttryck ar “andamalsenlig niva”.
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Gardar som har genomgatt uppgradering for att na andamalsenlig niva

Klart 2014

Rubinens forskola

Klart 2014

Parlans forskola

Klart 2016

Rosberga
forskolecenter

Gardar som bedéms vara i behov av uppgradering for att na andamalsenlig niva

Tidplan ’Verksamhet Beskrivning av behov Investering
2017 | Ronnaskolan Uppgradering av ytor och ny utrustning, 5 miljoner
for att klara gallande standard, utférs 2017
2018 | Blombackaskolan | Genomgripande utredning behovs. Alla > 2 miljoner
ytor och all utrustning behover ses over.
2019 | Brolunda forskola | Genomgripande utredning behovs. Alla < 2 miljoner
ytor och all utrustning behéver ses over.
2019 | Fasadens forskola | Viss komplettering av utrustning och <1 miljon
gronstruktur rekommenderas.
2020 | Bursprakets Viss komplettering av utrustning och < 2 miljoner
forskola gronstruktur rekommenderas.
2020 | Lé&rkans forskola Viss komplettering av utrustning och <1 miljon
gronstruktur rekommenderas.
2021 | Urbergets forskola | Viss komplettering av utrustning och < 2 miljoner
gronstruktur rekommenderas.
2021 | Lina forskola Viss komplettering av utrustning och <2 miljoner
gronstruktur rekommenderas.
2022 | Blommans forskola | Viss komplettering av utrustning och < 2 miljoner
gronstruktur rekommenderas.
2022 | Stalhamraskolan Sammankoppling av ytor behdver ses dver. <1 miljon
Viss komplettering av utrustning och
gronstruktur rekommenderas.
2023 | Fornbackaskolan Viss komplettering av utrustning och < 2 miljoner

gronstruktur rekommenderas.

= Inventering utférd HT12 och VT13, godkéand av utbildningsnamnden och

kommundelsndmnderna maj, juni 2014.

= Kostnadsbeddmd prioriteringslista, godkand i utbildningsndmnden maj 2014.
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Linda Hillner
Sodertélje kommun

151 89 SODERTAUE

Offert — Ronnaskolan uppgradering utemiljo
Till offerten bifogas preliminart hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet férsenat eller

fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. | enlighet med pris- och
avtalsmodellen fér kommunens verksamhetslokaler kommer det prelimindra hyresavtalet att justeras da
slutavrakning pa investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen ar budgeterad till 5 000 000 kr. S6dertélje kommun betalar sjdlvkostnad for investeringen
(i enlighet med pris- och avtalsmodellen).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende prelimindra hyresniva.

Investeringsbelopp, exkl moms 5 000 000 kr
Ranta (fn 2,51%) 2,51 %
Avtals-/driftstart 2017-10-01
Avskrivningstid K3
Ranta + Avskrivning 375 500 kr
Bashyra® + drift 11 083 649 kr
Hyra/ar 11 460 000 kr

*Bashyran ar nuvarande hyra fér Ronnaskolan

Ovanstaende investering dr berdknad med rak avskrivning och i enlighet med géllande K3-regelverk.
Kostnad fér utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk och faktureras vid inflyttning. Samtliga belopp
anges exklusive moms, vilket tillkommer pd ovanstdende. Om hyresgast flyttar innan avskrivningstiden
upphor skall dterstdende bokfort varde hanteras enligt kommunens och Telge Fastigheters géllande regler
vid avflyttning.

Séd’eg;téﬂje dygpril 2017
ay

redrik Nordblad
Ekonomi- och marknadschef
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