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TIJANSTESKRIVELSE Utbildningsnamnden
2018-05-29

Utbildningskontoret

Forstudie kv. Braxen 2 (f.d. Mariekallskolan)

Dnr: UN 18/60

Sammanfattning av drendet

Mal och budget 2018-2020 har tva projekt (ombyggnad av f.d. Mariekéllskolan till bade en
grundskola och en férskola) som annu inte har en godkand forstudie kopplad till sig. Arende
Forstudie kv. Braxen 2 (f.d. Mariekallskolan) redovisar en forstudie som inkluderar dessa tva
projekt samt dven inkluderar planering av flytt av Resurscentrum och ReMida.
Utbildningskontoret tillstyrker utbildningsnamnden att godkénna forstudien och att aven
godkanna att dskande av omfordelning av medel gors i nuvarande budgetar for att kunna starta
arbetet med att projektera ombyggnadsprojektet ar 2018.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse 2018-05-29, Forstudie kv. Braxen 2 (f.d. Mariekéllskolan)
e Forstudie kv. Braxen 2, 2018-05-28
e Bilaga 8.1 Forstudie kv. Braxen 2 Inplaceringsskiss 2018-05-07
e Bilaga 8.2 Kv. Palmen 2 forslag 2018-05-07

Arende

Mal och budget 2018-2020 har i bilaga ’5.3.5 Projekt som bygger ram fér verksamhetslokaler”
tva projekt "Grundskola ombyggnad (f.d.) Mariekéllskolan™ och “Forskola ombyggnad (f.d.)
Mariekallskolan”. Dessa tva projekt ar bada planerade att inrymmas i den skolbyggnad som
finns inom kvarteret Braxen 2. Bada projekten utgor undantag till radande rutin. Rutinen anger
att alla projekt som finns med i lokalinvesteringsbudgeten har en, av fackndmnden, godkénd
forstudie som &r kopplad till projektet. Det har inte funnits nagon forstudie tidigare,
utbildningsnamnden har darfor inte kunnat godkanna nagon sadan. Utbildningskontoret har
under varen 2018 utfort en forstudie gallande kv. Braxen 2. Forstudien har utokats till att
inkludera fler verksamheter &n grundskola och forskola. Forstudien innehaller grundskola,
forskola, Resurscentrum, ReMida samt storkdk och matsal med tillracklig kapacitet for att
forsorja planerad grundskola och foérskola. Rapport “Forstudie kv. Braxen 2 2018-05-28”
tillsammans med bilagor innehaller mer i detalj information om innehall i forstudien, resultat av
gjorda utredningar samt rekommendationer for fortsatta utredningar mm.

Utbildningskontoret tillstyrker utbildningsndmnden att godké&nna forstudien och att dven
godkéanna att dskande av omfordelning av medel gors i nuvarande budgetar for att kunna starta
arbetet med att projektera ombyggnadsprojektet ar 2018.
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Besoksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: utbildningskontoret@sodertalje.se
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslut att godkénna forstudien innebir att projektering fér starta i och med att projekten redan

finns i Mal och budget 2018-2020. TelgeFastigheter har bedémt projekteringskostnaden till ca
12 miljoner kr. Denna kostnad kommer att riknas in i total hyreskostnad nér projektet far
produktionsstartbeslut och utfors.

Forvaltningens forslag till utbildningsndamnden
1. Utbildningsndmnden godkénner att “Férstudie kv. Braxen 2” inklusive multiplan,
alternativ 2, fors vidare for hantering i ordinarie Mal- och budgetprocess.

2. Utbildningsndmnden godkénner att dskande av omfordelning av medel i nuvarande M4l
och budget gérs under innevarande budgetar for att korta produktionstidplan for
ombyggandsprojektet.

3. Utbildningsndmnden godkénner att hyresavtal skrivs dver sé snart det 4r mojligt.

/ i a ( Pr7et €

Monica Sonde

Utbildningsdirektor

Handldggare: Lille-Vie Eklind
Lokalstrateg skola forskola
Utbildningskontoret

Telefon: 08-5230 2601

E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsens kontor/Ekonomi- och lokalstrateg
Sambhiéllsbyggnadskontoret/Samhallsbyggnadsstrateg
TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola forskola
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Kv. Braxen 2 (f.d. Mariekadllskolan)

Lille-Vie Eklind

Lokalstrateg skola férskola

Telefon (direkt): 08-5230 2601
E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se
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1. Bakgrund

Utbildningskontoret uppréttar varje ar (sedan 2012) en sammanstallning dver prognosticerat
lokalforsorjningsbehov utgdende fran arlig uppdaterad befolkningsprognos, beslutad i
kommunstyrelsen.

Arendet "Lokalférsorjningsbehov skola férskola 2018-2022" har godkénts av
utbildningsndmnden och samtliga kommundelsndmnder. Kommunen i stort &r indelat i tatort
samt de olika kommundelarna. Sodertalje tatort ar i sin tur indelad i geografiska nérliggande
omraden for att tydliggdra behov av platser i ett storre perspektiv.

Hosten 2014 gjorde uthildningskontoret (i samarbete med samhéllsbyggnadskontoret och Telge
Fastigheter AB) en utredning for utbyggnation av kapacitet inom Sodertélje tatort. Rapporten
syftade till att ge forslag pa losning for mojliga placeringar av nya forskolor och skolor.

Rapporten har utrett flertalet platser inom det aktuella omradet som ocksa bedémts utifran de
planmissiga forhallanden som réder och de platsspecifika forutsattningarna. Med dessa
beskrivningar som grund har en samhéllstrategisk vagning gjorts av mojliga
alternativanvéndningar for platsen, en beddmning av forslagets bidrag till god
samhéllsutveckling samt konsekvenser for drift- och byggekonomin har analyserats.

I rapporten har 27 platser varderats och dér aterfinns bland annat kvarteret Braxen 2 (f.d.
Mariekallskolan) som en mojlig losning for en kombination av béde grundskola och forskola.
Vid denna genomgang av befintliga forskolor i centrala staden samt potentiella platser som
skulle kunna fungera for ny forskola eller ny skola kan det konstateras att det enbart finns ett
fatal platser i den centrala staden att tillga dar kvarteret Braxen 2 &r en av dessa fétal.
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Detta arende kommer att fokusera pi omréde SV1 och kapaciteten inom det omradet da det idag
finns planer pa fortatning av centrala statskarna samt att vissa enheter i det befintliga bestandet

ar i behov étgarder. | Kommentar [HLL]: Var det inte
rapportens s_yfte’._’ 1 s& fall flytta upp dessa
Sodertélje har i Sverigeforhandlingen om ostlanken signerat avtal som reglerar bland annat (e e D Gl 5772 LTS L

medfinansiering och bostadshyggande. Kommunen har étagit sig att mojliggora 15 300 nya
bostader inom Sodertalje tatort fram till 2036. Kommunen haller pa att ta fram en
utbyggnadsstrategi. Satsningar pa stadskarna med nya bostader har mycket hég prioritet. Flera
omraden i centrala Sodertalje ar redan féremél for pagéende planering. Nya bostéader tillkommer
successivt. Att koncentrera ny bostadsbebyggelse centralt i staden &r resurseffektivt och
héllbart. | Sodertaljes stadskérna finns redan infrastruktur, offentlig service och handel. Nya
bostader i stadskarnan och i stadskérnans narhet staller krav pa nya forskolor och skolor.

I drets lokalforsorjningsrapport finns ett antal évergripande slutsatser. Det finns mer kapacitet
an prognosticerat behov i det stérre omradet for ar 2019. Men, for Oxbackskolan finns idag en
temporar 16sning for arskurs 6-9 (lokaliserad i f.d. Mariekallskolan) och tillfalliga paviljonger
pa skolgarden till befintliga skolan. Dessa paviljonger och tillfallig l6sning i f.d.
Mariekallskolan raknas med i kapacitetsherikning for skolan som trots detta visar pa ett
underskott fran &r 2019. Inom Telge Fastigheter AB pagar det idag en 6versyn gallande
andamalsenliga lokaler och dess byggtekniska status inom omradet for verksamhetslokaler.
Bland annat har bolaget ett 6nskemal att Badparkens forskola ska utredas, da det finns
problem med béde angoring och parkering till fastigheten. Enheten ar dessutom liten med
maximal kapacitet 60 barn. Aven Telge forskola bor ingé i utredningen pé grund av att det
ar en tillfallig 16sning och att utfall av den detaljplanprocess som pagar fortfarande ar
oklart. Ett mojligt utfall &r att detaljplan inte kommer att erhallas vilket skulle innebéara att
Telge forskola behdver andra lokaler sa snart som mojligt.

Resurscentrum inklusive ungdomsmottagningen ar idag placerade i andra lokaler som
infrastrukturellt inom en framtid inte &r idealt placerade. Verksamheten behdver erbjudas nya
lokaler p& annan plats inom kommunen.

2. Data

Faktaruta

Projektnamn Kv. Braxen 2 (f.d. Mariekallskolan)
Ansvarig namnd Utbildningsndmnden

Typ av lokal (SCB) Skola, forskola och kontorslokaler
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2.1 Kv. Braxen 2
Byggnaden &r en klassisk skolanlaggning fran 40-talet. Den ligger centralt placerad i Sodertalje
och ags samt forvaltas av Telge Fastigheter AB.

Kv. Braxen 2 har fram till 1997 varit en byggnad for grundskoleverksamhet. Dérefter andrades
funktionen, fran grundskola till hogskola och anvindes av Campus Telge och KTH fram till
2017, dé bada flyttade sin verksambhet till nya lokaler och byggnaden fristalldes. Mitt pa garden
ligger en mindre byggnad, en fore detta vaktmastarbostad.

Oxbacksskolan bedriver skolverksamhet for arskurs 6-9 i byggnaden. Skolan har succesivt
flyttat in fler arskurser i tillfalliga l6sningar. dag har Oxbackskolan tva parallell arskurser 6-9 i
byggnaden.

Befintligt tillagningskok med kapacitet for 300 portioner samt med tva mindre tillnérande
matsalar.

Tva klassrum anvinds till NTA (naturvetenskap och teknik for alla).

3. Syfte

Utbildningskontoret ville genomfora en forstudie for att ta ett samlat grepp om kapacitet och
anvandning av befintligt bestand samt eventuellt en framtida utbyggnad i omradet som
omgérdar kv. Braxen 2, SV1 (se karta sid 3).

3.1 Forstudien har genomforts for att belysa

- Mdjlighet att bereda plats inom kv. Braxen 2 for forskoleverksamhet som idag
bedrivs inom Badparken forskola och Telge forskola alternativ foresla andra
mojliga lésningar.

- Mojligheten att arskurs 4-9 av Oxbackskolan, med en 6kning till tre parallell, ska
omlokaliseras till kv. Braxen 2.

- Lamplig utformning och placering av tillagningskok och matsal med tillrécklig
kapacitet for att kunna tillgodose de behov som blir en foljd av planerade skol-
och férskoleverksamhet i byggnaden.

- Madjlighet att bereda plats for ReMidas verksamhet inom kv. Braxen 2.

- Maojlighet att bereda plats for ytterligare kontorsbaserade enheter inom
utbildningskontoret inom fastigheten Braxen 2.
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4. Intressenter

Utbildningskontoret har i samarbete med kommunstyrelsens kontor utfért en forstudie géallande
kapacitetsforandring och fastighetsupprustning inom kv. Braxen 2. Utbildningskontorets
ledningsgrupp har I6pande hallits informerade om arbetet samt getts majlighet att komma med
inspel under arbetes gang.

5. Leverans

Resultat av forstudien redovisas under punkt 5.1. Det har inte funnits utrymme att inférliva bada
forskolorna Badparkens forskola och Telge forskola i kv. Braxen 2. Ovriga 6nskemél har
daremot fallit ut mycket vél, se bilaga 8.1 Forstudie kv. Braxen 2 Inplaceringsskiss daterad
180507.

5.1 Projektet innehaller nédvandiga och tillrdckliga lokalanpassningar till
- Grundskola arskurs 4-9, kapacitet 540 elever.
- Forskola, kapacitet 100 barn
- Utomhusmiljo till grundskolan och forskolan.
- Storkdk och matsal med tillracklig kapacitet till grundskolan och férskolan.
- Kontorsverksamhet (Resurscentrum inklusive Ungdomsmottagningen)
- ReMidas verksamhet

5.2 Innehdll kalkyl

- Allméan uppgradering av inomhusmiljé pa grund av hogre myndighetskrav (kan t.ex.
vara brandtekniska atgarder, &tgarder p& grund av energikrav, tillganglighetsanpassning,
atgarder gallande ventilation och el).

- Installationsanpassning

- Komplettering av antal toaletter.

- Lekutrustning och anpassning av utemiljo fér grundskola och forskola

- Lokalanpassning, andrad planldsning

- Las och larm, sakerhetsanpassning (kameragvervakning)

- Multiplan (som alternativt kan anvandas till fotbollsplan, baksetplan, vollybollplaner,
utegym eller lekyta)

- Ny matsalsbyggnad samt anpassning av befintligt tillagningskok for nya personantal
finns med i kalkyl. Matsalsbyggnaden har dven sarredovisats. En mer detaljerad
utredning behéver utféras innan vi har tillrackligt underlag for att kunna bedéma om
utbyggnad behovs eller inte.

- Parkering for bil och cykel samt angéring till och fran byggnaden.
- Rivning

- Tillganglighetsanpassning (b.la installation av hiss).

- Utrustningsanpassning

- Ytskiktsrenovering
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5.3 Underlag till bilaga 8.1 Inplaceringsskiss
Inplaceringsskiss ar baserad pé lokalprogram for grundskolan samt information fran respektive
berdrd verksamhet inom utbildningskontoret;

- Resurscentrum inklusive ungdomsmottagning

- Forskoleverksamhet, har har enbart tillrackligt stora ytor sékerstallts samt tillgdnglighet
till utemiljo pa ett funktionellt satt och fungerande mattransport

- Kostenheten, planering av kapacitet och logistik har utforts, annu sa lange i
Overgripande kontext.

- ReMida, planering av kapacitet och logistik har utforts, d&nnu sa lange i 6vergripande
kontext.
Lokalprogram for resurscentrum enligt information fran respektive verksamhet inom
utbildningskontoret, Resurscentrum UMO ungdomsmottagning, kostenheten, grundskola
och férskola, ReMida.

Generellt galler att vid eventuell detaljprojektering s bor konsulter kopplas in som tittar pa:
Tillgénglighet, konstruktion, brand, VVS, akustik, utemiljo och trafik.

Grundskolan
Grundskolan med 540 elever och 60 anstéllda inryms i Hus A, Hus B och Hus C.

Skolans 21st hemklassrum och 9st grupprum ligger i hus A och hus B. | hus A placeras &ven de
praktiska @&mnena som bild, trasldjd, musik, och textilsléjd. | hus C placeras NO-salarna,
fritidsklubben och en foreldsningssal. Skolans administration ligger i hus B vid huvudentrén.

Lararrum och personalrum placeras intill skolans évriga verksamhet pa plan 4 i Hus B.

Skolverksamhet bedrivs i byggnaden idag och det fungerar bra sa lokalerna ar lampliga for
skolverksamhet.

Det finns 30st toaletter som &r tillgangliga for elever idag. Det kravs en komplettering med 6st
toaletter for att uppna Arbetsmiljoverkets rekommendationer (IWC/ 15 elever).

For att fa hela hus A tillgangligt s kravs det en ny hiss i byggnaden och eventuellt en trapplyft
vid ndrmsta entré.

Fdrskolan
6 avdelningar 100 barn

Forskolan inryms i Hus C pé plan 4. Lokalerna som bestar av ménga stora rum som har fonster
och dorrar ut mot gérden ar lampliga for forskoleverksamhet. Ytan till forskolan &r jamford med
ytan for Viksbergs forskola och Bjorkéngs forskola. | den jamforelsen ar ytan for forskolan i
forstudien vél tilltagen.
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Tillagningskok och matsal

For att klara behovet av tillagning mat och antal sittplatser i matsalen sa kravs ombyggnation
med nytt tillagningskok i befintliga lokaler och troligen en utbyggnad av matsalen pa 83 kvm
enligt skissforslag fran Cedervall Arkitekter

Ungdomsmottagningen

Ungdomsmottagningen inryms pé plan 1 och plan 2 i Hus D. Lokalprogrammet ryms i
byggnaden men det kravs ganska stora ombyggnationer for att nd en fullgod standard for
verksamheten.

Resurscentrum

Resurscentrum inryms i Hus B pa plan 5. Lokalerna r lampliga for verksamheten som bestar av
kontor, moétesrum samt behov av ett stérre personalrum. En ombyggnad av ett antal kontorsrum
kommer att méjliggdra de behov som finns.

ReMida

ReMidas verksamhet ar placerad pa plan 2 i hus B dar ReMida har upprattat en stadsateljé.
Beddmning fran verksamheten ar att utvalda ytor &ven kommer att fungera bade for
stadsateljéverksamhet och for vardaglig verksamhet.

6. Preliminar tidplan och resurser

Byggprojektet kv. Braxen 2 befinner sig i forstudieskedet. Antas forstudien ar nasta skede
programarbete. | programskedet finns majligheter att pdverka utformningen, inplacering samt
funktionsval.

6.1 Tidplan
Det finns flera orsaker till varfor etappvis ombyggnad kommer att vara ett
lampligt forfarande for kv. Braxen 2.

- Det finns en pagaende verksamhet som kan evakueras inom
befintlig byggnad.

- Byggnaden &r stor och bestar i princip av flera enskilda ihopbyggda
huskroppar som var och en har egna ingangar och trapphus. Det gor
att avskdrmning ar enkelt att fa till utan stora atgéarder.

- En grundskola som &r i stort behov av utokade antal platser inom sa
kort tid som mojligt.
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En nackdel &r att total tidplan blir langre vid etappvis produktion. Men fordelarna ar fler och
mer betydelsefulla, darfor planeras ett etappvis utférande. En detaljerad utredning av logistik,
etapper och tidplan kommer att utféras i samband med att beslut om fortsatt projektarbete
erhallits. Forutsatt att foreslagen ombyggnad far nodvandiga politiska beslut kan avrop géras
fran utbildningskontoret till Telge Fastigheter AB.

Fran och med att utbildningskontoret har gjort avrop till Telge Fastigheter AB kommer
tidplan i grova drag att se ut enligt foljande:

1. Upphandling entreprenér och konsulter for att utfora projektering, 3-4 manader (andra
konkurrens behover utféras enligt avtal)

2. Projektering, 6-8 manader

3. Produktion 12-24 manader

6.2 Ekonomiska konsekvenser

Med hjélp av inplaceringsskissen har kostnadsbedémning av total projektkostnad tagits fram.
Projektkostnadskalkyl baseras pa ”’Inplaceringsskiss Forstudie dat. 2018-05-07".
Kostnadsbedémningen bygger pa nyckeltal fran ”AFs lilla prisbok 2017”.

Kalkyl for projektet uppgar till 169 miljoner kr.
Kalkyl innehaller: se rubrik 5.2 Innehall kalkyl sid 6 och 7.

Kalkyl innehaller inte:

- Detaljplaneprocess for Badparkens forskola (kv. Palmen 2)

- Detaljplaneprocess for Telge forskola (kv. Almen 10)

- Eventuell asbest- eller annan miljésanering

- Eventuella dtgarder som geoteknisk utredning pavisar som nodvandiga
(avser yta for multiarena samt tillkommande matsal).

- Idrottshall (finns inte med i Forstudien)

- Utrangeringskostnad

Kalky! ar beraknad pd bedémning i ett tidigt utredningsskede. I kalkylen ingar utbyggnad av
matsal. Det &r inte helt faststallt om det kommer att behdvas en utbyggnad av matsal eller inte.
Efter att projektering av storkdk och matsal &r klar finns underlag som visar om utbyggnad
kommer att behdvas. En utbyggnad beraknas kosta 4 miljoner kr, vilket da kan raknas av pa
totalt belopp 169 miljoner kr.

I bilaga 8.1 "Forstudie kv. Braxen 2 Inplaceringsskiss 180507” redovisas tva alternativ pa
utformning av utemiljo. Alternativ 1 redovisar att ingen multiplan uppfors, kalkyl for multiplan
ar 7 miljoner kr vilket da kan raknas av fran 169 miljoner kr.
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Tillkommande hyreskostnad i samband med planerad ombyggnad kv. Braxen 2

Totalt investeringsbelopp 168 273
Ranta 4408
Avskrivning 8 888
Avskrivningstid (ar) 33
Arlig driftskostnad inkl. stad 1808
Arlig hyra (kr) 15 104

Forutsatt nodvandiga politiska beslut kommer hyresforandringar inom nagra ars sikt att ske
inom flera olika enheter. Hyreskostnader kommer att minska dar verksamhet flyttar ut, sdsom
ev. flytt av Telge forskola, flytt av Resurscentrum, paviljonger bort fran Oxbackskolan mm.

Dagens hyreskostnad for ovan namnda verksamheter ar kr/ar

Telge forskola 2073585
Resurscentrum (inkl. ungdomsmottagningen) 929 869
Oxbackskolan, paviljonger 1966 937
ReMida (ca) 500 000
Summa 5470391

Beroende pa resultat i projektering samt val med underlag fran projektering,
utrangeringskostnader o dyl. kommer tidplan och hyresférandringar att ge utfall darefter.

Om tillkommande hyreskostnad ska beddmas blir det en uppskattning med hjélp av de
ingangsvarden som ar kanda i nulaget samt gjorda antaganden. Kanda ingangsvarden &r antal
kvadratmeter och hyreskostnad per kvadrat i dagsléget. Gjorda antaganden &r kostnad per
kvadratmeter for planerad ombyggnad vilket har lett till en bedémd investering och
tillkommande hyreskostnad med hansyn till denna. Dessa ingangsvarden ger tillsammans:

En beddmd hyreskostnad for att hyra hela byggnaden i nuldget (jamfért med nuvarande
hyreskostnad av delar av byggnaden) ca 21 miljoner/ar.

Nuvarande hyreskostnad (for delar av byggnaden) &r 15 miljoner/ar.

Minskad hyreskostnad nér verksamheter flyttar fran lokaler ar ca 5,5 miljoner/ar.

Den dkade hyreskostnad som kommer att genereras om planerad bygginvestering 169 miljoner
kr utfors ar 15,1 miljoner/ar.

En grov uppskattning av totalt tillkommande hyreskostnad jamfért med nuldget blir med
ovanstdende bedémningar 15,6 miljoner/ar.

Ovanstaende uppskattning ar utford med hansyn till radande hyresnivaer och innehall i
hyreskostnad. Bedémningen ar gjord for att kunna fa en uppfattning om storlek i hyresokning i
relation till innehall byggprojekt.
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7. Forutsattningar, risker och beroenden

7.1 Planforutsattningar
Detaljplan ar frn 1948 och anger “allmént indamal”. Byggritten 4r mycket stor, prickmark
finns endast mot gata. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 30m, ca 8 vaningar.

7.2 Risker

- Byggnaden har kulturhistoriskt varde vilket gor att bygglov till en
eventuell utbyggnad av matsal kan forsvaras.

- Myndighetstillstand; erhalla, tidplan

- Ombyggnation kommer att paga samtidigt med grundskoleverksamhet,
storningar kan uppsta. Dialog med verksamheten ar inledd.

- Specifika risker for ombyggnadsprojekt, sdsom risk for forekomst av asbest eller annat
&mne, annan konstruktion &n forvantat mm.

- Utfall av budget och tidplan.

- Utfall av geoteknisk undersokning.

- Utfall av statusbesiktning.

7.3 Utemiljo

Utemiljon har planerats med utgéngsldge fran dokumentet ”Gor plats for barn och unga! En
végledning for planering och utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemiljo.”
skriven av Boverket och Movium och publicerad i maj 2015. En bidragande orsak till Alternativ
2 dar multiplan finns med som ett komplement till utemiljon ar just att i méjligaste man kunna
erbjuda elever och forskolebarn en bra funktionell och tillrackligt stor utemiljo. Trots multiplan
ar ytorna enbart nastan i nivad med, fran Boverket, lagsta rekommenderade yta. Multiplan
kommer, om den uppfors, att komma till nytta och gléadje inte enbart fér grundskolan och
forskolan utan kommer &ven att vara en tillgang for idrottsverksamhet efter skoltid. En
multiplan med den storlek som &r planerad (24x45m) kan anvéndas till flera olika alternativ.
Lekyta, en fotbollsplan (5 manna) en fullstor basketplan, 5 vollybollplaner, eller ett fullstort
utegym.

7.4 Koppling till andra verksamheter
Telge forskola

Telge forskola har sin verksamhet i en lokal med tillfalligt bygglov. | samband med pagaende
detaljplanprocess har framkommit flera forsvarande faktorer som kan medféra att detaljplan inte
kommer att kunna erhallas. Ett mojligt utfall ar darfor att de permanenta forskoleplatser som
planeras pa kv. Braxen 2 kommer att bli ersattning for de tillfalliga platser som idag finns pa
Telge forskola.
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Badparkens forskola

Badparkens forskola har sin verksamhet i aldre inte funktionella forskolelokaler. Enheten &r
dessutom liten, enbart 60 barn. | arbetet med Farstudien har ett forslag att behalla
forskoleverksamhet kvar pa tomtmarken utarbetats.

Se bilaga 8.2 kv. Palmen 2 Forslag 180507. Forslaget innebar att &rendet behdver inkluderas till
Mal och budget processen i och med att det innebar bade andrad detaljplan samt en ny
investering mm.

7.5 Trafik
Antalet parkeringsplatser for bil och cykel &r dimensionerade enligt ’Parkeringsstrategi
Sodertilje stadskédrna” version 1.2.

7.6 Planerade utredningar
- Bullerutredning
- Geoteknisk utredning
- Statusbesiktning for hela byggnaden samt Hus D.
- Trafiklosningar; parkering, hdmta och lamna platser till forskola mm.

7.7 Lokalisering

Kv. Braxen 2 &gs av Telge Fastigheter AB, byggnaden &r placerad centralt i
Sodertalje tatort. Byggnaden gar att anpassa till grundskola utan stérre
planldsningsforandringar i och med att den tidigare har varit skola.

Storlek pa utemiljo ar (med alternativ 2 inklusive multiplan vilket ger en stérre
skolgard) ar i narhet att Boverkets rekommendationer. Med hansyn till naromréade
med allméin parkmark (“ravinen”) kan losningen ses som optimal for grundskola
och forskola i centralt lage.

7.8 Verksamhetens behov
Det finns behov av forskoleplatser i centrala Sodertalje. Kv. Braxen 2 ar en av ett fatal platser
dar en forskola och grundskola kan inrymmas.

7.9 Verksamhetsmadssiga konsekvenser

Syftet med planerad ombyggnad &r att 6ka antalet permanenta och fullgoda férskole- och
grundskoleplatser. Det finns behov av fler forskole- och grundskoleplatser. Om ombyggnaden
inte utfors behdver annan 18sning planeras och utféras.



Rapport | Férstudie | 2018-05-28 | Sédertalje kommun | Utbildningskontoret 13 (13)

8. Bilagor till Forstudie

8.1 Forstudie kv. Braxen 2 Inplaceringsskiss 2018-05-07

8.2 Kv. Palmen 2 forslag 2018-05-07



Forstudie Kv Braxen 2

Platsen

Fastigheten Kv Braxen 2 gransar mot
Nykdpingsvagen, Mariekéallgatan och parkmark
med ett gangstrak som férbinder de tva gatorna.

Utemiljo

Skolgarden omgardas av en hastskoformad
byggnad och bestar av parkmiljé med hardgjorda
ytor samt gangstrak. Intill skolgarden finns en
parkmark ("ravinen").

Byggnaden

Byggnaden &r en klassisk skolanlaggning fran
40-talet. Huvudbyggnaden har en inre ljusgard
med klassrum och kontor som nas fran balkonger.
Huvudbyggnaden ar till stor del ombyggd for
administration med sma kontorsrum. Fran
huvudbyggnaden gar tva "ben", smala korridorer
med klassrum pa ena sidan. Gymnastiksalen
ligger i en separat byggnad. Mitt pa garden ligger
en f.d. vaktméstarbostad.

Forstudie Kv Braxen 2 Inplaceringsskiss 2018-05-07 AF
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Forstudie Kv Braxen 2

Situationsplan

Byggnader yta fér verksamheter

Skolgard yta totalt

Skolgard 7 800 kvm
Parkering
| Parkeringsplatser totalt 74st platser

| Cykelparkering - 76st platser

.

fskaigérd S,

.

Parkering |
6Bst parkeringsplgt&,er

-: - .y
Cykelparkering 38st pl

Huvudentré

uabeasbuidoyA

wn!l /S

Situationsplan

Skala 1:1000 (A3) M
T 1 T | T | [ | [ [ |
Inplaceringsskiss 2018-05-07 OMETER 20 >0 %0

Kv Braxen 2

Fastigheten Kv Braxen 2
Total tomtarea ca 20 000 kvm

Angoring

Huvudentrén nas fran Mariekallgatan. Inlastning
till storkok fran parkeringen vid huvudentrén.

In- och utfart till parkering mellan huvudbyggnad
och gymnastiksal.

Parkering

Vid gymnastiksalen finns en parkering med 68st
parkeringsplatser och en cykelparkering. Vid
huvudentrén finns 6st parkeringsplatser och en
cykelparkering.

Utemilj6é gard
Skolgarden har en yta pa 7 800 kvm.

MAF
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Alternativ 1 Kv Braxen 2
Utemiljo grundskola + forskola med 100st barn

Fastigheten Kv Braxen 2
Total tomtarea ca 20 000 kvm

Tabell ytor skolgérd, férskolegard 540 elever 100 barn ﬁsguoéler:]%ren nas fran Mariekallgatan. Inlastning
Skolgard o o8 5900kvm  22kvm/elev till storkok fran parkeringen vid huvudentrén.
skolgarden samtidigt vilket &r In- och utfart till parkering mellan huvudbyggnad
50% av 540 elever. OCh gymnastlksal
[Forsiclegérd  2000iwm 20k barn]
Parkering
Parkering Vid gymnastiksalen finns en parkering med 68st
| Parkeringsplatser totalt 74st platser parkeringsplatser och en cykelparkering. Vid
[ Grundskola 31st platser huvudentrén finns 6st parkeringsplatser och en
¢ . 15st platser cykelparkermg.

Utemilj6é gard
Tl ' Garden delas upp mellan grundskola och
' forskola. Skolgarden for grundskolan &r 5 900
S kvm och den inhagnade forskolegarden ar

2 000 kvm.
Parkering |
6sta;ark6eE:rflg%pI§t§er WS /
rTT-TTTT « i
A
S g ! //
Cykelparkering 38st pl \',_._ wyelooes
4 Huvudentré |
In
!
'> ni /S
Situationsplan
Skala 1:1000 (A3) A
e 1 | T | [ [ [ [ |
. . . . 0 510 20 50 100
Forstudie Kv Braxen 2 Inplaceringsskiss 2018-05-07 METER MAF
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Alternativ 2
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Trappa/
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Situationsplan
Skala 1:1000 (A3)

Forstudie Kv Braxen 2 Inplaceringsskiss 2018-05-07

< Skolgard

Kv Braxen 2

Fastigheten Kv Braxen 2
Total tomtarea ca 20 000 kvm

Angoring
Huvudentrén nas fran Mariekallgatan. Inlastning

Tabell ytor skolgard, férskolegard 540 elever 100 barn

Skolgard 5900 kvm 22kvm/ elev till storkok fran parkeringen vid huvudentrén.
270 elever vistas pa

skolgarden samtidigt vilket &r In- och utfart till parkering mellan huvudbyggnad
50% av 540 elever. och gymnas“ksa'
Skolgard+ multiarena 7 150 kvm 26kvm/ elev
| Forskolegard 2000kvm __ 20kvm/ bam Parkering

Vid gymnastiksalen finns en parkering med 68st

 [Pamemng parkeringsplatser och en cykelparkering. Vid
- . huvudentrén finns 6st parkeringsplatser och en
Parkeringsplatser totalt 74st platser .

- cykelparkering.

~ Grundskola . 31st platser

Utemilj6é gard

Garden delas upp mellan grundskola och
forskola. Skolgarden fér grundskolan &r 5 900
kvm men det finns méjlighet att anvanda ytan
ovanpa parkeringen som multiplan och da blir
skolgarden 7 150kvm. Den inhadgnade
forskolegarden ar 2 000 kvm.

En multiplan pa 24x 45m kan man nyttja till
fotbollsplan (5 manna),fullstor basketplan,
5st volleybollplaner eller utegym samt lekyta.

Parkering -
6Bst parkeringsplgt#er

N ) ,//
ykelparkering 3851[ pl \____ -
uvudentré |

|
[n
!

Exempel pa éerdéckning med basketlan

SKALA 1:1000

|
510 20 50 100 AF
METER
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I:I ReMida 493 kvm

Utstallning/ temarum/ undervisning

BT T

Plan 2 - o Plan 3
skala 1:1000 skala 1:1000

I:I Grundskola 2586 kvm

10st hemklassrum (30st elever, 2st larare)
5st grupprum
1st férelésningssal

1st bildsal (30st elever, 2st l&rare)
1st tréslojd (15st elever, 1st larare)

12st WC tillgangliga for elever
1st HWC tillganglig for elever

45st arbetsplatser

6st arbetsrum larare (6 pers)
9st enkelkontor

1st personalrum/ kdk

1st moétesrum

2st omkladningsrum

1st vilrum

I:I Forskola 1492 kvm

5st avdelningar 100st barn

|:| Ungdomsmottagning 157 kvm

1st chef/ administrations rum
1st reception/ administration
1st férelasningsrum/ véantrum (40 pers)
Toaletter

Personalrum

Yta fér ny hiss

"""" LR
o AT = g - = o =
LI L EL LT

Plan 4 Plan 5
skala 1:1000 skala 1:1000
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[]
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[]

]
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Grundskola 1992 kvm

2st hemklassrum (30st elever, 2st larare)

1st hemklassrum/ datasal (30st elever, 2st larare)

2st NO-salar
1st labb
1st Hkk (15st elever, 1st larare)

8st WC tillgangliga for elever
1st HWC tillganglig for elever

1st arbetsrum larare (4 pers)

Entré

Bibliotek

Elevhélsa

Fritidsklubben

Matsal/ storkdk 711 kvm
Matsal 378,7 kvm
Matsal utbyggnad 82,5 kvm
Storkok 249,7 kvm

Ledning/ admin Grundskola 255 kvm
Reception

Vaktmasteri

Kopiering

7st kontor

1st personalrum

ReMida 56 kvm

Materiallager

Gemensam yta 139 kvm

Varumottagning

Yta for ny hiss

|:| Grundskola 1347 kvm

8st hemklassrum (30st elever, 2st larare)
4st grupprum

Textilslojd (15st elever, 1st larare )
Musik (30st elever, 2st larare)

1st personalrum

7st WC tillgangliga for elever
1st HWC tillgénglig for elever

Resurscentrum 1023 kvm

52st arbetsplatser
29st enkelkontor
3st kontor (2 pers)
4st kontor (4 pers)
3st métesrum

1st personalrum

Ungdomsmottagning 157 kvm

5st barnmorska/ l&kare/ undersékningsrum
4st kuratorsrum/ samtalsrum

1st forelasningsrum/ véntrum (40 pers)
Toaletter

Hygienrum

Forrad

Yta fér ny hiss
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ReMida 493 kvm

Utstalining/ temarum/ undervisning

1

| E—
Plan 2 )
Skala 1:500
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|:| Grundskola 1992 kvm

2st hemklassrum (30st elever, 2st larare)
~ 1st hemklassrum/ datasal (30st elever, 2st larare)
} 2st NO-salar
N 1st labb
1st Hkk (15st elever, 1st larare)
g N 8st WC tillgéngliga for elever
1st HWC tillganglig for elever

1st arbetsrum larare (4 pers)

Entré
Bibliotek
Elevhalsa
Fritidsklubben

5 ) O - I:I Matsal/ storkék 711 kvm

= Matsal 378,7 kvm
Matsal utbyggnad 82,5 kvm
= Storkdk 249,7 kvm

5. I:I Ledning/ admin Grundskola 255 kvm

= Reception
H e Vaktmésteri
e Kopiering
7st kontor
1st personalrum

I:I ReMida 56 kvm

o Materiallager

Hoe I:I Gemensam yta 139 kvm

Varumottagning

o Yta fér ny hiss

e an | R - K19 By =C

- NO1 NO2 K20 K21 Fritidsklubben

Plan 3
Skala 1:500
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Skala 1:500
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I:I Grundskola 2586 kvm

10st hemklassrum (30st elever, 2st larare)
5st grupprum
1st forelasningssal

1st bildsal (30st elever, 2st larare)
1st traslojd (15st elever, 1st larare)

12st WC tillgangliga for elever
1st HWC tillganglig for elever

45st arbetsplatser

6st arbetsrum larare (6 pers)
9st enkelkontor

1st personalrum/ kék

1st métesrum

2st omkl&dningsrum

1st vilrum

Forskola 1492 kvm

100st barn, 6st avdelningar

Ungdomsmottagning 157 kvm

1st chef/ administrations rum

1st reception/ administration

1st forelasningsrum/ véantrum (40 pers)
Toaletter

Personalrum

Yta for ny hiss
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G6” .
Textilslojd™ =
G7 =
G8
i
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I:I Grundskola 1347 kvm

8st hemklassrum (30st elever, 2st larare)
4st grupprum

Textilslojd (15st elever, 1st larare)

Plan 5
Skala 1:500
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Kit Musik (30st elever, 2st larare)
K12 1st personalrum
. 7st WC tillgéngliga for elever
K138 1st HWC tillganglig for elever
K14
Fu I:I Resurscentrum 1023 kvm
2 52st arbetsplatser
e 29st enkelkontor
G9 3st kontor (2 pers)
4st kontor (4 pers)
3st métesrum
K15 : 1st personalrum
i I:I Ungdomsmottagning 157 kvm
12
G 5st barnmorska/ |akare/ undersékningsrum
o 4st kuratorsrum/ samtalsrum
1st férelasningsrum/ vantrum (40 pers)
Toaletter
Hygienrum
!: Forrad
ST/ I [77] Yta for ny hiss
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A
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oo = W
e = A=
. ra S

ARKITEKTKONTOR AB



Sammanstallning
Verksamheter ytor och funktioner

Forstudie Kv Braxen 2

Plan 5

Plan 4

Plan 3

Plan 2

Inplaceringsskiss 2018-05-07

Grundskola
total yta 5964 kvm

21st hemklassrum (30st elever, 2st larare)
varav 2st fungerar som datasalar

Foérskola
total yta 1492 kvm

100st barn, 6st avdelningar

9st grupprum

1st féreldsningssal

1st textilsléjd (15st elever, 1st larare)

Resurscentrum (enl kravspecifikation 52st arbetsp.)
total yta 1023 kvm

1st musk (30st elever, 2st larare)

52st arbetsplatser

1st trasldjd (15st elever, 1st larare)

29st enkelkontor

1st bildsal (30st elever, 2st larare)

3st kontor (2 pers)

1st Hkk (15st elever, 1st larare)

3st kontor (4 pers)

4st NO-salar

3st métesrum

1st labb

1st personalrum

27st WC tillgangliga for elever

3st HWC tillgangliga for elever

Entré

Bibliotek

ReMida

total yta 549 kvm

utstallning/ temarum/ undervisning 493 kvm
materiallager 56 kvm

Elevhalsa

49st arbetsplatser larare

Ungdomsmottagning
total yta 314 kvm

6st arbetsrum larare (6 pers)

5st barnmorska/ lédkare/ undersékningsrum

1st arbetsrum (4 pers)

4st kuratorsrum/ samtalsrum

9st enkelkontor

1st chef/ administrations rum

1st personalrum/ kék

1st reception/ administration

1st métesrum

1st férelasningsrum/ véntrum (40 pers)

2st omkladningsrum

Toaletter

1st vilrum

Hygienrum

Personalrum

Matsal/ storkdk
total yta 711 kvm

Forrad

Matsal

Matsal utbyggnad

Gemensam yta 139 kvm

Storkék

Varumottagning

Grundskola ledning/ admin
total yta 255 kvm

Reception

Vaktmasteri

Kopiering

7st kontor

AF

ARKITEKTKONTOR AB



Kv. Palmen 2 forslag 2018-05-07

Ny férskola 6st avdelningar 100st barn

Fastigheten Kv Palmen 2
Total tomtarea ca 4 300 kvm

Forskola

Forskola ca 1400kvm

6st avdelningar med 100st barn
med tillaganingskék och matsal

Utemilj6 gard
Forskolegarden ar ca 3200 kvm 32kvm/ barn

Parkering och angdring

Dagens forskola har ingen fungerande I6sning for
h&mtning/lamning, parkering for anstéllda samt
for varutransporter till férskolan. Om den
parkeringsyta som finns i anslutning till
forskolefastigheten detaljplanelaggs som del av
forskolan kan dessa funktioner I0sas pa ett bra
och trafiksakert satt. En markreglering behdver da
goras for att féra 6ver denna fastighet. Detta
innebér att en ny dragning av den gang- och
cykelvag som idag passerar mellan parkering och
forskolefastigheten behdver tas fram.

Forslaget behdver utredas vidare och ny
detaljplan kravs
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