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TIJANSTESKRIVELSE Utbildningsnamnden
2019-01-08 Kommunstyrelsen

Utbildningskontoret

Tillfallig forskola i Brunnsangs hage
Dnr: UN 19/05 KS 19/20

Sammanfattning av arendet

Utbildningskontoret tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra Telge Fastigheter AB att
uppfora en tillfallig forskola i Brunnsangs hage enligt upprattade systemhandlingar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2019-01-08 Tillfallig forskola i Brunnsangs hage”

PM daterad 2019-01-08 Tillfdllig forskola i Brunnséng hage, beskrivning av
byggprojektet”

Hyresoffert fran Telge Fastigheter AB daterad 2019-01-08.

Arendet

Mal och budget 2018-2020 har i Lokalinvesteringar en rubrik ” Arsbokens férskola
tillbyggnad”. Denna tillbyggnad stoppades dock i lokalstyrgruppen i maj 2018 da projektet
skulle bli dyrare an berdknat. PM — "Tillfdllig forskola i Brunnséng hage, beskrivning av
byggprojektet” innehaller en mer detaljerad information om process och innehall.

TelgeFastigheter AB har i samrad med utbildningskontoret uppréttat systemhandlingar
som beskriver byggprojektets innehall, utformning, materialval och tekniska funktioner.
Utbildningskontoret tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra Telge Fastigheter AB att utféra
byggnadsprojektet " Tillfallig forskola i Brunnsangs hage” enligt upprattade
systemhandlingar.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Telge Fastigheter AB har lamnat en offert som medfor en hyra pa 6 425 000 kr/ar for
tillfallig forskola. Hyresavtalet kommer att I6pa mellan 2019 och 2024-09-21, det vill séga
i fem ar. Berdknad driftstart ar augusti 2019. Kompensation for 6kade hyreskostnader far
askas nar slutavrakning for byggprojektet ar gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det
centrala anslaget for 6kade hyreskostnader.
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Forvaltningens forslag till utbildningsnimnden:

Utbildningsndmnden tillstyrker kommunstyrelsen att uppdra Telge Fastigheter AB att
utfora byggnadsprojektet "Tillféllig forskola i Brunnsings hage” enligt upprittade

systemhandlingar.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelse:

Kommunstyrelsen uppdrar Telge Fastigheter AB att utfora byggnadsprojektet “Tillfillig

forskola i Brunnséngs hage” enligt uppréttade systemhandlingar.

Rickard Sur&/bom
Stadsdirektor

Handlaggare: Lotta Eklund
Lokalstrateg skola férskola konsult
utbildningskontoret

Telefon (direkt): 0768-36 94 36
E-post: lotta.eklund@sodertalje.se

Beslutet skickas till
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Monica Sonde

Utbildningsdirektor

Handlaggare: Lille-Vie Eklind
Lokalstrateg skola forskola
utbildningskontoret

Telefon (direkt): 08-5230 2601
E-post: lille-vie.eklind@sodertalje.se

Kommunstyrelsens kontor/Ekonomi- och lokalstrateg

Samhaéllsbyggnadskontoret
Telge Fastigheter AB

Utbildningskontoret/Lokalstrateg skola forskola
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Investerings- och byggprocessen

Det forsta politiska beslut som tas for ett investerings- /byggprojekt i Sodertélje kommun &r i
samband med att kommunfullméktige antar Mal och budget for den kommande budgetperioden.
Projektering av byggprojektet far paborjas av Telge Fastigheter AB (TF) och utbildningskontoret
(UK) om det finns med i listan ”Lokalinvesteringar”. Det projektarbete som far géras innan nytt
politiskt beslut kravs ar programarbete samt projektering.

Nar projektet ar sa pass genomarbetat att TF kan upprétta en hyresoffert for nybyggnad (alternativt
om- eller tillbyggnad) krévs nytt politiskt beslut i utbildningsndmnden samt kommunstyrelsen.
Beslut om start produktion sker da, produktionsstartbeslut.

Medverkande i projektgruppen for detta byggprojekt &r; projektledare TF (leder projektet) och
lokalstrateg skola forskola UK (representant for utbildningskontorets ledningsgrupp).
Projektarbete och planering sker i dialog med forskolechef, kostchef och verksamhetschef
forskola, samt ombud fran ramavtalad leverantér av volymbyggnad/paviljong (Expandia).
Samverkan tillsammans med kommunens huvudskyddsombud och representanter fran KHR,
kommunala handikappradet, kommer att ske (en forsta info har hallits innan tomten var beslutad).

Malsattningen med byggprojektet ar; andamalsenliga och kostnadseffektiva tillfalliga
forskolelokaler med tillhérande utemiljo, inom forskoleomrade Grusasen-Brunnsang.

Tidplan
Forutsatt produktionsstartbeslut i bérjan av februari 2019

Bygglovansokan ar under framtagande och lamnas in inom kort. Under tiden som olika
placeringsalternativ har utretts ihop med samhallsbyggnadskontoret, har Expandia paborjat
produktionen av byggmoduler. Modulerna ar klara i mitten av januari 2019 och kommer att
lagerhallas.

Forutsatt att nodvandiga kommunala- och myndighetsbeslut erhallits, planeras mark- och
montagearbeten att pabdrjas omgéaende.

Hela byggprojektet berdknas vara fardigstéllt for start verksamhet i augusti 2019.

Beslut

2017-11-27
Kommunfullmaktige faststaller Mal och budget 2018-2020.

2018-05-17
Beslut tas i Lokalstyrgruppen att uppféra en tillfallig volymbyggnad for forskola i Grusasen-
Brunnsang, forenlig med kommande forslag pa strukturplan for omradet.
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2019-01-24

Utbildningsnamnden vantas foresla kommunstyrelsen att ge produktionsstartbeslut, besluta att
Telge Fastigheter AB ska genomfora projektet Tillfallig forskola i Brunnsangs hage” enligt de
systemhandlingar som ligger till grund for hyresoffert.

2019-02-01
Kommunstyrelsen vantas ge produktionsstartbeslut, besluta att Telge Fastigheter AB ska
genomfora projektet ' Tillfallig forskola i Brunnséngs hage”.

Vad ska utforas?

Entreprenaden omfattar en tillfallig forskola i tva plan med forskolegard, pa en tomt om ca 5400
kvm, del av Brunnsang 1:1. Tomten ansluter till Baggasvagen och ar till halften plan grasyta och
till halften skog och sly i uppforslutning.

Mark- och finplaneringsarbeten utfors for att skapa en fungerande forskolegard och en vég for
varuleveranser, liksom angdringsvéag och parkeringsplats. Méjlighet att ha biluppstéllning pa
kommunal fastighet pa motsatt sida gangvéagen undersoks, for att fa storre plan lekyta. Den
ursprungliga gangvagen laggs om.

Den tillfalliga forskolan i Brunnséngs hage kommer att innehalla:

- Forskola med bruksarea ca 1000 kvm fordelat pa tva vaningar, med plats for 90 barn
(6 avdelningar).

- Tillagningskok

- Matsal

- Hiss

- Forskolegard anpassad for sma och aldre barn

- Inhdgnad sovyta utomhus

- Maojlighet for transporter, angdring och parkering for verksamheten.

Miljokrav hos Telge Fastigheter AB

Byggprojektet kommer att folja Telge Fastigheters Miljoprogram vilket bland annat innebér att sa
langt som mojligt vélja material som &r fria fran amnen som &r skadliga for manniskors halsa och
miljon. Miljovérderingsverktyget Sunda Hus anvands for bedémningen.

SundaHus

Mialsittningen dr att samtliga material som TF tillater 1 projektet ska inga 1 databasen ”Sunda
Hus”. I de fallen s inte dr skéligt pa grund av kvalitet, tillgdng till byggmaterial med det specifika
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funktionskrav som behdvs eller kostnad ska valt material godkénnas av TF:s projektledare och en
avvikelserapport skrivas.

SundaHus Miljédata ar ett system for halso- och miljobedémning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Karnan i systemet ar en databas med amnen, material och produkter
http://www.sundahus.se/home.aspx. Sunda hus &r ett oberoende féretag, vars affarsidé ar att sélja
systematiserad databaslagrad information och konsulttjanster for en hallbar utveckling inom
bygg- och fastighetssektorn.
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Helene Sundberg
Soédertédlje kommun

151 89 SODERTAUE

Offert — tillfallig forskola Brunnsangs hage
Till offerten bifogas preliminart hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet férsenat eller

fardigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. | enlighet med pris- och
avtalsmodellen fér kommunens verksamhetslokaler kommer det preliminira hyresavtalet att justeras da
slutavrakning pa investeringsprojektet gors, ca 7 ménader efter inflyttningsdatum.

Investeringen ar budgeterad till 14 500 000 kr. S6dertédlje kommun betalar sjdlvkostnad for investeringen

och inhyrningskostnaden for paviljongen (enligt pris- och avtalsmodellen).

Investeringen och inhyrningskostnaden foér paviljongen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas
med nedanstdende prelimindra hyresniva. Etablering- och avetableringskostnader debiteras separat i
samband med hyresavtalets start och utgang. Avtalstiden fér paviljongen ar 5 ar.

Investeringsbelopp, exkl moms 14 500 000 kr
Etableringskostnad tillkommer, faktureras separat
Avetableringskostnad tillkommer, faktureras separat
Rénta 2,23 %
Avtals-/driftstart 2019-08-12
Avskrivningstid K3
Radnta + Avskrivning 3250 000 kr
Inhyrningskostnad + drift 3175000 kr
Hyra/ar 6 425 000 kr

Ovanstaende investering ar berdknad med rak avskrivning och i enlighet med géllande K3-regelverk.
Kostnad for utrangering kan tillkomma enligt K3-regelverk och faktureras vid inflyttning. Samtliga belopp
anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstaende. Om hyresgast flyttar innan avskrivningstiden
upphor skall dterstaende bokfort varde hanteras enligt kommunens och Telge Fastigheters gdllande regler
vid avflyttning.

Soédertdlje den 81anuar| 2019
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Ekonomi- och marknadschef
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