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Fastighet: Arendet avser hela Sédertélje kommun.

Sammanfattning av drendet

Arendet avser faststillande av riktlinjer for byggbodar och byggetableringar i Sodertilje
kommun.

Tidigare har en generell uppfattning inom byggbranschen varit att det inte krdvs bygglov for
byggbodar och byggetableringar, eftersom de per definition inte ansetts vara byggnader i PBL:s
mening. Under 2015 har  ck en dom kommit fran h6gsta instans, Mark- och
miljséverdomstolen (MOD), som delvis @ndrar detta och faststiller att det kriivs bygglov for
byggbodar, d&tminstone om de har varit uppstdllda/etablera :under léngre tid &n 1,5 ar.

Vad som géller for kortare tidsperioder &r &nnu inte fastlagt av domstol eller lagstiftare.

Beddémning

Samhaillsbyggnadskontorets bedomning ir att det ur flera synvinklar &r viktigt for ¢ a aktérer
inom byggbranschen i S6dertélje att faststélla riktlinjer géllande for anvindningen av byggbodar
och uppforande av byggetableringar inom kommunen.

Fo 3 beslut

>

1- Vardinge-Md&Inbo kommundelsnédmnd faststéller samhéllsbyggnadskontorets forslag till
riktlinjer fér byggbodar och byggetableringar i S6dertilje kommun.

2- Riktlinjerna ska borja gilla fran och med 1 juli 2017.

3- Vardinge-Molnbo kommundelsndmnd ger samhéllsbyggnadskontoret (bygglovsenheten)
delegation att nér sa krévs revidera riktlinjerna (nér t.ex. réttspraxis forédndras,
hénvisningar till webadresser férdndras eller andra omsténdigheter foranleder detta),
sdvida det inte #r fraga av principiell karaktir som bor beslutas av namnden.
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Arendets bakgrund
Arendet avser faststillande av riktlinjer for byggbodar och byggetableringar i Sodert
kommun.

Tidigare har en generell uppfattning inom byggbranschen och bland storre byggherrar varit att
det inte krivs bygglov for byggbodar och byggetableringar, eftersom de per definition inte
ansetts vara byggnader i PBL:s mening, da de inte &r varaktigt placerade pé platsen.

Under 2015 har dock en 'm kommit frdn hogsta instans Mark- och miljédverdomstolen
(MOD) som motsiger denna generella uppfattning och i stillet faststiller att det krivs bygglov
for byggbodar, mal P 3850-15 MOD. I det aktuella malet &tminstone om de varit/4r uppstillda
under en langre tidsperiod &n 1,5 ar

Domen giller en byggetablering i Sundbybergs Stad dar MOD faststiller att “Huruvida bygglov
krdvs méste avgoras fran fall till fall, bl.a. med beaktande av varaktighetsrekvisiteni 1 kap. 4 §
PBL.” och att "Det saknas lagstod for att byggbodar generellt sett skall anses omfattas av ett
meddelal  ygglov” samt att ”... de i malet aktuella byggbodarna utgtr sddana bygglovspliktiga
byggnader som avses i PBL.” (vanliga byggbodar).

Vad som g r {or kortare tidperioder &r &nnu inte fastlagt av domstol eller lagstiftare, utan &r
dédrmed fortfarande upp till varje enskild kommun/ndmnd att besluta om, tills réttspraxis finns
pa omrédet. En tolkning som dock allt fler kommuner gor ar att det krévs bygglov dven for
kortade etableringar &n 1,5 &r.

Som exempel har Solna Stad antagit riktlinjer som bland annat anger att lov krévs for ldngvariga
etableringar, etableringar med langre varaktighet &n 6 ménader. I riktlinjen har &ven punkter
som trafiksdkerhet vid byggarbetsplatser, stérande arbeten, byggavfall och brandfarliga varor
tagits med.

Samhi sbyggnadskontorets bedémning

Mot bakgrund av ovanstiende gér samhaéllsbyggnadskontoret bedémningen att det ur flera
synvinklar &r viktigt for aktorer inom byggbranschen i Sodertilje att faststélla riktlinjer géllar
for anvindningen av byggbodar och uppférande av byggetableringar, liksom att i dessa riktlinjer
dven klarldgga fragor i anslutning till sjdlva byggandet.

Beslut« nderlag

Dokument/rithingar: Ankomstdatum:
Tjéansteskrivelse 2017-06-01
Riktlinjer f6r byggbodar och bodetableringar  2017-05-30

Kontorets forslag till nar n
1- Vardinge-Moélnbo kommundelsndmnd antar bygglovsenhetens forslag till riktlinjer {for

byggbodar och byggetableringar.

2- Riktlinjerna ska borja gilla frén och med 1 juli 2017.
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3- Vardinge-Molnbo kommundelsndmnd ger samhéllsbyggnadskontoret (bygglovser :ten)
delegation att nér sa krévs revidera rik njerna (nir t.ex. rattspraxis fordndras,
hénvisningar till webadresser férdndras eller andra omstéandigheter foranieder detta),
savida det inte 4r fraga av principiell araktir som bor beslutas av ndmnden.

Vi .

Ri jerna maste antas av samtliga 5 ndmu 1 (stadsbyggnadsndmr n och de fyra
komundelsndgmnderna) inom kommunen som handlédgger bygglovsdrenden for att de ska bérja
gélla.

Kopia av beslutet skickast :
Akten

Bilagor:
Bilaga 1 — Riktlinjer for byggbodar och byggetableringar i Sédertilje kommun

in

Bygglovsarkitekt Byg; ivschef
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Rikt ajer for byggbodar och byggetableringar i

Sédertadlje kommun

Langvaria uppstilining av byggbodar
Det krdvs a bygglov for byggbodar uppstillda langre tid 4n 6 ménader, med undantag for upp till 2st enheter
(bodar och/eller containrar) som far sta 1,5 &r pa mindre byggarbetsplatser utan lov.
Alla byggbodar ska uppfylla Arbetsmiljoverkets foreskrifier AFS 2009:2 for byggarbetsplatser och Sédertéljes
kommuns riktlinjer enligt foljande:
¢ etablering av bl.a. byggbodar, containrar, kranar, skyltar, stingsel, skdrmtak och upplag som behovs for
arbetenas drift ska ske pa den fastighet som arbetena avser,
s etablering ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgriins (ndrmare avstand kommer att kriiva ett
medgivande frén grannar, (om inte aktuell detaljplanen medger annat),
e placeringen ska ta hinsyn till omgivningen, for att minimera stérningar for kringboende,
¢ ctableringen far inte innebéra att trafiksikerheten pé platsen avsevirt forsamras.

Atgirder som alltid kriver bygglov (tidsbegrinsat lov)
e Detkrivs bygglov for byggbodar och byggetableringar uppstillda lingre tid an 6 manader.
e Det krivs bygglov for byggbodar och byggetableringar som placeras pa annan fastighet dn for vilken
aktuellt bygglov givits, frin dag 1.
e  Det krivs bygglov for byggplank.
o Det krdvs bygglov for tillfilliga evakueringsbostider och bostidder for byggnadsarbetare.
e  Det krdvs bygglov for vepa eller byggskylt stérre &n 15 kvm.

Atgirder som inte kriver bygglov
e Byggbodar som uppfyller Sodertiljes riktlinjer for etableringar enligt ovan och star uppstillda under
kortare tid an 6 mdnader kréiver inte bygglov.
e  2st byggbodar och/eller containrar (2st enheter) som star uppstillda ldngre 4n 6 ménader men kortare
tid dn 1,5 ar och bagge star i markplan, kriver inte bygglov. (Redovisning av enheterna i APD-plan
krdvs dock alltid i samband med prévning av den bygglovspliktiga atgirden.)

Markupplitelse for byggetablering:

For byggbodar och containrar pé allmin platsmark behdvs bygglov, upplatelse frén kommunen samt
polistillstdnd. Anstkan om markupplatelse skickas till polisen, med en karta av bodetablering och upplag med
markdisposition (APD-plan). Lds mer p& www.polisen.se

Riktlinjer for byggarbetsplatser

Arbetsmiljverkets bestimmelser for byggetableringar giller enlipt AFS 2009:2. Detaljerade krav for
arbetsplatsens utformning finns ofta i byggyrkenas kollektivavtal. Byggbodar far till exempel inte anvindas till
Overnattning.

Kom ig att...
» Ski 1inenansdkanigod tid och invinta startbeskedet innan etableringen paborjas!
»  Slutbesked maste erhallas innan bygglovspliktiga byggbodar och byggetableringar far tas i bruk!
e Att paborja etablering och anvindning bodetableringar utan lov kan medféra kostsamma
sanktionsavgifter!

Tank ocksa pé att...
e  Placering som sker pa mark som i detaljplan inte far bebyggas (prickmark) kréver grannehérande, vilket
kan ta 3-4 veckor att genomfora. Detta giiller dven all etablering pa icke planlagd mark.
e Om byggbodar behéver std kvar efter 6 ménader, krévs att tidsbegrénsat bygglov fér bodetableringen
erhéllits innan 6 manader 16pt ut, for att etableringen inte skall bli foremal for tillsyn.

Upplysning infor stérande arbeten
Du méste alltid ha ett startbesked for att paborja atgérder, dven schaktning och markarbeten.
¢  For spriingning krivs normalt polistillstind
s  For tillfallig stingning av gata kriver godkind trafikanordningsplan (TA-plan) fran Trafikenheten. Mer
information hittar du pd www.sodertalje.se/stad-och-trafik/trafik-och-gator/
¢ For byggnadsarbeten giller Naturvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS 2004:15)



Byggavfall

Byggavfall ska sorteras och limnas till dtervinningscentral. Farligt avfall som t.ex. asbest ska hanteras enligt
speciella regler. Kontakta miljdenheten om drendet behdver anmilas. Mer information hittar ni pa:

www sodertalje.se/miljo-och-halsa/

Brandfarliga varor
For hantering av brandfarliga och explosiva varor kriivs tillstand frin raddningstjdnsten. S6dertdrns
Brandforsvarsforbund handldgger tillstand for hantering av brandfarliga och explosiva varor.

Ansdkan om tidsbegransat bygglov ska innehalla:

e  Situationsplan/APD-plan i skala 1:200 grundad p& webbkarta, férenklad nybyggnadskarta eller
nybyggnadskarta, som redovisar etableringens utbredning (mattsatt i sig och till tomtgrins) och relation
till omkringliggande byggnation, gator och annan vésentlighet. Vid storre etablering kan situationsplan i
skala 1:400 anvindas,

¢ planritningar i skala 1:100 som redovisar plushéjder och etableringens planerade anvindning,

o fasadritningar i skala 1:100 med marklinjer,

»  sektioner i skala 1:100, som redovisar plush&jder for golv och rumshojder,

¢ kontrollplan eller uppgifter om kontrollansvarig,

¢  brandskyddsbeskrivning (vid etablering i tva vaningar eller mer).

Det krivs alltid en kontrollplan som #r utformad med anpassad detaljeringsgrad, for att pa ett ndamalsenligt sétt
sikerstilla att alla viisentliga krav som avses i 8 kap. 4 § uppfylls.

Vér handldggning gér fortare med tydliga och kompletta ritningar som redovisar samtliga atgérder.

Skicka handlingarna till:
Bygglovsenheten
Campusgatan 26
151 89 Sodertilje

Blanketter hittar du pa: www.sodertalje.se/bo-och-bygga/bygglov/mallar-och-checklistor/
Kartor gér att bestilla med fastighetsbeteckning via mail: kontaktcenter@sodertalje.se

Ansokningsblanketten

« Skriv in uppgifter om fastigheten och vem du #r (s6kande = byggherre). Fyll i organisationsnummer eller ditt
personnummer och skriv under ansékan,

« beskriv etableringen och ange tidsbegriinsning,

- bifoga en fullmakt om fakturan ska betalas av ndgon annan 4n den som soker bygglovet,

» anmil kontrollansvarig (KA) vid etableringen &r i tva vaningar eller mer och tillse att KA skriver under
ansokan.

Kontrollplan kan byggnadsndmnden besluta om i de fall da vi beddmer att byggherren kan uppfylla sitt ansvar
enligt 10 kap. S § i PBL utan stéd av en kontrollansvarig.



