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Sammanfattning av drendet

Kultur- och fritidskontoret har i mél och budget 2018-2020 fétt i uppdrag av
Kommunfullméktige att ta fram en forstudie for en ny idrottshall i MSlnbo samt komma med
forslag till placering. Forslaget innebér att en idrottshall av samma typ som tidigare byggts i
Pershagen och Viksbergs byggs i Mélnbo pa planomradet som 4r belédget sydvast om
idrottsplatsen i norra delen av Mdlnbo tétort.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad den 13 februari 2018

Forstudie Molnbo idrottshall
Detaljplan for del av MdInbo 83:42 m fl.

Arendet

Kultur och fritidsndmnden har som maél att S6dertélje ska vara den kommun i
Stockholmsregionen som ger barn och ungdomar bést forutsittningar att delta i kultur- fritid-
och idrottslivet. Vi ska erbjuda attraktiva anldggningar for kultur, breddidrott och idrott pé
elitniva. Allt med hog kvalitet och sékerhet vilket bidrar till hog livskvalitet, folkhélsa for vara
medborgare och okar Sodertéljes attraktionskraft.

Vi ska vidare erbjuda méjligheter att stédja och utveckla foreningslivet och verka for att
foreningars verksamhet ska vara tillgéinglig for alla. Genom att vi bygger en ny idrottshall i
Modlnbo bidrar detta till 6kad maluppfyllse. Verksamheten kommer framst att rikta sig till barn
och unga, funktionshindrade i alla aldrar men verksamheten omfattar &ven vuxna deltagare och
bestkare. Under dagtid kommer idrottshallen att fungera som idrottshall for skolans &ndamal
och kvillstid och helger f6r foreningslivet fraimst i Vardinge/Molnbo.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Om projektet genomf6rs bor 39 mkr reserveras i kommunens investeringsbudget.
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Besdksadress: Campusgatan 26 | Véaxel: 08-523 010 00
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Hyran baserad p& byggkostnaderna berdknas av Telge Fastigheter i ett senare. Hallen inte #r en
ersittning for tidigare gjorda investeringar utan en utokning av utbudet.

Utover tillkommande hyra kommer en utékad driftskostnad pa 415 000 kronor. Detta &r en
beddmning utifrdn den kostnad som Perhagenhallen har i dagsldget samt den prognos som gjorts
for nystartade Viksberghallen. Finansiering foreslas ske inom ramen for Mal & Budget 2019-
2020.

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
Vérdinge Mo6lnbo Kommundelsndmnd féreslas godkinna forstudien av ny Idrottshall i Mélnbo
och anstker om medel inom ramen for Mél & Budgetprocessen 2019-2020.

Anders Siljelof
Kultur och fritidschef Forening och anldggningschef

Handldggare: Anders Siljelof
Anldggningschef

Foérening och anldggning

Telefon (direkt): 2862

E-post: anders.siljelof@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Akten

Moélnbo IF

Molnbo Gymnastikklubb
Utbildningskontoret
Nattvandrarna Mélnbo
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1. Bakgrund

Kultur- och fritidskontoret har i mal och budget 2018-2020 fatt i uppdrag av Kommunfullméktige att ta
fram en forstudie for en ny idrottshall i M6Inbo samt komma med férslag till placering. 1 Molnbo finns
idag en liten gymnastiksal (16m * 8m). Hallen bedéms av kontoret som alldeles for liten for att det i den
ska kunna bedrivas en bra pedagogisk undervisning for skola och for att féreningslivet att ska kunna
bedriva och utveckla en andamalsenlig foreningsverksamhet. Féreningslivet med Maélnbo IF i spetsen har
under en rad ar patalat behovet av en storre idrottshall for att féreningslivet ska kunna utveckla sin
verksamhet. Sodertélje kommun har byggt tre idrottshallar under perioden 2014-2017. Pershagen hallen
byggdes forst och darefter har Viksberg samt Véastergards Arena byggts.

Erfarenheter har gjorts allt efter som att hallarna anvénts en tid. Nar idrottshallen byggts i Viksberg har
detta gjorts med smarre justeringar utifran Pershagenhallens planlésning. Bagge hallarna ar fullstora
idrottshallar for i huvudsak skolidrott och foreningsverksamhet med en skjutbar laktare med en kapacitet pa
cirka 150 askadare. Nar det nu finns forslag pa att bygga en ny idrottshall i MéInbo bér erfarenheterna av
dessa hallar tas tillvara. Genom att ateranvanda ritningar och projektering sa langt det ar majligt finns
sannolikt tid samt pengar att spara i projektet utan att tumma pa kvalitet och funktion.

1.1 Fakta
Faktaruta
Forslag pa projektnamn Idrottshall Mdlnbo
Ansvarig namnd Vardinge Mdlnbo KDN
Typ av lokal (SCB) Idrottshall

1.2 Syfte (mal & vision)
Kultur och fritidsnamnden har som mal att Sodertélje ska vara den kommun i Stockholmsregionen som ger

barn och ungdomar bast forutsattningar att delta i kultur- fritid- och idrottslivet. Vi ska erbjuda attraktiva
anlaggningar for kultur, breddidrott och idrott pa elitniva. Allt med hog kvalitet och sakerhet vilket bidrar
till hog livskvalitet, folkhélsa for vara medborgare och okar Sodertaljes attraktionskraft.

Vi ska erbjuda mojligheter att stédja och utveckla foreningslivet och verka for att féreningens verksamhet
ska vara tillganglig for alla. Genom att vi bygger en ny idrottshall i M&Inbo bidrar detta till 6kad
maluppfyllse.

Daglig fysisk aktivitet paverkar koncentrationsformagan och darmed inlarningsférmagan. Motorisk traning
underlattar och paverkar den kognitiva utvecklingen som i sin tur har betydelse for inlarningen. Genom att
lata barnen rora pa sig mera kan vi paverka deras motorik, koncentration och skolprestationer.
Idrottshallen bidrar till att barn och ungdom erbjuds ytterligare tillfallen till rérelse genom att
foreningsverksamhet far tillgang till andamalsenliga lokaler.

1.3 Intressenter
Intressenter i projektet & Md&lnbo skola och foreningslivet i MoInbo. En ny idrottshall &r av storsta

betydelse for skolans pedagogiska verksamhet och foreningslivets pedagogiska verksamhet. Intressenterna
ommer att delta i utformningen av den slutgiltiga planlésningen.

Intressentlista foreningslivet:
Malnbo IF (fotboll)

MdoInbo gymnastikférening
Nattvandrarna Mdlnbo
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2. Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Pershagshallen kostade ar 2015 totalt 36 mkr att bygga.

Idrottshall Pershagen
Kalkyl: 36 miljoner

Byggentreprenad

24 730 000 kronor (69%)

Markentreprenad 6 280 000 kronor (17%)
1 420 000 kronor (4%)

Bygaherrekostnader 2 330 000 kronor (7%)

1240 000 kronor (3%)

\

Viksbergshallen som fardigstallts just nu i arsskiftet 2017/2018 har kostat totalt 36 mkr att bygga. Om
projektet genomfors bor 39 mkr reserveras i kommunens investeringsbudget. Utover kapitaltjanstkostnader
kommer en utokad driftskostnad pa 415 000 kronor. Detta &r en bedémning utifran den kostnad som
Perhagenhallen har i dagsléaget samt det prognos som gjorts for nystartade Viksberghallen. Hyran berdknas
av Telge fastigheter i ett senare skede beroende pa slutgiltig byggkostnad. Finansiering foreslas ske inom
ramen for Mal & Budget 2019-2020.

3. Malgrupp

Personer 5-25 ar Folkmangd 31 dec 2017
Omrade Totalt Pojkar Flickor

Molnbo-Vardinge kommundel 515 255 260

Centrala Sodertalje 18555 9485 9070

Verksamheten kommer framst att rikta sig till barn och unga, funktionshindrade i alla aldrar men
verksamheten omfattar &ven vuxna deltagare och besokare. Under dagtid kommer idrottshallen att fungera
som idrottshall for skolans andamal och kvallstid och helger for foreningslivet framst i Vardinge/Malnbo.

I centrala Sodertélje, nar vi réknar in Pershagen och Viksberg, finns idag 5 fullstora hallar 6 mellanstora
hallar 6 mindre gymnastiksalar. Dessutom finns 7 sma salar som anvands for idrott som inte kraver sérskilt
stora utrymmen. De anvénds framst for dans och kampsport samt skolidrott for mindre grupper.

4. Lokalbehovsanalys

Sporthallen ska dimensioneras for skol- och foreningsverksamhet. Skolans undervisning anvéander
lokalerna under vardagar mellan 8.00- 16.00. Hallen skall kunna anvandas for skolbarn i alla aldrar
oberoende av funktionsnedséttning.

Kvallar och helger bedriver Vardinge/Mdlnbos foreningsliv verksamhet i lokalerna. Tiderna for detta
berdknas i nuldget vara vardagar 16.00 — 23.00, I6rdag samt séndag 8.00 — 23.00. Verksamheten &r inriktad
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pa traning och matcher med litet publikt intresse. Ask&darna vid olika matcher/arrangemang bestér framst

av anhdoriga/vanner till de som idrottar.

Hallen skall snabbt kunna stallas om for olika typer av verksamhet och tillata att flera verksamheter pagar

parallellt bland annat genom att en ridavagg installeras.

Foreningslivet bor &ven beredas mojlighet att kunna ha enklare kiosk/servering vid olika arrangemang.

Rum Yta Antal Egenskaper
personer | utrustning/funktion
Verksamhetsytor
Entré Inklusive enklare kiosk/servering vid 50-60 kvm Digital. WIFI
arrangemang. Ingen beredning. Férsiljningen skots av +infotavla
respektive forening. Ca 20 sittplatser 1
Ca 20 platser att fika vid. vintan pa att komma
in 1 hallen. Tillging
till el och vatten for
kaffekokning
Idrottshall Ca 26x44m | 10-60 Delbar med ridavagg.
pers./tim | som tillater att det
Fri takhojd pagar lektioner 1 bagge
minst 7 m. | Samlings- | delarna samtidigt.
Spelplan sal for Forberedd for enklare
20x40 max 750 | scen- framtradande.
personer | 10 kvm fallbar scen

fran vigg.

Stérande
solljus/dagsljus skall
undvikas.

Linjering f6r handboll,
basket, innebandy,
badminton och
volleyboll

Ev nagra ribbstolar —
Ca 16 stycken. Speglar
bakom en av
uppsattningarna
Musikanliggning

Ljud ska kunna
separeras i de tva
halvorna av hallen.
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Under lektionstid och

kvillstid upp till
60 utdévare/timme

Liktarplatser utmed en langsida Ca 150 Infallbar laktare

Toaletter f6r askadare 2 I anslutning till entre
RWC +1 st WC

Omkladnad idrottshall 4x25 RW(C inkl dusch.
Lokalisera omkladnad
sd att man inte gar pa
samma korridor med
trinings- och uteskor
RWC Dusch kan
anvindas for de som
inte vill byta om i
storgrupp

Duschrum 2 st

Domarrum/lirare 3 dusch +toalett

Lirarrum 2 arbetsplatser

Tappstalle for vattenflaskor Minskat s6l vid
handfat.

Soprum - Sopsortering

Forrad f6r sporthall 45 kvm Minst 3 m takh6jd

Skolidrottsforrad — lasbara skap 20 kvm Minst 3 m takhdjd

Forrad for foreningar/lasbara skip 2,5 kvm Ca 5 storre skap

Lararrum 2

Maskinrum Yta efter Flikt/el osv.

teknikbehov

Lastbrygea/port Direkt tillging till

hallen

Korridorer/kommunikationsvigar

Stirum Plats for stidmaskin
Utomhus Yta Antal personer | Egenskaper utrustning
Parkering Hanikapp
parkering
Ovriga
samlokaliser
as med IP
Ovrigt:
Las

Alla rum bor vara lasbara med passerkortssystem som dr kompatibelt med FRI bokningssystem




4.1 Kommentar fran Utbildningskontoret

Det ar valkommet med en fullstor nybyggd idrottshall for att kunna anvanda under skoltid. Det
underlattar arbetet att uppfylla laroplanen och ger ocksa en extra bonus, bade for grundskolans
elever men &dven for barnen pa forskolan. Med den lilla idrottshall som finns att tillga idag kravs
minutios planering for att fa till alla moment for samtliga elever som ska hinnas med enligt
laroplan. Hallen planeras att placeras i ndra anslutning till grundskola och férskola, vilket &r bra
i ett schematekniskt perspektiv.

5. Placering

5.1 Lagesbestamning och areal
Planomradet som ar foreslaget ar beldget sydvast om idrottsplatsen i norra delen av Molnbo
tatort. | soder gransar omradet till ett befintligt skolomrade och i sydost till ett villaomrade. |
vaster gransar omradet till skogsmark.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha varav skolomradet knappt 0,9 ha.

Skolomradet ar placerat i anslutning till det befintliga skolomradet i séder. Darmed skapas ett
storre sammanhangande skolomrade med kontakt mellan dess olika funktioner samt med
idrottsplatsen.

Skolomradet ar avsett att bebyggas med en forskola, men kan dven anvandas for annan typ av
skolverksamhet. Utrymme for utomhuslek ska rymmas inom skolomradet. Foreslaget lage for
forskole byggnaden ar pa den relativt plana hojdplatan. Omradet togs aldrig i ansprak for den
tankta forskolan utan den byggdes dar den gamla forskolan 1ag mellan den tankta tomten och
skolan.

Fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad, i tva vaningar samt med erforderliga
komplementbyggnader. Fasaden ska vara av tra alternativt traliknande material som ar
svarantanda. Storsta, tillatna, sammanlagda byggnadsarea ar 2000 kvm. Byggrétten ar
begransad for att sakerstélla tillrackligt utrymme for lek inom fastigheten &ven vid
utbyggnad, samt undvika stora ingrepp i terrangen.

Kontorets beddmning ar att denna tomt genom sitt 1age ar mycket lamplig for att tas i bruk
for en idrottshall.
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44l

Se &ven bilagd detaljplan.

6. Olosta fragor i forslaget/Risker.

Sékerstéalla att byggnaden ryms inom befintlig detaljplan. En process for forhandbesked bor
ansokas sa snart namnden godkant férstudien.

Markundersokning bor goras for att sakerstalla kalkyl for grundférhallanden.
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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hér dessutom:

® Denna planbeskrivning

®  Genomfbrandebeskrivning

=  Grundkarta

* Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen 4r att lokalisera en forskola med 120 till 160 platser,
sydvist om Mélnbo idrottsplats.

Miljopdverkan

Allméint

Planens genomfrande bedéms inte ha en betydande miljopaverkan, d& det 4r en liten
utbyggnad i anslutning till befintlig tatortsbebyggelse. En del av planomrédet nyttjas
redan for idrott.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomfbrande &r forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken, som
berdr bestimmelser for hushéllning med mark och vatten samt miljkvalitet.

Behovsbeddmning

Planen bedéms inte ha en betydande miljopaverkan, dérfor behdvs ingen
miljékonsekvensbeskrivning upprittas enligt PBL 5 kap 18 § samt bilagorna 2 och 4
i MKB-f6rordningen.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r belidget sydvist om idrottsplatsen i norra delen av Mélnbo tétort. I
sOder gransar omrédet till ett befintligt skolomrade och i sydost till ett villaomrade. I
véster gransar omradet till skogsmark.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha varav skolomrédet knappt 0,9 ha.

-2-



Markdgoforhdllanden

Marken inom planomradet &r idag kommunigd.

Tidigare stédllningstaganden

Program for planomradet

Ett planprogram som omfattar bade planomrddet samt Molnbo idrottsplats
uppréttades 2006-06-15 och sindes ut for samrdd under sommaren. Inkomna
synpunkter frin sakégare beror framfor allt befarade trafikstérningar samt nérheten
till deras bostader. Miljondmnden upplyser om deponi och de risker den kan medfora
samt patalar att en miljoteknisk utredning bor tas fram for deponi. Detaljplanen
omfattar endast den s6dra delen av programomradet och inte idrottsomradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Enligt Oversikisplan 2004 for Sidertilije kommun planeras en mattlig
bostadsutbyggnad i Vardinge kommundel de nérmaste iren. Planldggning pagér for
omkring 25 nya bostéder i M&Inbo.

Omréadet &r endast detaljplanelagt inom ett mindre omrade i sder. Byggnadsplan for
Mobinbo P534C (antagen 1961-03-01). Berort omrade utgérs av allmién plats, park
eller plantering.

Forutsédttningar och forandringar

Naturmark och friytor

Terrédng och vegetation

Vegetationen utgérs av barrdominerad blandskog. Planomrédet #r kuperat, vilket
begrénsar utbyggnadsmdjligheterna. Forenklat bestdr det ndrmast idrottsplatsen av en
hojdplatd som Gvergér i en sydvistvind sluttning ned mot den intilliggande
bebyggelsen i séder. =

Befintlig naturmark niirmast villabebyggelsen i stder sparas for att ge avskildhet.
Aven inom skolomridet bor storre trid bevaras for en tilltalande och varierad
nirmiljd for barnen samt som skydd mot ultraviolett strilning vid utomhuslek. En del
foréndringar av marknivderna inom lekytan utomhus kan bli aktuella for att
mojliggéra uppforande av lekredskap, skirmtak och forrad. Utmed planomrédets
vistra gréns planldggs en yta som natur for att sdkerstilla utrymme for en
motionsslinga. ’

I skogsomradet sydvist om planomradet 16per en bick. Dess naturviirde har framst
varit knutet till den beskuggade fuktiga delvis killpaverkade bickmiljon. Den lilla
bécken &r numera mer eller mindre uttorkad och myromradet i anslutning till denna
likasd. Tridbestdnden i omradet bestér till stor del av gran och bjork medan det bara

- =



finns enstaka alar vilket tyder pa att vattenméngden i bicken och myren &r liten. Ett
kalhygge grénsar till bickomrddet. Vegetation inom planomradets sydostra del som
angrénsar till &n/bicken avses bevaras i s stor utstrickning som majligt.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomrédet.

Lek och rekreation

Planomradet bestér till storsta delen av naturmark dir en motionsslinga passerar.
Inom planomréadets vastra del l4ggs en remsa med naturmark for att sikerstilla den
befintliga motionsslingans bevarande. Motionsslingans nuvarande strackning i
idrottsomradets sédra kant kommer att behova flyttas ndgot norrut. Forslag pa
framtida disponering av idrottsplatsen ges i planprogrammet och har sedan dess
bearbetats ytterligare.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter

Markens beskaffenhet med avseende pa grundléggning bedéms overlag vara god.
Bebyggelsen planeras pd de hogre flackare delarna som utgérs av berggrund, delvis
overlagrad av morén. Ovrig mark bestér av morén.

Radon .

Enligt Markradonutredning Sodertdlje kommun 1989, ligger planomradet inom
omrade med normalrisk for markradon. Enskilda avvikelser kan dock forekomma,
varfor kontroll bér géras i samband med grundléiggning av forskolebyggnaden friamst
dér berget 4r ytligt.

Deponin

Ca 200 meter nordost om aktuell forskoletomt ligger en deponi som slutade anvindas
1969. Enligt klassificeringen av fororenad mark &r deponi klassad i grupp 3, dvs
méttlig risk fér ménniskor och miljé. Det 4 kommunstyrelsen som ansvarar for
deponi och kommunstyrelsens kontor har bedémt att deponi bér sluttiickas med
anléggningsjord motsvarande “mindre kénslig markanvindning” samt att omradet
bot utredas vid en eventuell exploatering. Kommunstyrelsen har znnu inte tagit
beslut i frgan. Eventuellt lakvatten frin deponi kan beh&va avledas si att
fororeningar inte rinner mot forskoletomten.

Bebyggelseomraden

Inom planomréddet finns idag ingen bebyggelse. En mindre yta anvinds som
uppstéliningsplats for en forvaringsbod och kommunen anvénder viss del tillfilligt
som upplag. Aven en hojdhoppsanliggning finns inom omrédet. Hénsyn till den
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intilliggande bebyggelsen tas genom att naturmark sparas mellan den tillkommande
forskolan och det angriinsade villaomradet.

Skolomradet

Skolomrédet &r placerat i anslutning till det befintliga skolomrédet i séder. Darmed
skapas ett stérre sammanhéngande skolomrdde med kontakt mellan dess olika
funktioner samt med idrottsplatsen.

Skolomradet &r avsett att bebyggas med en forskola, men kan #ven anvindas for
annan typ av skolverksamhet. Utrymme fér utomhuslek ska rymmas inom
skolomrddet. Foreslaget lige for forskolebyggnaden & p& den relativt plana
hojdplatan.

Fastigheten fir bebyggas med en huvudbyggnad, i tva véningar samt med
erforderliga komplementbyggnader. Fasaden ska vara av trii alternativt triliknande
material som &r svérantinda. Storsta, tilldtna, sammanlagda byggnadsarea dr 2000
kvm. Byggrétten dr begrénsad for at sikerstilla tillrickligt utrymme for lek inom
fastigheten #@ven vid utbyggnad, samt undvika stora ingrepp i terrdingen och
vegetationen.

Delar av férskoletomten &r markerad som prickmark, dvs. mark som inte far
bebyggas. Syftet ér att skapa utrymme for angdring och infart.

Utrymme for en parkeringsplats for funktionshindrade samt ett fital At personal ska
finnas inom kvartersmark for forskolan. Ovrig parkering for personal och beskare
till forskolan placeras inom idrottsplatsens omrade och samutnyttjas med besékarna
och anviindarna av idrottsplatsen

Beﬁmlig naturmark mellan villatomterna utmed Solvégen och skoltomten sparas
for att ge avskildhet. Aven omridet i sydsluttningen mellan skoltomten och
villatomten i véster bevaras som naturmark for att skapa mdjlighet till kontakt mellan
de tva skolomridena och dér finns &ven utrymme for en glngvig frén Solvigen till
forskolan och intilliggande idrottsplats. En bit naturmark i planomrédets vistra del
befister befintlig motionsslingas bevarande.

Utrymme for den fSrvaringsbod samt hsjdhoppsanliggning som idag stir inom
planomradet kan ordnas pd andra platser inom eller i anslutning till idrottsplatsen.
Forslag pa framtida disponering av idrottsplatsen ges i planprogrammet och har
sedan dess bearbetats ytterligare.

Ett hogt staket rekommenderas att man sitter upp intill bollplanens sédra sida for att
skydda trafikanter och fordon fran bollar m.m.

Utdkad lovplikt

For att bevara omradets kuperade miljé krivs marklov for spriingning, schaktning
och utfyllnad. Trid inom skolomridet ska sparas for att ge barnen skydd mot solen
samt en tilltalande och varierad lekmiljs. Marklov kriivs diirmed for fillning av
triid med en diameter storre éin 15 cm 1 meter Sver marknivi, inom st6rre delen
av skolomradet. Vid val av vilka trid som ska sparas ska hénsyn tas till allergi.
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Allergi kan framkallas av pollinerande 16virid sa som bjork, al, ek, asp, hassel och
héigg. Omrédet domineras av dock av barrtrad.

Gator och trafik

Gatunit

S6der om idrottsplatsen ska véindzon samt angéring till frskolan anordnas. Tillfarten
ska anslutas till Rosendalsvigen som dirmed far en viss okad trafikbelastning.
Trafikékningen &r svar att beréikna, men en uppskattning &r ca 100-200 trafikrorelser
till/frn forskolan pd vardagar om fSrskolan rymmer 160 bam.. Planomradets
sydvéstligaste grins har flyttats norrut for att skapa utrymme for forlangning av
Solvigen i vistlig riktning.

Parkering

Utrymme for ett fatal parkeringsplatser for funktionshindrade samt &t personal ska
finnas inom kvartersmark. Ovrig personal och besékare till forskolan placeras inom
idrottsplatsens omrade och samutnyttjas med besokare och anvindama av
idrottsplatsen.

Gang- och cykeltrafik

P4 tillfartsvigen till forskolan bedéms enbart ett f3tal transporter per dygn ske varfor
ingen separat gingbana kréivs. Rosendahlsviigen har separat gang- och cykelbana,
anpassad for funktionshindrade. Séderifrin kan forskolan nds via en ny géngstig som
&r myjlig att anstuta till Solvigen. Detta skulle ge 6kad tillginglighet samt kontakt
mellan intilliggande skolomrdde och idrottsplatsen. Denna gangvig utgér ett
komplement till den befintliga gang- och cykelviigen utmed Rosendalsvigen och
behdver ddrmed inte-anpassas for funktionshindrade.

Kollektivtrafik
Gangavstdndet till ndrmaste busshallplats & idag ca 500 meter. Till
pendeltdgsstationen &r det ca 1 km.

Storningar och risker

D4 det enbart 4r en infart till forskolan forvintas inte trafikstérningarna bli stora. Den
kommande trafikokningen #r frn personal p& fbrskolan samt frin dem som
hédmtar/limnar barn med bil vid forskolan, huvudsakligen pa vardagar i
rusningstrafik. Aktuella detaljplan medfor inga ingrepp inom deponiomrédet och d
forskoltomten ligger pd ett avstind om ca 200m beddms inte deponi utgéra nagon
risk i forekommande fall. Eventuellt fororenat lakvatten frin deponi kan behéva
avledas.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet skall anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Dagvatten ska, i mojligaste
méan, omhéndertas lokalt. Exploatering av omradet kan innebéra att det behdver
byggas en tryckstregring.

Virme och el
Fossila brinslen och direktverkande el ska inte anvindas fSr uppvérmning. El
métarskdp till idrottsplats kan behgva flyttas pa kostnad av exploatoren.

Administrativa frégor

Genomforandet for detaljplan &r 5 &r, rdknat fran dagen efter att den har vunnit laga
kraft.

Konsekvenser

Miljo och hélsa

Detaljplanen kommer inte att piverka miljon eller méanniskors hilsa i nigon
betydande omfattning.

Sakerhet och trygghet

Detaljplanen kommer inte att paverka trafiksikerheten i nigon betydande omfattning
efter att ombyggnationen av Rosendalsvigen &r slutford. [ Gvrigt beddms inte
sakerheten och tryggheten att paverkas negativt av detaljplanen.

Barn och ungdomar

Detaljplanen bedsms medftra positiva konsekvenser for barn och ungdomar.

Naturmiljo och friluftsliv

Detaljplanens genomforande innebir att mark i anslutning till idrottsplatsen tas i
ansprak for skol-/forskoleverksamhet. Motionssparet ska inte flyttas. Béckmiljén i
sydvist beddms inte paverkas negativt. Ingen virdefull natur paverkas negativt av
exploateringen.

Landskapsbild

Den planlagda bebyggelsestrukturen bedoms inte stora landskapsbilden d&
forskolebyggnaden kommer att omges av befintlig, hogvixt vegetation. Naturmark
och vegetation kommer att sparas néra inpa forskolan.



Medverkande tjénstemén

Kommunen

Planbeskrivningen 4r upprittad av samhdllsbyggnadskontoret genom planarkitekt
Martin Mansell. : '

M//@/(ansaé/,

Martin Mansell
Planarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahlberg
Planchef -.



0 Sodertilje
Sambhdllsbyggnadskontoret [ kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan foér

Del av Moinbo 83:42

(ny férskola i M6inbo)
inom Vardninge kommundel
i Sodertélje

Arkivhummer: P1590A
Dnr: 2009-00043 (P06003)

Upprattad 2010-07-20
Laga Kraft 2010-10-06

LAGAKRAFTHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* Denna genomforandebeskrivning

* Planbeskrivning

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

Planes syfte och huvuddrag

Syfiet. men planlﬁggnmgen ar att lokallsera €n t"orskola med 120-160 platser, sydvﬁs%
omMolnboxdrottsplats Jutar N omg b R

Coaad Loan m)ﬂ-l‘ﬁh thA!:




Plandata

Liagesbestiamning och areal

Planomrédet omfattar ca 2 ha och ligger i den norra delen av Malnbo titort. Omradet
bestér idag av naturmark i anslutning till en idrottsplats samt ett befintligt
skolomrade.

Organisatoriska frégor

Tidsplan
Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Plansamrad: 2:a kvartalet 2009
* Utstéillning: 4:e kvartalet 2009
Antagande: 4:e kvartalet 2009
Laga kraft: 1:e kvartalet 2010

Genomforandetid

Detaljplanens genomfbrandetid &4r 5 (fem) &r frin och med det datum planen vinner
laga kraft.

Under genomfGrandetiden har fastighetségaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfSrandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men den kan d4 &ndras eller
upphévas utan att fastighetsigaren har riitt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markdgoforhéllanden

Marken inom planomrédet, fastigheten M&Inbo 83:42, 4gs idag av Sédertilje
kommun.

Ansvarsfordelning

Den blivande fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av samtliga
anldggningar inom kvartersmark, samt den framtida fSrvaltningen av desamma.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser inom planomradet.
Telge Nt ar huvudman for vatten- och avioppsledningar fram till tomtgréns.



Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning mm

Det nya skolomrédet kommer att bilda en egen fastighet genom avstyckning fran
fastigheten MoInbo 83:42.

Avsikten dr att motionsspéret ska bibehéllas dven efter fastighetsreglering.
Servitut ska bildas som kommer att belasta den nya fastigheten till fsSrmén for
MélInbo 83:42, s4 att

' Ekonomiska frigor

Kommunen erhéller intékter vid markfSrséljning till exploatoren.

Exploat6ren bekostar flytt av motionsspér, forrddsbodar, hojdhoppsanlidggning samt
byggandet av ett staket intill bollplanen. Kostnader for att iordningstilia en
parkeringsyta pd kommunens fastighet, ska regleras mellan kommunen och
exploatdren.

Tekniska friagor

Naturmiljo och friluftsliv

Delar av det befintliga motionsspéret tvingas f2 ett justerat lsge for att mojliggora
skolomradet vid foreslagen lokalisering. Aven frradsbyggnader samt
hojdhoppsanldggningen maste flyttas. Exploatéren genomfor och bekostar flytt av
elljusspér, h6jdhoppsanlaggning samt forradsbodar i samréd med
samhillsbyggnadskontoret.

Befintliga trid ska, s langt det 4r méjligt, skyddas och bevaras vid
plangenomfGrandet.

Det rekommenderas att ett staket sétts upp séder om bollplanen som skydd at
trafikanter och fordon.

Gator och parkering

Angobring och vindplats for transport som ska till forskolan ska anordnas inom
kvartersmark. Utrymme for ndgra g parkeringsplatser ska finnas inom kvartersmark.
En storre parkeringsyta ska iordningstillas pA kommunal mark i anslutning till
forskolan. Denna parkeringsplats ska samutnyttjas av bade besokare till forskolan
och idrottsplatsen. Ett nyttjanderéttsavtal for parkeringsytan ska uppriittas mellan den
blivande fastighetsigaren och kommunen.



Vatten och aviopp

Omrédet forsérjs med kommunalt vatten och avlopp, dé det ansluts till Telge Nits
V A-verksamhetsomrade.

Dagvatten
Dagvatten bér infiltreras normalt. Losningen for dagvattnets infiltration ska redovisas

1 bygglovet.

Varme

Omrédet bor ej forsérjas med direktverkande el eller fossila brénslen.

El
Befintligt servis och métarskap flyttas till Idrottsplats pa bekostnad av exploatdren.

Medverkande tjinsteman

Kommunen

Genomfrandebeskrivningen &r upprittads av samhillsbyggnadskontoret genom
exploateringsingenjor Asa Hansson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
ojekt och exploatering

Urban Dahlberg Asa Hansson
Planchef Exploateringsingenjor -
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