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SAMHALLSBYGGNADSPROCESSEN:

Detaljplaneprocessen

e PLANERING

W Att ta fram en detaljplan sker genom en forutbestamd process med
syfte att sdakra insyn for berdrda, fa fram ett bra beslutsunderlag och
forankra forslaget politiskt. Genom planlaggning provar man bland
annat att mark- och vattenomrdden anvands till det andamal som

ar mest lampat med hansyn till platsens forutsdttningar, lage och behov.
| vissa fall kan vi behdva gora ett program for omradet, till exempel

ddr det finns flera motstridiga intressen eller stort exploateringstryck,
innan vi kan borja med detaljplanen.
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Q Utveckla och
konkretisera forslaget

Ta reda pa platsens forutsattningar

» Vad sdger kommunens oversiktsplan?

 Berors nagra nationella riksintressen?

< Finns byggnader eller kulturmiljolandskap som
den nya bebyggelsen behdver ta hansyn till?

e Hur ser geotekniken ut pa platsen?

e Klarar du de nationella bullerkraven?

« Récker befintlig infrastruktur, vigar, VA,
dagvatten och s vidare?

« Finns platsen nara kollektivtrafik och service?

Tank igenom din idé

Hur vill du anvinda marken?

« Bostédder

e Handel

¢ Centrum

e Verksamheter (typ av verksamhet)

Typ av bebyggelse och struktur:

» Infarter och entréer till omradet

 Forslag pa placering av bebyggelse

« Typ av hus (flerbostadshus, villor, radhus med mera)
och antal vaningar

» Parkeringsbehov

» Ungefdrligt antal bostidder

@ Utredningar

Exploatdren tar fram utredningar och skisser med
hjalp av konsulter som underlag for planarbetet
(ca 4-10 veckor)

I det inledande skedet ar det vanligt att olika utred-
ningar behdver goras. Det kan vara en utredning om
exempelvis dagvatten, buller eller trafikmitning. En
utredning tar ca 2—6 manader att ta fram och gors av
konsulter med godkidnd yrkeskompetens.

Vanligast forekommande
utredningar:

e Buller och trafikmitningar

e Geoteknik

e Dagvatten

e Markfororeningar

» Risker och skyddsavstand

« Inmitningar och forprojekteringar
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0 Planhandlingar och avtal

1.

Geografisk information gor inméatningar for
grundkartan (ca 2—6 veckor)

. Planenheten gor en sammanstéllning och

utkast till planhandlingar (ca 2—4 veckor)

. Avstimning internt inom projektgruppen

(ca 4-6 veckor)

4. Avstimning/-ar med exploatoren (ca 2—4 veckor)

. Eventuella kompletteringar av utredningar,

skisser med mera (ca 4—6 veckor)

. Eventuellt beslut i byggnadsnimnden om

samradsutstéllning (ca 4-6 veckor)

. Viborjar arbetet med att bland annat ta fram

underlag for genomforandeavtalet

O Samrad

. Bestillning av fastighetsforteckning (ca 2—3 veckor)
. Samrad pagér i ca 4—6 veckor

Under samradet har allménheten, myndigheter

och andra berorda ratt att limna synpunkter pa
forslaget till ny detaljplan

Vi skickar planhandlingar till olika myndigheter,
forvaltningar, sakédgare och andra berérda

Vi informerar om detaljplanen pd kommunens
hemsida och har en kungorelse i ndgon lokal tidning
Forslaget till detaljplan finns &ven i var utstall-
ningshall i Stadshuset

. Sammanstéllning av alla inkomna yttranden och

synpunkter (ca 2—4 veckor)

& Revidering av
planhandlingar

1.

Avstdmning i projektgruppen utifrdn inkomna
yttranden (ca 4—6 veckor)

2. Avstimning med exploatoren (ca 2—4 veckor)

. Eventuella kompletteringar/bestéllning av

utredningar, skisser med mera (ca 4-6 veckor)

. Eventuella revideringar av planforslaget

(ca 4-6 veckor)

. Avstimning med exploatoren (ca 1-3 veckor)

Granskningsforslaget ssammanstills (2—4 veckor)

. Beslut i byggnadsndamnden om gransknings-

utstillning (ca 4-6 veckor)

(forts »)
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() Granskning

1. Uppdatering av fastighetsforteckning (ca 2 veckor)
2. Granskningen pagar i ca 4-6 veckor. Under gransk-
ningen har allménheten, myndigheter och andra
ber6rda dn en gang ritt att limna synpunkter pa

forslaget till ny detaljplan
¢ Viskickar planhandlingar till olika myndigheter,
forvaltningar, sakdgare och andra berorda
 Viinformerar om detaljplanen pd kommunens
hemsida och har en kungorelse ndgon lokal tidning
 Forslaget till detaljplan finns dven i var utstéll-
ningshall i Stadshuset
3. Sammanstillning av alla inkomna yttranden
och synpunkter (ca 2—4 veckor)

© lustering av planhandlingar

1. Avstdmning internt i projektgruppen utifran
inkomna yttranden (ca 4—6 veckor)

2. Avstimning med exploatoren (2—3 veckor)

3. Eventuella kompletteringar av utredningar och
skisser (ca 4—6 veckor)

4. Eventuella mindre revideringar av planforslaget
(ca 4-6 veckor)

5. Avstimning med exploatdren (ca 1-3 veckor)

6. Antagandehandlingar sammanstills (ca 2—4 veckor)

(3 ) Antagande och laga kraft

Normalfallet (ca 8—12 veckor)

1. Stadsbyggnadsnimnden eller kommundels-
ndmnden tar beslut om att anta forslaget till
detaljplan

2. Vissa detaljplaner antas av kommunfullméktige

Mindre detaljplaner (ca 6 veckor)
1. Stadsbyggnadsnidmnden eller kommundelsnimn-
den tar beslut om att anta forslaget till detaljplan

I samband med antagandet godkidnns genomforande-
avtalet som vinner laga kraft efter tre veckor.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att
protokollet frain kommunfullméktige har justerats
forutsatt att ingen overklagar beslutet.
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Kostnader

Samtliga avgifter berdknas separat for varje
projekt och projektets specifika forutsdttningar,
vilket gor att de uppskattade avgifterna kan
avvika frdn kostnadsberdkningarna i det hdr
informationsmaterialet.

Planbesked: 5 000-15 000 kr

Om ansokan kraver utforligare utredningsarbete
tillimpas timtaxa och kostnaden blir hogre dn den
avgift som anges. Om din forfragan ir for ett storre
utbyggnadsprojekt ta kontakt med handlaggare i
samband med att du skickar in ansokan.

Detaljplan - enkel:

150 000-300 000 kr

Detaljplan for ett mycket begrinsat omrade, mycket

fa berorda fastighetsédgare och inga komplexa frage-
stdllningar som kraver nagot sirskilt utredningsbehov.

Detaljplan - enkel till medel:

300 000-500 000 kr

Detaljplan for ett begriansat omrade och fa berérda
fastighetsédgare, men dar vissa mer komplexa frage-
stillningar kraver mindre utredningsarbeten.

Detaljplan — medel till komplex:

500 000-3 000 000 kr

Detaljplan for ett storre omrade med fler berrda
fastighetsédgare och diar komplexa fragestillningar
kraver betydande utredningsarbete.

© Kontaktuppgifter

Planenheten
E-post: sbk.plan@sodertalje.se
Telefon: 08-523 010 00

Projekt- och exploateringsenheten
E-post: pex@sodertalje.se
Telefon: 08-523 010 00
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