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SAMHALLSBYGGNADSPROCESSEN:

Inledningl/ideskede

o START

M For att processen ska ga sa snabbt och bli sa smidig som mdajligt -
ha en tydlig och genomtankt idé. Ta reda pa platsens forutsattningar,
exempelvis dagvatten, maojliga platser for infarter och riksintressen.
Kontrollera vad kommunens oversiktsplan och andra riktlinjer

sager om omradet dar du vill bygga.
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@ Forsta kontakt

Den forsta kontakten brukar antingen vara ett
mote med projekt- och exploateringsenheten (pex)
eller planenheten (plan) beroende pa forutsatt-
ningarna:

Detaljplan finns Ny detaljplan krdvs

Privat mark | Vand dig till
bygglov och/eller
Lantmadteriet.

Vand dig till
planenheten.

Kommunal Vand dig till projekt- och exploaterings-
mark enheten.

© Forslag

Du har en idé och kontaktar oss.

Privat mark:

a) detaljplan finns — vind dig till bygglov och/eller
Lantmdteriet om planen inte behdver dndras

b) ny detaljplan krivs —ansok om ny detaljplan eller
dndring av detaljplan till exempel for ny byggratt
pé egen fastighet

Kommunal mark:

a) du svarar pa en markanvisning

b) duskickar in en forfragan efter samrad med
kommunen

© Bedomning av forslaget

Du tar fram ett forslag som stims av mot de nationella
och kommunala riktlinjer som finns, till exempel:

» Oversiktsplanen

 riksintressen

» miljopaverkan etc.

- Internt inom kommunen gor vi en avstimning
om bland annat trafik-, VA- och miljofragor.

- Projekt av strategisk karaktdr kan kriva beslut
inamnd.

- Vihar ett uppfoljningsmote dér du far veta hur
du ska ga vidare och vilka handlingar som krévs.

- Duldmnar in en ansokan om ny detaljplan till
planenheten.
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© Besked och avtal

Vi lamnar besked om du far:
« Jaeller nej pa ansokan om ny detaljplan
» Markanvisning eller ej.

Om du far ja pd din ansékan om ny detaljplan
far du en tidplan. Den prioriteras utifrin var
oversiktsplan och Mal & budget.

Innan arbetet kan fortsatta ska avtal

undertecknas:

» Plankostnadsavtal dédr planomradets
avgransning och utredningsbehov framgér
tecknas mellan kommunen och exploatoren.

e Vid en markanvisning tecknas ett intentions-
avtal som beskriver projektets innehall, storlek,
anvindning samt prisidé. Avtalet innebdr att
du har ensamritt att under en viss tid forhandla
med oss om ett markoverlatelseavtal.

0 Beslut och avtal

Byggnadsndamnden tar beslut om planuppdrag.
Tekniska nimnden tar beslut om intentionsavtal.

Observera att ett beslut om planbesked och
intentionsavtal inte i sig innebdr att det i slutdndan
resulterar i en laga kraftvunnen detaljplan eller
byggritt.

(forts »)
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© Markanvisning,
kommunal mark

En markanvisning kan ske pa tre olika satt:
¢ Markanvisningstévling

* Anbud

« Direktanvisning

Kommunen gor en bedémning fréan fall till fall om
vilken typ av markanvisning som dr lampligast.
Lds mer pa: www.sodertalje.se/markanvisning

Nar du ldmnar en forfragan om markanvisning vill

vi att du lamnar in en skriftlig intresseanmélan

som vanligen innehaller:

* kontaktuppgifter

» enbeskrivning om vad exploatdren vill bygga,
storlek, upplatelseform

« referensobjekt

* hur projektet ska genomforas och finansieras

Vi utvirderar forslagen och viljer exploator utifran
kommunens riktlinjer. Darefter tecknar vi ett in-
tentionsavtal med exploatoren. Finns det redan en
antagen detaljplan for omradet som ska markanvisas
kan bygglovsprocessen paborjas. I dessa fall tecknas
ett genomforandeavtal i stéllet for ett intentionsavtal.
Om det inte finns ndgon detaljplan for byggnationen
paborjas i stillet detaljplaneprocessen.

Markanvisningstdvling och anbud

Nar tévling eller anbud anvinds &r det oftast kom-
munen som bjuder in exploatorer att utveckla ett
visst omrade. Inbjudan till markanvisningar annon-
seras pa kommunens hemsida.

Direktanvisning

Direktanvisning anvands till exempel nér det finns for-
delar att samordna en utbyggnad, ndr vi vill ha in flera

exploatorer pd marknaden eller om exploateringen ska
bidra till en bra mix av bostéder. Direktanvisning inne-
bér att marken anvisas direkt till en exploator.
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Kostnader

Kommunal mark siljs alltid till ett marknadsmassigt
pris. I intentionsavtalet framgér vanligen en prisidé,
men priset kan fordndras nir marken ska séljas.
Markforsiljningen sker vanligen efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och de kommunala anldggningarna ar
utbyggda, i samband med exploatdrens byggstart.

Du star for dina egna kostnader for att ta fram
underlagsmaterial.

Planbesked: 5 000-15 000 kr

Om ansokan kraver utforligare utredningsarbete
tillimpas timtaxa och kostnaden blir hogre dn den
avgift som anges. Om din forfragan ar for ett storre
utbyggnadsprojekt ta kontakt med handlaggare i
samband med att du skickar in ansokan.

© Kontaktuppgifter

Projekt- och exploateringsenheten
E-post: pex@sodertalje.se
Telefon: 08-523 010 00

Planenheten
E-post: sbk.plan@sodertalje.se
Telefon: 08-523 010 00

Lantmadteriet
E-post: lantmateri@sodertalje.se
Telefon: 08-523 010 00

Bygglovsenheten
E-post: bygglov@sodertalje.se
Telefon: 08-523 010 00
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