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Samhallsbyggnadsprocessen: Ordlista

Allman plats

Ar ett omrade som ir tillgingligt
for allmidnheten och som vi &ger,
exempel torg, gator, parker samt
gang- och cykelvigar.

Avsondring

Var en privat jorddelning pa
1800-talet och avskaffades 1927.
Avsondrade granser dr inte lagligen
bestdmda och kan ha olika kvalitet.
Om man ska gora en lantmateri-
forrattning maste en fastighets-
bestdmning goras innan forratt-
ningen kan genomforas.

Bruttoarea, BTA

Ar summan av alla viningsplans
area. BTA begrinsas av vaggarnas
utsida. I bruttoarean riaknas bland
annat mellanvaning (entresol) in.

Byggherre

Ar den som for egen riikning
utfor eller later utfora projekte-
rings, byggnads-, rivnings- eller
markarbeten.

Byggnadsarea

Area som en byggnad tar upp

pd marken, inklusive utkragar,
byggnadsdelar som visentligt
péaverkar hur underliggande mark
kan anvindas (taksprang, balkong,
bursprak, skarmtak etc).

Egenskapsbestammelse

En detaljplan styr ofta hur ny
bebyggelse far utformas genom

sa kallade egenskapsbestimmelser.
Egenskapsbestdmmelser styr
exempelvis placering av byggnads-
kroppar samt hojd och storlek pa
ny bebyggelse.

Exploateringsavtal

Avtal om genomforande av de-
taljplan nér vi inte dger marken.
Ersidtter intentionsavtalet innan
detaljplanen antas.

Fastighet

Ar ett eller flera avgrinsade om-
rdden pa marken. Till en fastighet
kan hora byggnader, skog, vatten
med mera. All mark i landet dr
indelad i fastigheter och alla har
en sdrskild beteckning inom kom-
munen till exempel Berga 1:8

i Lyckeby kommun.

Forhandsbesked

Du kan begédra forhandsbesked om
det rader oklara forutséttningar om
vilka mojligheter det finns att bygga
eller dela din fastighet. Forhands-
besked kan inte ges muntligen

utan kraver ett myndighetsbeslut.

Gatukostnadsersattning
Enligt plan- och bygglagen har vi
ritt att ta ut vissa kostnader, till
exempel fOr att vi bygger gator i
ett exploateringsomrade, nér en
detaljplan ska genomforas.

Gemensamhetsanlaggning
Ska tillgodose gemensamma
behov for flera fastigheter till
exempel vég, parkering, gron-
omraden och VA-ledningar.
Gemensamhetsanldaggning bildas
genom anldggningsforrittning av
lantmiterimyndigheten.

Genomfdrandeavtal
GenomfOrandeavtal dr ett samlings-
namn fOr exploateringsavtal och
markanvisningsavtal.

Granskning

Ar det andra och sista tillfillet
fastighetsdgaren, myndigheter
och andra berorda kan lamna
synpunkter pa forslaget till en ny
detaljplan. Granskningen pagar i
cirka sex veckor.

Huvudmannaskap

Vi dr i regel huvudman for allmin
plats. Vi bekostar och har ansvar
for att anldgga den allmdnna
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platsen. Vi ansvarar éven for

drift och underhall. Men vi kan
dock bestamma att huvudmanna-
skapet i stillet ska vara enskilt
for en eller flera allménna platser
i detaljplanen.

Inteckning

Ar en inskrivning av ett belopp i
fastigheten som kan pantsittas.
Gors i fastighetsregistret efter
beslut av fastighetsinskrivning
om inteckning. Som bevis for
inteckningen fir den som gor
denna ett datapantbrev eller ett
pantbrev i pappersform som kan
pantsittas. Pantbrevet dr en
sikerhet for panthavaren for
fordringar denne har mot
fastighetsdgaren.

Intentionsavtal
(optionsavtal)

Du ges option att inom viss tid
forhandla med oss om kop av
mark och andra genomforande-
fragor. Avtalet ersdtts med ett
genomforandeavtal innan
detaljplanen antas.

Kommunallagen

Kommuner maste f6lja kommu-
nallagens regler. I lagen ingar
bland annat forbud mot att ge
understod till enskild utan stod
av lag, likstillighetsprincipen
samt forbud att ge individuellt
riktat naringslivsstod om det inte
finns synnerliga skil.

Kontrollplan

Ar en checklista som talar om
vad som ska kontrolleras, vem
som ska kontrollera, hur och nir
kontrollen ska goras, mot vad
kontrollens resultat ska jaimforas
och pé vilket sitt resultatet ska
redovisas.

(forts »)
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Kvartersmark

Ar all mark som inte ér allmin plats
(se ovan), exempelvis bostéder,
handel och industri.

Kopeavtal

Reglerar villkoren for markover-
latelser mellan byggherren och
kommunen.

Laga kraft

Att en detaljplan har vunnit laga
kraft betyder att den har blivit juri-
diskt bindande, det vill sdga att den
borjar gilla. En ny detaljplan blir
juridiskt bindande efter antingen
fyra veckor fran det att detaljplanen
har antagits politiskt eller efter

det att en eventuell 6verklagande-
process i domstol har avslutats.

Lagfart

Den som koper en fastighet ska
inom tre manader gora en ansokan
om lagfart for att registrera att man
dr dgare. Efter Fastighetsinskriv-
ningens beslut om dgarforandrin-
gen (beviljande av lagfart) regi-
streras dgare av fastigheter i
Lantmiteriets Fastighetsregister.

Lantmateriforrattning

Ar alla de arbeten som utfors

nér fastigheter eller rattigheter till
fastigheter bildas, dndras eller ska
samverka om gemensamma behov
med mera. En forrittning ska du
skriftligen ans6ka om hos Lant-
materiet.

Ledningsratt

Tillhor den fysiska eller juridiska
person som dger ledningen.
Ledningsritt finns for bland annat
ledning som ingér i ett elektroniskt
kommunikationsnit for allmant
dndamal, koncessionspliktig
elektrisk starkstromsledning och
vatten- eller avloppsledning.

LOD

Betyder Lokalt Omhéndertagande
av Dagvatten och innebdr att regn-
vatten ska tas om hand och infiltre-
ras pa den egna fastigheten.

Lou

Lagen om offentlig upphandling
innebdr att vi maste folja gidllande
upphandlingsregler som bygger pa
EU-direktiv nir vi exempelvis ska
upphandla byggentreprenad.

Lageskontroll

Ar en kontroll av att en nybyggnad,
tillbyggnad eller annan anliggning
ar placerad pa ritt stille. Vi kontrol-
lerar dven om byggnadens storlek,
madtt, form, ldge i plan och hojd
stimmer med givet bygglov.

Markanvisning

Ar en dverenskommelse mellan
kommunen och en byggherre.
Byggherren har ensamritt under en
begransad tid att forhandla med
oss om hur ett kommunalt mark-
omrade ska bebyggas.

Markanvisningsavtal

Ar ett avtal om genomfdrande

av detaljplan nar vi siljer kommu-
nal mark till en exploator.
Ersitter intentionsavtalet innan
detaljplanen antas.

Markanvandning

Med markanvindning menas vilken
typ av funktion och verksamhet

ett markomrade far anviandas till.
Exempel pa markanvindningar

ar bostad, gata, industri, natur,
handel, skola, parkering och kontor.
Om det finns en detaljplan styr den
vilken markanviandning som ar
tillaten pa fastighet.

Marknadsvirde

Vi sdljer mark till marknadsmassiga
priser genom anbud eller virdering
baserad pa byggritten i detaljplan.
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Markplanering

Ar nir markens hojdlige dndras
efter ett byggnadsverk har utforts
pa tomten.

Markupplatelse

Vi kan upplata mark tillfalligt

och tidsbegransat om det dr lamp-
ligt pa platsen och Gverensstimmer
med véra planer for omradet.

Vi skriver nyttjanderittsavtal

och tar ut en marknadsmassig
kostnad for detta.

Markoverl3telse
En markoverldtelse sker nir
marken byter dgare.

Planbesked

Ar ett tidigt stillningstagande

till hur vi ser pa ett exploaterings-
forslag. Du skickar in en ansokan
dér du beskriver ditt forslag.
Inom fyra manader fran det att
ansokan dr komplett ska vi lamna
besked.

Planrisk
Ar hur stor risk det ir att ett forslag
till ny detaljplan 6verklagas.

Samfallighet
Ar mark eller vattenomrade som
gemensamt hor till flera fastigheter.

Samrad

Ar det forsta tillfillet fastighets-
dgaren, myndigheter och andra
berorda kan lamna synpunkter pa
forslaget till en ny detaljplan.
Samradet pagar i cirka sex veckor.

Servitut

Ger en fastighet ritt att anvianda

en annan fastighet, till exempel
utfartsvig eller att dra fram
ledningar pa annan fastighet.

Ett servitut dr knutet till fastigheten
och inte till dgaren, och har inget
slutdatum.

(forts »)
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Tekniskt samrad

Ar ett mote som halls mellan bygg-
nadsnimnden och byggherre efter
lov har beviljats for sokt atgird.

Pa samradet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras
och organiseras samt forslag till
kontrollplan.

Tomtratt

Innebdr att nagon har rétt att
nyttja en fastighet, tomt, utan att
dga den, men pa liknande villkor
som om man iger. Agaren, en
kommun eller staten, hyr ut fastig-
heten under lang tid.
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Utstakning eller utsdttning
Innebdr att det som finns inritat
pa situationsplanen mérks ut pa
marken, det vill sdga var den
planerade atgirden kommer att
hamna pa tomten.

Oppenarea

Ar ytor for vistelse eller forvaring
i anslutning till en byggnad som
ar helt eller delvis 6ppna och
anordnade.
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Overklagan

Béde bygglov, lantmiteriforratt-
ningar, detaljplaner, avtal om

kop av kommunal mark och
upphandlingar vid kommunala
byggentreprenader kan overklagas.
Alla 6verklaganden leder till att
handldggningstiden blir ldngre.
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