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SAMHALLSBYGGNADSPROCESSEN:

Utbyggnad

e GENOMFORANDE

M Nu ar det dags att sdtta spaden i marken! Men innan dess maste
forprojekteringen som pabdrjades i planeringsskedet kompletteras

med en detaljprojektering. Detaljprojekteringen inleds nar detaljplanen
vunnit laga kraft. Den beskriver hur olika anlaggningar, som exempelvis
gator och parker, ska bygga ut. Darefter kan sjdlva byggandet starta.

Du far borja bygga nar de kommunala anldaggningarna ar utbyggda.




Samhallsbyggnadsprocessen: Utbyggnad

Forprojektering

I detaljplaneskedet dr det vanligt att tidigt starta
forprojekteringar for att ta reda pa omradets forutsatt-
ningar, exempelvis kontrollerar vi hojder, lutningar
och bredder pa gator. Resultaten fran forprojekteringen
dr underlag till detaljplanen.

Detaljprojektering

Nar detaljplanen vunnit laga kraft startar sedan
arbetet med detaljprojektering — hur infrastruktur

som gator, vatten och avlopp samt lekplatser och andra
allménna platser ska byggas ut. Nar det ror sig om
kommunala anldaggningar utfors detaljprojekteringen
av kommunen.

Innan detaljprojektering kan pdborjas maste kommu-
nen gora en upphandling av bade projektorer och
projektledare. Processen kan ta tid, eftersom vi maste
folja lagen om offentlig upphandling, LOU. Det betyder
att flera aktorer kan lamna anbud pé det underlag vi
har tagit fram. Den aktdr som ldimnar det mest fordel-
aktiga anbudet vinner upphandlingen. Detta beslut
kan dock overklagas av de andra aktorerna, vilket kan
medfora att processen drar ut pa tiden.

Projektering av gata, dagvatten, VA och andra ledningar
behover ske s att de olika delarna samordnas. Parallellt
med kommunens detaljprojektering pagar vanligen ex-
ploatdrens projektering. En pagaende diskussion mellan
kommun och exploatdr dr darfor viktig i detta skede.

Nasta steg dr att upphandla entreprendrer och bygg-
ledare som ska bygga ut omradet och anldggningar.
Processen kan ta tid, eftersom vi dven i detta skede
maste folja lagen om offentlig upphandling, LOU.

Byggande

Nir projekteringen dr genomford dr det dags att borja
bygga. Det finns tva typfall:

Alternativ 1

I normalfallet ska de kommunala anldggningarna
byggas ut innan du borjar med din utbyggnad. Nér de
kommunala anldggningarna dr klara anlitas en extern
besiktningsman. Nér besiktningsmannen har slut-
besiktigat och godkint de kommunala anldggningarna
anses de vara firdiga. Efter detta kan marken Gverlétas
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till dig och du kan borja bygga de bostider, lokaler eller
industribyggnader som ingar i 6verenskommelsen.

Alternativ 2

I vissa fall ar de kommunala anldggningarna redan
utbyggda, exempelvis i en del fortdtningsomraden.
D4 kan du képa marken och borja bygga nér det finns
ett undertecknat avtal.

De kommunala anldggningarna &r alltsa helt klara

innan du borjar bygga. I undantagsfall kan dock vissa
finplaneringsatgirder, exempelvis nytt asfaltslager pa
gatorna, goras efter att du dr klar med din utbyggnad.

Innan utbyggnaden péaboérjas tecknas ndgon form av
genomfOrandeavtal mellan kommunen och exploa-
toren. Under utbyggnadsprocessen har vi sedan
kontinuerliga uppf6ljningsméten om avtal och
genomforandefragor. Avtalsforhallandet mellan

0ss upphor normalt ndr tomtmarken dr iordning-
stilld, exploateringsomradet dr bebyggt och inflytt-
ning har skett.

Kostnader

Nir vi ar markégare regleras kostnaderna i mark-
anvisningsavtalet. Kostnaderna dr bland annat priset
for marken och eventuella administrationskostnader.
Kommunal mark sidljs alltid till ett marknadsmassigt
pris och faststélls vanligen vid en virdering.

Ar du markégare upprittas ett exploateringsavtal
dédr gatukostnader och administrativa kostnader
kan regleras.

Utover ovanstdende kostnader tillkommer olika
anslutningsavgifter, till exempel for el samt vatten
och avlopp. Dessa betalar du till Telge Nit.
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