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Dokumentinformation

Lagkrav

Kommunfullmdktige ska under varje mandatperiod anta en handlingsplan
for bostadsférsérjningen, Lag (2000:1383). Om férutsattningarna fér den
antagna planen éndras under mandatperioden, ska kommunfullmaktige
anta en ny uppdaterad handlingsplan. Lag (2025:70)

Syfte
Att faststalla Sédertdlje kommuns mal for bostadsférsérjningen, samt
atgarder.

Overgripande mail
En bostadsférsérjning i balans - att alla som bor och vill bo i kommunen har
tillgéing till goda bostéder som passar deras livssituation.

Mdlgrupper
Kommunkoncernens nédmnder och bolagsstyrelser, samt externa aktérer
som arbetar med bostadsférsérjningsfrégor, till ex. privata fastighetségare.

Styrning
Handlingsplan fér Bostadsférsérjning beslutas av kommunfullmdktige.

Anvdndning

En gemensam utgdangspunkt fér prioritering och planering av
bostadsférsérjningsatgdarder inom Sédertdlje kommunkoncern och en
central del i den kontinuerliga éversiktsplaneringen.

Uppféljning
Handlingsplanen ska foljas upp darligen genom bostadsmarknadsenkdten
och varje mandatperiod genom en samlad rapport till kommunfullmaktige.

Revidering

En ny handlingsplan ska upprattas och antas av kommunfullmdktige

om férutsattningarna féréindras, och minst en gédng per mandatperiod.
Revidering bor ske tidigt i varje mandatperiod och kopplas till framtagandet
av en ny planeringsstrategi.

e )
Handlingsplan fér Bostadsférsérjning, dnr: KS 25/344

Faststalld av kommunfullmdktige:
Giltighet: ________
Ansvar fér uppféljning och revidering: ______ _ _

Dokumentansvarigt kontor: Samhdllsbyggnadskontoret
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Bostadsforsorjning

Bostadsférsérjning @r mer édn bostadsbyggande. Det handlar dven om

att utveckla det befintliga bostadsbestdndet och stimulera en 6kad
rérlighet inom bostadsbestdndet for att tillgodose invénarnas behov. Att
kommunerna har huvudansvaret for bostadsforsérjningen framgar av
bostadsférsérjningslagen (2000:1383). Varje kommun ér skyldig att anta en
handlingsplan fér bostadsférsérjning under varje mandatperiod.

Den statliga utredningen (SOU 2022:14) har definierat vad som ingdr i
begreppet bostadsférsérjning.

e Produktion och utbudsskapande atgdrder

e Konsumtion och efterfrdgan

e Foérdelning och férmedling

e Foérvaltning och renovering

Kommunen ansvarar fér planeringen av bostadsférsérjningen och for

att identifiera och félja upp de atgdrder som krévs for att bostéder ska
kunna byggas i Sédertdlje. Arbetet med bostadsférsérjning handlar ocksé
om att frémja en utveckling av det befintliga bostadsbesténdet och att
mojliggodra tillgéing till bostéder for att tillgodose sdrskilda behov.
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Vad ér Handlingsplan foér Bostadsférsorjning?

| Sédertdlje &r handlingsplanen ett styrdokument som

samlar kommunkoncernens arbete och satter tydliga mal for
bostadsférsérjningen. Den fungerar som en gemensam grund for
prioriteringar och samverkan - b&de internt och med externa aktoérer.

Varfér Handlingsplan for Bostadsférsérjning?

En aktuell handlingsplan for bostadsférsérjning ger kommunfullmdéktige
ett strategiskt verktyg for att styra bostadsutvecklingen i linje med
lokala behov och politiska mél. Den tydliggér bostadsbehovet och hur
kommunens verktyg ska anvéandas fér att nd malen. Planen starker
kommunens handlingsberedskap och ger ett gemensamt underlag fér
beslut i bostadspolitiska frégor. Den ér ocksd vagledande i den fysiska
planeringen enligt plan- och bygglagen och fungerar som ett centralt
underlag vid 6versiktsplanens aktualitetsprévning och planeringsstrategi.
Regelbunden uppféljning méjliggér en kontinuerlig politisk dialog om
bostadsférsérjningens riktning och resultat.

Lagéindring
Frén 1 mars 2025 gdller en ny bostadsférsorjningslag. Den innebdr att
kommunens handlingsplan ska redovisa:
e behovet av tillskott av bostdder i kommunen,
e kommunens mdal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet,
e kommunens planerade dtgérder for att né sina mal, och
e hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och
regionala mdl, planer och program som d&r av betydelse for
bostadsférsérjningen.
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Sammanfattning

Handlingsplan fér bostadsforsorjning i
Sédertdlje

Handlingsplanen fér Bostadsforsérjning ska bidra till att starka,
samordna och fértydliga Sédertdlje kommuns hantering av
bostadsférsoérjning. Handlingsplanen utgér ett stdéd for prioriteringar
av projekt och investeringar inom den fysiska planeringen genom att
identifiera dtgdrder, ansvarsomréaden och roller fér samtliga aktérer

i kommunens bostadsférsérjningsarbete. Planen ér néra kopplad till
kommunens éversiktsplanering och utgoér ett verktyg for att sékerstélla
att bostadsférsérjningen utvecklas i takt med kommunens l&dngsiktiga
mal fér markanvéandning, infrastruktur och samhadalisbyggnad enligt
oversiktsplanen. Genom kontinuerlig uppféljning och samordning med
oversiktsplanen och andra relevanta styrdokument och processer skapas
forutsattningar for en bostadsférsérjning i balans.

Behovet av tillskott av bostéader

sédertdlje har enligt analys och kunskapsunderlag (Tyréns, 2025) ett
ackumulerat underskott pé cirka 4 500 bostdader, vilket motsvarar omkring
10-12 procent av det totala bostadsbestdndet. Underskottet har byggts
upp over tid till féljd av att bostadsbyggandet inte héllit jamna steg

med befolkningstillvéixten. Situationen péverkar sarskilt hushdll med
begrdnsade ekonomiska resurser, unga vuxna och barnfamiljer, som har
svart att hitta en bostad som motsvarar deras behov och férutséttningar.
For att uppnd balans krdvs béde nyproduktion och utveckling av det
befintliga bestédndet, samt insatser som stdrker hushéllens mojligheter att
efterfrédga bostader utifrdn sin livssituation.
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Mal

Mdlet dr att uppnd en bostadsférsérjning i balans, ddr alla som bor eller
vill bo i Sédertdlje har mojlighet att efterfrédga och leva i goda bostéder
oavsett livssituation.

Tvéa mdélomrdden prioriteras:
- Bostdder for livet (efterfrédgan)
- Bostéder for alla (utbud)

Atgarder
Atgérdsprogrammet inkluderar bl.a.:
« Samordnad integrering av bostadsférsérjning i kommunens styrning
» Strategisk markanvéndning och planberedskap fér nyproduktion
» Samverkan med byggaktérer, regioner och andra kommuner
«  Atgarder fér att motverka hemldshet och frémija trygghet
« Insatser for att stdrka hushdéllens mojlighet att efterfréga bostdader,
sdrskilt fér utsatta grupper
+ Utveckling av befintligt bestdnd genom fortatning, renovering och
komplettering
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Relevanta nationella och regionala mal, planer och
program

Handlingsplanen har utarbetats i enlighet med den nya
bostadsférsérjningslagen och bygger pé de nationella malen,
Boverkets berdkningar av framtida byggbehov samt den regionala
utvecklingsplanen RUFS 2050/2060, dér Sédertdlje identifieras som
en regional stadskdrna. Arbetet har skett i néra samverkan med
framtagandet av Oversiktsplan 2050 och &r integrerat med den
kontinuerlig éversiktsplanering samt andra relevanta strategiska
styrdokument.

Vidare har relevant lagstiftning, liksom mal, planer och program som
berér handlingsplanens prioriterade omréden, analyserats och beaktats.
En mer férdjupad genomgdng av dessa dterfinns i kapitel "Hansyn till
nationella och regionala mal, planer och program” och analys- och
kunskapsunderlaget (bilaga 1).

Lasanvisningar

Handlingsplanen for bostadsfoérsérjning bestdr av ett huvuddokument
samt tvé bilagor.

Bo i Sédertdlje: handlingsplan for bostadsférsérjning

Bilaga 1 - Férdjupning
« kommunkoncernens verktyg
+  kommunens processer och styrdokument
+  begreppslista

Bilaga 2 - Samradredogérelse (bilaggs efter samréd)
Handlingsplanen grundas pd en analys av den demografiska utvecklingen,

marknadsférutsattningarna och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses
pd den lokala bostadsmarknaden.
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Nulaget i Sodertdlje

For att S6dertdlje ska vara en attraktiv plats att leva och bo i kréivs ett
varierat och tillgdngligt bostadsutbud - i hela kommmunen. Ett tryggt och
fungerande boende dar avgérande foér barns uppvdxt, vuxnas moéjligheter
till arbete och studier, samt fér néringslivets kompetensfoérsérjning.

Idag finns en obalans mellan utbud och efterfrégan inom
bostadsmarknaden i Sédertdlje och Stockholmsregionen. En stor utmaning
i Sédertdlje ligger i att det finns ett uppbyggt underskott av bostdder,
samtidigt som méanga hushdill har svart att hitta en bostad som matchar
deras behov och ekonomiska férutsattningar. Samtidigt finns goda
mojligheter att vainda utvecklingen — genom att minska tréngboddheten,
héja boendekvaliteten, skapa utbildning och arbetsmarknadsétgérder och
planera for ett mer inkluderande och hdéllbart bostadsutbud.

Mdjligheter

Sodertdlje har ett stark utgangslége for att utveckla en langsiktigt hdllbar
bostadsfoérsorjning. Koommunens strategiska Iéige mellan Stockholm

och Sédermanland, med 2,3 miljoner invénare inom en timmes restid,
skapar goda férutsattningar for tillvéixt och utveckling. Den geografiska
variationen - fr@n stadsmiljéer till landsbygder och skargdrd — mojliggor
ett brett utbud av attraktiva boendemiljéer. Kommunens stora
markinnehav ger ocksd méjlighet att péiverka bostadsutvecklingen
strategiskt.

Sddertdlje ar en av Sveriges ledande industrikommuner med ett starkt
naringsliv och tvé globala storféretag. Med cirka 26 000 dagliga inpendlare
ar kommunen en tydlig tillvéixtmotor i regionen. Fér att méta framtidens
behov och starka kommunens attraktivitet krévs ett bostadsutbud som
speglar invénarnas olika livssituationer och ekonomiska férutséttningar -
béde fér dem som redan bor har och fér dem som vill flytta hit.
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Utmaningar
Trots potentialen finns flera utmaningar som krédver samordnade insatser:

» Bostadsunderskott och Iag képkraft: Ackumulerat underskott av
4500 bostéder. M&nga hushdll har inte réd att efterfrédga en bostad
som motsvarar deras behov.

« Trdngboddhet: Ndstan en fjardedel av invénarna bor for trdngt, vilket
paverkar livskvalitet och hdlsa.

« Trygghet och brottslighet: Otrygghet i vissa omraden férsvarar
bostadsutveckling. Svarthandel med hyreskontrakt och olovlig
byggnation kopplas till organiserad brottslighet.

+ Utbildning och arbetsmarknad: Lag utbildningsnivé och hég andel
unga i utanférskap péverkar hushdllens ekonomiska stabilitet och
mojligheter att etablera sig pé bostadsmarknaden.

» Bostadsbyggande och ekonomi: Héga byggkostnader och lag
képkraft bromsar nyproduktionen. Prognoser visar viss férbattring
men &terhdmtningen véntas bli Iédngsam.

» Lyckoparadoxen: | vissa omréden flyttar familjer nér deras
livssituation férbattras, eftersom det saknas maéjligheter till
bostadskarridr. Det forsvarar social stabilitet och trygghet.
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Framat

Sédertdlje har potential att véixa — béde som regional stadskérna och
som attraktiv bostadsort. For att méta framtidens behov och stdérka
kommunens konkurrenskraft behdver en blandad bostadsmarknad
utvecklas, dér olika upplételseformer och prissegment mojliggor socialt
héllbara bostadsomréaden. Samtidigt stéirks kommunens profil som en
plats dér det &r attraktivt att bo, leva och arbeta. Fér att méta dessa
utmaningar krévs strategiskt mod, ekonomisk realism, kommunal
samordning samt 6kat stéd frén regionala och statliga aktérer.

Urval av data: analys- och kunskapsunderlag Tyréns 2025' och Socialstyrelsen?

Bostadsmarknaden

« Totalt finns knappt 45 000 bostdder i Sddertdlje. Besténdet bestdr till 65 procent av Iigenheter i
flerbostadshus och 30 procent i sméhus. Resterande 5 procent dr i form av special bostdder!

- Det finns ett uppbyggt underskott p& bostdder om 4 500 bostéder, (vilket motsvarar 10 procent av
befintligt bostadsbestdnd) detta motsvarar 4-5 bostéder / 1000 invanare.”

Befolkning

- Sodertdlje har historiskt haft en stark befolkningstillvéixt, men 2023 6kade befolkningen endast
med 93 personer, vilket markerar en inbromsning.!

« Enligt prognosen véntas befolkningen éka till 106 065 invénare ar 2030, en 6kning med cirka 3 500
personer eller 1700 hushdall.’

- Utflyttningen har ékat, sdrskilt bland unga vuxna (19-21 &r) och personer éver 50 dr.!

- Aldersstrukturen domineras av invénare i &ldrarna 0-19 &r och 30-44 ér, vilket pekar pd behov av
bdade familjebostéider och bostader fér unga vuxna.”

Hushdllen i Sédertdlje
+ 58 % av hushdllen har ett godtagbart boende enligt Boverkets definition.!
+ 42 % har utmaningar i sitt boende eller svdrigheter att byta bostad."

+ 21% (ca 10 500 hushdll) ér tréngbodda enligt Boverkets mdtt, av dessa kan ca 1 600 hushdll 16sa
sin situation genom nyproduktion.!

+ Ca 860 hushdll behoéver stéd for att kunna féréndra sin boendesituation.”

« 6,4 % (ca 2700 hushall) har svart att klara boendekostnaderna.’

« Medianinkomsten ér &g for lénet och riket — strax under 306 000 kr/ar (2022,

« 50 % av hushdllen har inte méjlighet att betala mer én 15 000 kr/mdanad fér sitt boende.
+ Ca 2 400 hushdll har hemmavarande vuxna barn som snart behéver eget boende.!

« Ungefér 450 personer ar hemlésa (2023)2

Arbetsmarknad
+ Ndstan 30 000 personer bdade bor och arbetar i kommunen.’
« 53 % av arbetsplatserna i Sédertdlje bemannas av personer som bor i kommunen.”

- Cirka 20 000 personer pendlar ut frén kommunen dagligen, samtidigt pendlar 26 000 personer
in — vilket goér Sédertdlje till en nettoinpendlingskommun.”

Fér en mer detaljerad bild av nuléget hanvisas til analys- och kunskapsunderlag Tyréns 2025.

1 Tyréns. (2025). Rapport - Analys- och kunskapsunderlag
Socialstyrelsen (2023) Kartldggning av hemlésheten 2023
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1.1 Fler som
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en bostad

2.1 Befintligt
bestand

/

1.Bostaderforlivet  Bostadsfoérsérjning |, o cader for alla
(efterfrégan) i balans (utbud)

1.2 Fler som
vill efterfradga 2.2 Nyproduktion
en bostad samordnad

bostadsforsor]nmg
(strategi for \\
genomférande)
Internt Extern
samarbete samverkan

Mal
Det 6nskade laget for bostadsforsérjning i Sédertdlje ér en

bostadsfoérsorjning i balans, dér alla oavsett livssituation, har méjlighet att
efterfrédga och leva i goda bostéder.

Tvd mdalomrdaden med tvd tillhérande inriktningar ar prioriterade:
«  Malomré&de 1 - Bostader for livet (efterfrégan)
«  Mdélomrdde 2 - Bostader for alla (utbud)

De identifierade mdélomré&dena ska ge en dversikt och fungera
som en gemensam utgdangspunkt fér prioritering och planering av
bostadsférsérjningsétgdrder inom Sédertdlje kommunkoncern.

Strategi for genomférande - samordnad bostadsférsérjning

Oavsett hur madlstrukturen ser ut ar avsikten att helheten ska técka in det
mest vasentliga for att arbeta mot 6nskat Iéige - en bostadsforsérjning

i balans. Flera nédmnder och bolagsstyrelser ér en del av och bidrar till
kommunens bostadsférsérjning. Sédertdlje kommun ska arbeta samordnat
och langsiktigt med bostadsférsérjningen i linje med den kontinuerliga
oversiktsplaneringen. En strukturerad samverkan internt samt en aktiv
samverkan med externa aktérer behéver byggas upp.
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Mdalomrade 1 - Bostdder for livet

Planera fér livets alla faser, och sdnka tréskeln till attraktiva och hdllbara
bostdder som méter behovet fér dagens och morgondagens invénare
oavsett livssituation.

Sédertdlje ska vara en kommmun dér alla, oavsett bakgrund, kan hitta
bostad och etablera sig pd arbetsmarknaden. Genom att koppla samman
bostadsférsérjning, utbildning, arbetsmarknad och social hdllbarhet
skapas mojligheter fér ménniskor att bo kvar eller flytta inom kommunen
utifrén sin livssituation. Hallbar bostadsutveckling ska fréimja trygga,
trivsamma omrdaden och stéirka kommunens attraktivitet. En rattvis
bostads- och arbetsmarknad ger alla chansen att bygga sin framtid i
Sddertdlje.

Madl - kommunen prioriterar att:
+ 11fler kan efterfrédga en bostad i Sédertdlje
12 fler vill efterfréga en bostad i Sédertdlje

o o .o .o
Malomrade 2 - Bostdader for alla
Okad variation av bostadsutbudet som stdrker sammanhdliningen,
skapar attraktivitet och ékar tryggheten.

Sédertdlje ska arbeta fér ett mer varierat bostadsutbud som bidrar till 6kad
sammanhdlining, stdrker kommunens attraktivitet och frémijar trygghet.
Bostadsomrdden som i dag har ensartat bostadsutbud bér utvecklas
genom att det befintliga bostadsutbudet kompletteras med det som
saknas, detta gdller sdvdl i staden som pd landsbygderna. En variation av
bostadstyper, boendeformer, uppldtelseformer och bostadsstorlekar ska
tillskapas och anpassas utifrdn lokala férutséattningar.

Madl - kommunen prioriterar att:
+ 2ltatillvara och utveckla det befintliga bestéindets kvalité
«  2.2tillféra vérdeskapande dtgarder vid nybyggnation
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Atgérder

Atgarderna som féresl&s ér en viktig del i att férverkliga Sédertélje kommuns
mal om en bostadsférsérjning i balans.

De utgdr fran tvd mdalomrdden och en gemensam strategi for genomférande,
och férdelas mellan ansvariga ndmnder och bolag. Fokus ligger pé att
integrera bostadsférsérjningen i kommunens styrning och planering, anvénda
markinnehavet strategiskt och stérka samverkan med externa aktérer.

Kommunen har flera kraftfulla verktyg till sitt férfogande — sésom planmonopol,
markpolitik, allmé&nnyttiga bostadsbolag och sociala insatser (Iés mer om
"Kommunkoncernens verktyg”)— men det krévs mer én enskilda insatser.

En hdllbar bostadsforsoérjning bygger pd samverkan pd flera nivéer: inom
kommunkoncernen, mellan kommuner, med myndigheter och privata aktérer.

For att lyckas kréivs ett genomférande som dr bdde strategiskt och

samordnat. Bostadsférsérjningen ska vara en naturlig del av kommmunens
I&dngsiktiga madl och processer, och samordnas med évriga styrdokument och
planeringsunderlag (I&s mer om “Kommunala processer och styrdokument”).
Internt ska arbetet préglas av tydlig samordning mellan kommunens
verksamheter och bolag. Externt ska kommunen bygga I&ngsiktiga partnerskap
med fastighetségare, byggaktérer, arbetsgivare, andra kommuner och
myndigheter.

Samtidigt ska koommunen vara en drivande kraft fér kunskapsutveckling

och innovation — bdde inom forskning och bostadsbyggande. Genom att
férena lokal férankring med regional och nationell samverkan skapas stabila
férutsattningar for att méta dagens behov och framtidens utmaningar. Med
ett helhetsperspektiv som vdger in sociala, ekonomiska och miljdmdssiga
dimensioner kan bostadsférsérjningen bli en motor for hdllbar utveckling i hela
Sodertdlje.
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MAL1.1- FLER KAN EFTERFRAGA EN BOSTAD | SODERTALJE

ATGARDER

LLA  Verka for att hushdll med I&dg inkomst kan efterfréiga en bostad som passar deras
livssituation.

11.B  Styra bostadsutvecklingen mot en badttre matchning mellan bostadsutbudet och
invénarnas behov och férutsattningar.

11.C  Mojliggora for aldre att bo kvar i sitt néromréde genom att erbjuda ett varierat och
anpassat bostadsutbud.

11.D  Verka for att sarskilt utsatta grupper, inklusive personer i hemidshet, fér tillgéng till trygga
och langsiktiga boendeldsningar.

11.E  Vdrna en rattvis, inkluderande och trygg bostadsmarknad till ex. genom att motverka
olovlig andrahandsuthyrning

LLF  Sakerstdller att alla barn fér en trygg bostad i enlighet med barnkonventionen.
11.6  Motverka hemléshet genom samordnade och férebyggande insatser
MAL 1.2 - FLER VILL EFTERFRAGA EN BOSTAD | SODERTALJE

ATGARDER

1.2.A  Planera boendemiljder som upplevs som trygga, attraktiva och i kollektivtrafiknara légen.

1.2.B  Frémja flexibla och innovativa boendelésningar fér att méta invénarnas olika
livssituationer.

12.C  Lyft fram Soédertdljes attraktivitet for att f& nya invanare, (exempelvis inpendiare), att vilja
bosdtta sig i kommunen.

Integrera trygghets- och brottsférebyggande perspektiv for att skapa sékra och

1.2.D inkluderande boendemiljer.

ANSVARIG NAMND/
BOLAG

UN, ANN

KS, SBN, Telge
Bost&der

SBN

SN

KS, SBN

KS, SN

SN, KS, SBN,
Telge Bostader

ANSVARIG NAMND/
BOLAG

SBN

SBN, Telge
Bost&der

KS, SBN

SBN

MAL 2.1 - VIDAREUTVECKLA OCH PLANERA UTIFRAN DET BEFINTLIGA BESTANDETS KVALITE

ATGARDER

2.1.A  styrfortatning samt om- och tillbyggnad fér att komplettera det befintliga bostadsutbudet
och stérka den lokala vérdeskapande utvecklingen.

2.1.B  Framija cirkuléra och kostnadseffektiva Idsningar vid renovering och utveckling av
boendemiljé for att 6ka héllbarheten i det befintliga besténdet.

MAL 2.2 - TILLFORA VARDESKAPANDE ATGARDER VID NYBYGGNATION
ATGARDER

22.A  Sdkerstall en hdllbar och strategisk markpolitik samt god planberedskap for att méjliggéra
nyproduktion av bostéder med god kvalité.

22.B Anpassa nyproduktionen sd att den bidrar till variation i bostadsutbudet och minskad
boendesegregation.

Anvénda det kommmunala markinnehavet fér att bygga nya bostéder som frémjar en

22¢ I&ngsiktigt héllbar bostadsférsérjning och dérmed éven kommmunens krisberedskap.

ANSVARIG NAMND/
BOLAG

SBN

SBN, Telge
Bostéder

ANSVARIG NAMND/
BOLAG

SBN

SBN

SBN, Telge
Bostéder
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Ansvar, avgrdnsningar och
genomforande

Ansvar

Ansvaret fér bostadsférsérjningen delas mellan staten och kommunen.
Staten satter de ekonomiska och juridiska ramarna, medan kommunen
ansvarar fér den praktiska planeringen och genomférandet.

Lansstyrelserna och regionerna har ocksd ett ansvar, framfér allt att stédja
kommunerna.

Flera nédmnder och kommunala bolag i Sédertdlje kommmun har ett ansvar
for bostadsfoérsérjningen, vilket stdller krav pd god samverkan mellan olika
aktoérer. Koommunen har flera verktyg till sitt férfogande i detta arbete.
"Bilaga 2 - Férdjupning” beskriver dessa verktyg mer ingdende, samt

hur bostadsférsérjningen kopplas till dvriga kommunala processer och
styrdokument.

Kommunalt bostadsférsérjningsansvar

| begreppet bostadsférsérjning hanteras kommunens generella
bostadsférsérjningsansvar. Kommunen har dértill ett ansvar att ordna
bostader fér personer enligt socialtjéinstiagen (Sol), boséttningslagen
och lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LsS).
Behovet av bostad och stéd fér dessa grupper técks inte fullt ut av
kommunens handlingsplan fér bostadsférsérjning utan beskrivs mer
ing&ende i lokalférsorjningsplanerna. Eftersom utbudet pé& den ordinarie
bostadsmarknaden pdverkar behovet av sarskilda boendelésningar, finns
en tydlig koppling mellan handlingsplanen fér bostadsforsérjning och
lokalférsérjningsplanerna.

h genomférande

o
o
)
o
o
=
€
()
c

B
L)
o
>
o

Ansvar

Kommunala bostadsbolag

Telge Bostdder, som dgs av Sédertdlje kommun, &r kommunens stérsta
bostadsféretag och en central aktor for att skapa en héllbar och réttvis
bostadsmarknad. Féretaget férvaltar och erbjuder cirka 10 100 hyresrétter
i Sodertdlje samt i omkringliggande omrédden som Jdrna, MéInbo, H6I6
och Enhérna. Telge Bostdder, som Soédertdljes enda allmdénnyttiga
bostadsbolag, har en unik méjlighet att arbeta I&ngsiktigt och utveckla
I6sningar i néra samarbete med kommunen, hyresgdster och andra
aktérer. Bolaget ansvarar inte bara fér att hyra ut bostéder och férvalta
fastigheter utan spelar éven en aktiv roll i att stérka samhdllet genom en
rad sociala initiativ.

Region Stockholm

Region Stockholm har ett évergripande ansvar fér att stédja ladnets
kommuner i arbetet med bostadsférsérjning. Genom regionala analyser,
befolkningsprognoser, aktuella underlag och végledning i linje med

den regionala utvecklingsplanen RUFS, bidrar regionen till att stérka
kommunernas planeringsférutsattningar.
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Sédertdlje deltar dven i Region Stockholms referensgrupp for
bostadsférsoérjning, ddr kommuner i Idnet samverkar kring gemensamma
utmaningar, erfarenhetsutbyte och utveckling av metoder for ett héllbart
bostadsbyggande. Gruppen dr en viktig arena for att férankra regionala
mal och skapa samsyn kring bostadsforsérjningens roll i den l&dngsiktiga
samhdlisutvecklingen.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen Stockholm stédjer Sédertdlje kommun i arbetet med
bostadsférsérjning genom radgivning, analyser och samverkan.
Lansstyrelsen ska dven uppmarksamma kommunerna pd behovet av
samordning mellan kommuner och verka fér att sédan samordning sker.

Som en del av sitt uppdrag tar Lénsstyrelsen arligen fram rapporten
"Laget i ldnet — bostadsmarknaden i Stockholms 1&n”. Rapporten riktar
sig till kommuner, regeringen och andra aktérer, och fungerar som ett
kunskapsunderlag med analyser, rédd och végledning fér kommunernas
bostadsplanering. Den utgér ocksd en del av det nationella uppdraget
enligt férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser.

Avgrdnsningar

Bostadsforsorjning och kontinuerlig éversiktsplanering
Arbetet med bostadsférsoérjning utgér en central del i den kontinuerliga
oversiktsplaneringen. Kommunens éversiktsplan och detaljplanering
skapar ramarna fér framtida bostadsutveckling. Planen ger riktning

fér den fysiska utvecklingen och sdtter bostadsbehovet i ett bredare
sammanhang, i linje med andra allménna intressen enligt plan- och
bygglagen (PBL 2 kap. 3 §), dér bostadsbyggande betraktas som ett
allmaént intresse.

Sarskilt relevant ar ocksd kopplingen till strategiska markférvary,
planeringsstrategin foér éversiktsplanering som ska tas fram under varje
mandatperiod samt kommunens strategi for social héllbarhet.

Socialtjcinst och bostadsforsérjning

Socialtjéinstlagen och bostadsférsérjningslagen ér tvé kompletterande
regelverk som tillsammans stdrker kommunens ansvar fér att alla
invénare ska ha tillgéng till en god bostad. Socialtjénsten har ett sarskilt
uppdrag att stddja personer som har svart att ordna sitt boende,
medan kommunen genom bostadsférsérjningslagen ska planera for ett
bostadsutbud som méter alla invéinarnas behov.

Den nya socialtjinstlagen, som tréddde i kraft den 1juli 2025, innebdar

ett tydligare fokus pd férebyggande arbete, tillgdnglighet och
kunskapsbaserade insatser. Det innebdr att socialtjnsten ska vara mer
delaktig i samhdllsplaneringen och bidra till att sociala perspektiv végs

in tidigt i planeringen av bostéder och livsmiljder. Genom att samordna
insatser och arbeta gemensamt dver férvaltningsgrénser kan kommunen
férebygga sociala problem, stérka tryggheten och bidra till att skapa
inkluderande bostadsférsoérjning i balans.


https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2025/laget-i-lanet---bostadsmarknaden-i-stockholms-lan-2025.html
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Genomforande

Ett effektivt arbete med bostadsférsoérjning kréver ett strukturerat och
samordnat genomférande ddr kunskapsdelning, analys och dialog

ar centrala delar. Alla ndmnder och bolagsstyrelser har ett ansvar att
bidra till kommunens mal inom sina respektive verksamhetsomrdaden.

For att sékerstdlla ldngsiktighet och uppféljning ska atgérder fér
bostadsférsoérjning integreras i den ordinarie styrningen och redovisas i
verksamhets- och afférsplaner. Utdver detta finns ett antal viktiga moment
och strukturer som stédjer genomférandet:

Bostadsférsorjningsgrupp
En sdrskild bostadsforsérjningsgrupp féreslds inrdttas for att sékerstdlla
kontinuitet och framdrift i arbetet. Gruppens form, mandat och uppdrag
ska utformas mer i detalj nér gruppen tillsatts, men kan inkludera féljande:
+ Proaktiv planering — for en traffséker bostadsplanering.
« Omvdarldsbevakning och samverkan — for ékad kunskap och
utveckling.
« Koncernévergripande aktiviteter — for att identifiera gemensamma
atgdrder och féresld prioriteringar.
« Uppfoljning och redovisning — av indikatorer och atgdrder.

h genomférande

Bostadsmarknadsenkéten

Sodertalje kommun besvarar drligen Boverkets bostadsmarknadsenkdt,
som ger en samlad bild av den aktuella situationen pé
bostadsmarknaden. Enkéten bygger pd kommunens egna
beddémningar och anvénds som ett verktyg for arlig uppféljning av
bostadsfoérsérjningsarbetet. Bostadsférsérjningsgruppen ansvarar for att
samordna kommunens svar.
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Befolkningsprognos

Kommunens é&rliga befolkningsprognos utgor ett viktigt underlag for
planering av budget, verksamhet och fysisk planering. Prognosen
baseras pd antaganden om demografisk utveckling och framtida
bostadsbyggande, och faststdlls av kommunstyrelsen.

Ansvar

Uppfodljning

For att sékerstdlla att handlingsplanen fér bostadsférsérjning ér aktuell
och omsdtts i praktiken ska den féljas upp érligen i samband med
bostadsmarknadsenkaten. En samlad rapport bér dven tas fram varje
mandatperiod, som beskriver utvecklingen pd bostadsmarknaden och
resultatet av genomfoérda atgdrder. Rapporten ska baseras pd relevanta
indikatorer och utgéra underlag fér politiska prioriteringar samt ge inspel
till hur arbetet med kommande handlingsplan kan Iéggas upp.

Revidering

En ny handlingsplan ska upprdattas och antas av kommunfullmdktige

om férutsattningarna férdndras, och minst en gang per mandatperiod.
Revideringen bér ske tidigt under mandatperioden och kopplas till
framtagandet av en ny planeringsstrategi fér dversiktsplanen, for att
sdkerstdlla att bostadsférsérjningen fortsatt ér relevant och val férankrad i
kommunens I&ngsiktiga utveckling.
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Héansyn till nationella och regionala
mal, planer och program

Sodertalje kommun utgdr frén det nationella mdlet om en god livsmiljo

for alla och verkar for en I&ngsiktigt fungerande bostadsmarknad dar
utbudet méter invdnarnas behov. Kommunen arbetar aktivt med att bidra
till Agenda 2030, sarskilt mal 11: Hallbara stéder och samhadillen, dér tillgéing
till hallbara och éverkomliga bostéader dr centralt, samt barnkonventionen
och barnréttsperspektivet, och regeringens mal fér boende och
samhdllsplanering.

| planeringen tas hdnsyn till:

« Integrationspolitiken, genom att skapa férutsattningar fér
nyanldndas bosdttning och inkludering.

« Funktionshinderspolitiken, genom att frémja jdmlikhet och
tillgénglighet i boendemiljéer.

« Jamstdlldhetsmadlet, genom att synliggéra och motverka skillnader i
hur samhéllsplaneringen péverkar kvinnor och man.

« Folkhalsomdlet, genom att planera for trygga, inkluderande och
halsosamma bostadsomrdden.

Som en del av Stockholmsregionen, med ndrhet till Sérmlandsregionen,
bidrar kommmunen dven till den bredare regionala utvecklingen. Nedan
beskrivs hur handlingsplanen relaterar till dessa styrdokument och mal. En
mer férdjupad genomgdng finns i “Bilaga 1 - Laget i Sédertdlje”

Regeringens mal for boende och samhdllsplanering
Regeringens mal &r att alla ménniskor ska ha tillgéng till en god livsmiljo,
ddr bostadsbyggande, ekonomisk utveckling och hushdllning med
naturresurser frdmjas. Handlingsplanen stédjer detta genom att bidra till
en ladngsiktigt fungerande bostadsmarknad.

Boverkets regionala byggbehovsberdkningar

Enligt Boverkets berdkningar (2024) behéver éver 523 000 bostdder
byggas i Sverige till 2033. Stockholms FA-region stdr for cirka 45 % av
detta behov. Sédertélje kommun har ddrmed en viktig roll i att méta det
regionala bostadsbehovet.

Mellankommunala och regionala fragor

Bostads- och arbetsmarknader strécker sig éver kommungrénser. Dérfor
behdéver Sddertdlje ta hdnsyn till funktionella regioner i sin planering.
Samverkan kring infrastruktur, kollektivtrafik och gemensamma
bostadsprojekt ér avgérande for att stérka tillgénglighet och regional
attraktivitet.

RUFS - Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050,
pekas Sédertdlje ut som en av dtta regionala stadskarnor. Planen anger
att kommunen behéver bidra med 560-850 nya bostéder per ar fram till
2030. RUFS 2060, som dr ute pd granskning 2025, foreslar ett arligt tillskott
pé& 400-600 bostdder mellan 2022-2040 och 300-600 mellan 2041-2060.
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Behovet av tillskott av
bostader i kommunen

En stor utmaning i Sédertdlje ligger i att det finns ett uppbyggt underskott
av bostdader, samtidigt som en stor andel hushdll inte har ekonomin for att
kunna efterfréga det boende som motsvara deras behov. P& sikt forvéintas
detta underskott kvarstd, vilket innebdr att kommunen behodver fortsdtta
arbeta med att 6ka bostadsutbudet i alla prissegement och férbéttra
boendeférhdllandena fér invénarna.

Enligt modellberékningar (Tyréns 2025), baserade pd befolknings-
utveckling och historiskt bostadsbyggande, har kommmunen ett
ackumulerat underskott av 4 500 bostéder — motsvarande ungefdér 10
procent av det totala besténdet. Resultaten i Sédertdlje frdn modellen
visas i figur 1 (se nedan).
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Bostadsbyggande mmmm Folkdkning

Figur 1. Bostadsbyggande, Befolkningsékning och ackumulerat under-/6verskott av bostéder i Sédertdlje,
2000-2023. Kalla: SCB

Detta underskott har vuxit fram éver tid, dé bostadsbyggandet inte hdillit
jdmna steg med befolkningstillvéxten. Jamfért med Iénet har Sédertdlje
haft en IGdgre byggtakt i relation till sin befolkningsékning under perioden
2000-2023. Modellen fangar inte alla dimensioner av bostadsbristen, men
ger en tydlig indikation pé att bostadsutbudet inte har utvecklats i takt
med efterfrégan.

Framtida byggbehov och marknadsférutséttningar
Historiska ménster visar att kommuner med véxande bostadsunderskott
ofta 6kar sin byggtakt i ett senare skede. Det talar fér att Sédertdlje, ur ett
nationellt perspektiv, har potential att dka sitt bostadsbyggande. Samtidigt
ér det viktigt att véiga in rddande marknadsférutsattningar — med
stigande byggkostnader, héga réntor och osdker konjunktur — som kan
dampa nyproduktionen pd kort sikt.
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Sociala och strukturella obalanser

En sdrskild utmaning ér att en stor andel hushdll i kommmunen har
begrénsade ekonomiska resurser och dérmed inte kan efterfréga
det boende som motsvarar deras behov. Detta skapar ett glapp
mellan behov och faktisk efterfrégan. For att méta detta kréivs béde
ett breddat bostadsutbud och insatser som stdrker hushdllens
ekonomiska férutsattningar, exempelvis genom utbildning och
arbetsmarknadsétgdrder.

Bostadsutbud, behov och efterfragan

| arbetet med bostadsfoérsérjningen dr det avgérande att skilja

mellan bostadsbehov och efterfrdgan. Behovet utgar fran vad

hushdll anses behéva i form av boendeyta, standard och ekonomisk
formaga. Efterfrdgan déremot ar direkt kopplad till hushdllens faktiska
betalningskapacitet — och ér dérmed inte alltid i linje med det faktiska
behovet.

En stor andel hushdll i Sédertdlje har begrénsade ekonomiska resurser,
vilket innebdr att de inte kan efterfrdga bostéder pd den ordinarie
marknaden. Detta dr ofta kopplat till 1&g utbildningsnivd, svag
arbetsmarknadsanknytning och ldga inkomster. Det skapar en strukturell
utmaning fér kommmunen, dér bostadsbristen inte enbart handlar om antal
bostdader, utan dven om tillgéngen till bosté&ider som hushdillen har réd
med.

Ekonomiska férutséttningar och malgrupper

Den grupp som har stérst behov av bostéder har i dagsléget en
boendebudget p& 50 000-75 000 kr per &r. Det dr svart att méta detta
behov genom nyproduktion, vilket gér det angeldaget att bade vérna det
befintliga bestdndet och undersdka hur hushall kan stérkas ekonomiskt —
exempelvis genom utbildningsinsatser och arbetsmarknadsdtgdrder.

Sddertdljes bostadsmarknad préglas av brist inom vissa segment, sdrskilt
inom det som riktar sig till hushéll med begrénsad betalningsférmaga.
Samtidigt finns en efterfrdgan fréin hushdll med hogre betalningsformaéga,
som genererar ett Arligt behov av cirka 30 smdhus eller storre

attraktiva bostdder. Detta segment dr strategiskt viktigt for kommmunen,
béde ur skattebasperspektiv och fér att skapa en mer balanserad
bostadsmarknad.

Bostadsforsorjning i framtiden
Efterfrégan och potentialen for bostadsbyggande férandras over tid.
Om befolkningstillvaxten fortsétter enligt nuvarande prognoser, kan
efterfrégan komma att skifta — béde i volym och i typ av bostdder. For att
mota detta krdvs en I&ngsiktig planering dér kommunen:
« aktivt arbetar for att starka hushéllens ekonomiska férutsattningar
for att bredda efterfrégan
+ behdlla och utveckla det befintliga bestdndet som ér tillgéngligt for
hushéll med begrénsad ekonomi
« Oka andelen smdhus fér att méta efterfrdgan
+ attrahera nya invénare genom ett differentierat bostadsutbud som
stdrker Sdédertdljes attraktivitet



Sodertdlje
kommun

Tel: 08-523 010 00 (Kontaktcenter)
E-post: sbk@sodertalje.se
www.sodertalje.se
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Bilaga 1 - Fordjupning

Kommunkoncernens verktyg

Handlingsplanen fér bostadsférsérjning utgér kommunens évergripande styrmedel for att sékerstélla en
I&ngsiktigt hdllbar bostadsutveckling. For att méjliggéra ett effektivt genomférande kréivs en samordnad
och proaktiv insats frdn hela kommunkoncernen. Flera verktyg stdr till férfogande for att driva arbetet

frama&t och sdkerstdlla att mdélen inom bostadsférsérjningen uppnds.

Tabellen nedan redovisar centrala verktyg, ansvariga aktérer samt deras koppling till handlingsplanens

malomrdden:

Kommunkoncerns verktyg
VERKTYG
Allmannyttigt bostadsféretag

Strategisk markpolitik

Kommunalt planmonopol

Kommunal
bostadsférmedling

Hyresgarantier

Boendeldsningar for hemlésa

Boendelésningar for
valdsutsatta

Ekonomiskt stéd till enskilda

Frédmija alternativa sétt att
bygga och bo

Utbildnings- och
arbetsmarknadsinsatser

KONTOR/BOLAG BESKRIVNING

Telge Bostader

SBK

SBK

Telge Bostéder

SK

SK
SK

SK

SBK

UK, KSK

Kommunalt bostadsféretag som erbjuder
hyresbostader

Planering och anvandning av kommunens mark for
att frémja bostadsbyggande.

Kommunen har ensamrdétt att bestdmma hur
marken ska anvéndas.

Férmedling av bostader, dér privata
fastighetsagare anvander Stockholms
bostadsférmedling och Telge Bostdder har en egen
bostadské.

Ekonomiska garantier fér att underlatta for
personer att f& hyreskontrakt.

Atgarder for att hjélpa hemldsa att f& bostad.

Atgérder for att hjdlpa valdsutsatta att f& bostad.

Ekonomiskt bist&nd fér att méjliggdra tryggt och
I&ngsiktigt boende.

Uppmuntra nya och innovativa sdtt att bygga och
bo.

Insatser som stdrker individens méjligheter till
sjalvforsorining och intraide pd bostadsmarknaden.

ATGARD
11,12, 21,2.2

11,12,21,22
11,12,21,22

11

11,12,21,22

11

21


https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/strategisk-markpolitik/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/kommunalt-planmonopol/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/bostadsformedling/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/bostadsformedling/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/hyresgarantier/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/boendelosningar-for-hemlosa/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/ekonomiskt-stod-for-enskilda/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/framja-alternativa-satt-att-bygga-och-bo/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/framja-alternativa-satt-att-bygga-och-bo/
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Kommunala processer och styrdokument

Handlingsplanen for bostadsférsérjning pdverkas och samverkar med ett flertal kommunala styrdokument
och processer. Dessa skapar férutsdttningar och ramar foér planering, prioritering och genomférande

av bostadsforsorjningsétgdrder. Dérfor ér det avgérande att stéirka samordningen mellan arbetet

med bostadsforsorjning och de processer som rér kommunens I&ngsiktiga utveckling, investeringar,
budgetering samt social och fysisk planering. Att synliggéra kopplingarna till dessa styrdokument i
handlingsplanen skapar battre férutsattningar fér en samlad styrning och genomférande, sdrskilt dé
bostadsférsérjningsperspektivet inte alltid uttrycks tydligt i évriga dokument.

Oversikt av styrande dokument och processer med relevans fér bostadsfoérsérjningen:

Kontinuerlig dversiktsplanering

Dokument

Handlingsplan for
bostadsférsérjning

RUFS

Oversiktsplan

Planeringsstrategi

Planprogram/ Detaljplaner

Madl- och budgetprocess
Mdl och budget

Verksamhetsplaner

Affdarsplaner

Investeringsprocess

Investeringspolicy
Investeringsriktlinje

Socialt hallbarhetsarbete

Strategi for social
hdllbarhet

PAX
Lokalforsérjningsprocess
Lokalbehovsplan
Lokalresursplan

Lokalférsérjningsplan

Strategisk markpolitik

Riktlinjer for
markanvisning

Innehdll

Demografi, behov och efterfrégan av bostéder
inom kommunen

Regional utvecklingsplan fér Stockholm.

Kommunens évergripande inriktning for utveckling

Aktualitetsférklaring av dversiktsplan

Implementering i den fysiska planeringen

Inriktningsmal, uppdrag, politisk plattform och
budget

Varje namnd tar drligen fram en plan som
beskriver hur verksamheten ska genomféras till
den budget man har fdtt.

Mal och nyckeltal for bolag inom Telgekoncernen

Planering, genomférande och uppfoéljning av
investeringar

Tilldmpning av investeringspolicy

Vad kommunen kan géra for ett socialt hdllbart
samhdlle

Brottsférebyggande I&gesbild
Inventering av lokalbehov

Tillgéngliga resurser

Lokal- och investeringsbehov

Process och krav

Beskrivning
Vad och hur

Planen ligger bland annat till grund fér
kommunernas strategiska planering,
infrastrukturplaner och den statliga
planeringen i lanet.

Var och vad

Prova 6versiktsplanens aktualitet, och
tydliggora vagen framdt for det dversiktliga
planarbetet

Vad, var, hur och nér

Hur kommunen anvénder skattepengar och
vad férvaltningarna och bolagen ska arbeta
med.

Visar hur nédmndens politik bidrar till
att uppfylla de mdl och uppdrag som
fullmaktige har beslutat om.

Langsiktigt strategiskt perspektiv pd
kommunal bolagens verksamhet.

Sdkerstdlla kommuninnevdnarna f& mest
mojliga nytta av sina skattemedel.

Overgripande kommunkoncernens
gemensamma investeringsprocess

Hdlla ihop de sociala hdllbarhetsfrdgorna

Prioriterade strategiska inriktningar

15-&rsprognos och beskrivning
Kommungemensam I&ngsiktig plan 15 &r

Strategiska l6sningar av behoven inom 5-15
ar.

Tydliggéra vilka férvantningar och krav
kommunen stdller pé en exploatodr
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| ORD

BESKRIVNING

Ackumulerad

Attraktivitet

Baskonsumtion

Boendesegregation

Boendestress

Boendeutgift

Bostadsbestdnd

Bostadsunderskott

Bostadsmarknadsenkéten

Bostdder pd den ordinarie
bostadsmarknaden

Byggbehov/Bostadsbehov

Byggprognos

Demografi

Disponibel inkomst

Flerbostadshus

En kumulativ samlad uppgift/mangd éver en viss tidsperiod

For att manniskor ska vilja bo pé en plats krdvs att platsen dr attraktiv. Attraktivitet
&r en subjektiv vérdering som bygger pd den enskildes preferenser, vérderingar och
tidigare upplevelser.

Baskonsumtionen bestdr av riksnormen for férsérjningsstéd som utgdr fréin en
schabloniserad boendeutgift, hushdllsel, barnomsorgsavgift, lokala resor, fack och
A-kasseavgift samt hemforsakring

Grupper av hushdll med olika demografiska och socio-ekonomiska egenskaper bor
geografiskt &tskilda frén varandra. | riktlinjerna och underlaget omnémns det framfér
allt i relation till blandning av bostéder vad gdller typ, upplételseform och storlek i en
viss stadsdel.

Nar hushéllen har knappa ekonomiska marginaler ékar de ekonomiska riskerna och
detta kan leda till boendestress (Boverket, 2016). Boendestress dr en kdnsla av oro
eller p&frestning som uppstdr pd grund av problem eller utmaningar relaterade till
ens boende.

| boendeutgiften ingdr hyreskostnad/avgift i bostadsférening, amortering,
rantekostnader, kostnader for el och elndtsavgift, uppvdérmningskostnader,
kostnader for vatten och aviopp, sophdmtning, annan renhdlining, och hem- eller
villaférsdkring.

Begreppet dr en registerprodukt som bygger pd uppgifter i Iéigenhetsregistret.
Registret uppdateras av kommunerna som ansvarar for att hélla det aktuellt med
hjalp av information fréin landets fastighetsdgare.

Boverkets matt pd bostadsbrist/bostadsunderskott &r en behovsbaserad
bostadslbrist som utgér en sammanvagning av hushdllens brist p& inkomst,
bostadsyta och pendlingsmojligheter i respektive kommun. Berdkningen gors utifréin
registerdata.

Boverket skickar ut bostadsmarknadsenkdaten till Sveriges samtliga kommuner. Via
enkdten redogér kommunerna bland annat fér underskott/éverskott och balans
pd bostadsmarknaden. Aven frdgor om efterfrégan pd olika uppldtelseformer och
storlekar de koommande tre dren samt behovet pd bostadsmarknaden besvaras
via enkéten, liksom kommunens prioritering av hushdillstyper. Det finns &ven fragor
om vilken typ av bostéder det rdder storst behov av och vilka hinder som finns i
kommunen fér att f& sina bostadsbehov tillgodosedda. Kommunerna l[dmnar éven
uppgifter om planerade bostéder, beviljade férhandsbesked och bygglov samt
planerad ombyggnad eller rivning.

Alla bostéder oavsett uppldtelseform eller hustyp som inte klassificeras som
sdrskilda boendeformer.

Boverket berdknar byggbehov utifréin; 1. utvecklingen av antalet hushdéil och 2.
forandringar i det befintliga bostadsbesténdet. | Boverkets berdkningsmodell
finns &ven ett antagande om att det behdvs en viss buffert/reserv, for att
bostadsmarknaden ska fungera tillfredstallande.

Det framréknade behovet av nya bostader dr inte detsamma som férvéntat
bostadsbyggande. Det antal bostéder som faktiskt kommer att byggas blir
ett resultat av rddande marknadsférutsattningar, framfér allt de ekonomiska
forutsattningarna for hushdéllen att efterfréga bostdader till framtida prisnivéer.

Boverkets byggprognos baseras pd& en sammanvagning av
marknadsférutsattningar fér bostadsbyggande sé& som byggkostnader, hushdllens
kopkraft och utveckling av styrréntan.

Demografi ar ett annat ord for befolkningsléra; studiet av befolkningen, dess storlek,
sammansattning och férandring.

Utgdrs av de pengar som finns kvar efter att skatten ér betald plus pengar frén
eventuella bidrag.

Ett flerbostadshus definieras som ett bostadshus med minst tre bostadsldgenheter.
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Funktionsnedsdattning

Hemlo6shet

Hushaill

Hallbar bostadsférsorjning

Infrastruktur

Kompensatoriska atgarder

Kompetensforsoérjning
Laget pa bostadsmarknaden

Medianinkomst

Migration

Nettoflyttning

Nyanldnda

Nyckeltal

PAX

Percentil

Funktionsnedsdttning beskriver att en person eller en grupp av personer har en
nedsatt funktionsférmdéga jamfért med en ténkt normalférmdga. Den nedsatta
formdagan kan vara olika for de olika personerna i gruppen.

Socialstyrelsen definition av hemléshet omfattar fyra situationer; 1. Akut hemléshet
(personer som sover ute/i bilar/talt och dylikt men @ven de som évernattar pé
akutboende/harbéarge/jourboende/skyddat boende och dylikt), 2. Institutionsvistelse
och stédboende (boende pd kriminalvardsanstalt/annan institution eller stédboende
som ska flytta dérifrén inom 3 mé&nader men saknar bostad att flytta till), 3.
L&ngsiktiga boendeldsningar (boende i socialtjéinstens sarskilda boendeldsningar
tex. forsokslégenheter/traningslégenheter/sociala kontrakt). 4. Eget ordnat kortsiktigt
boende (Bor tillfalligt hos kompisar/bekanta, familj/sléktingar eller med tilifélligt
kontrakt).

Ett hushdll bestdr av personer som dr folkbokférda i samma bostad, ofta delar
dessa ansvar for varandras férsérjning. Aven om det inte framkommer i statistisk
bemadrkelse féorekommer ibland ocksé flera hushdll som delar pé& en och samma
bostad.

Begreppet syftar till en holistisk syn pé bostadsforsérjningen. En héllbar, smart och
innovativ bostadsférsérjning utgar frén att vi ska vara varsamma med vdra éndliga
resurser och utnyttja det som finns pé& bdsta satt, bade vid nybyggnation och vid
férvaltning.

Samtliga tillgdngar och nyttigheter som tillsammans skapar férutséttningar for ett
fungerande samhadille. Det finns olika typer av infrastruktur; social, ekonomisk samt
hdrd och mjuk infrastruktur. | detta sammanhang avses system och anldggningar
som ar nédvandiga for att ett modernt samhdile ska fungera (exempel: vagar,
hamnar, j@rnvagar, telekommunikationer, anléggningar fér energiproduktion,
distribution

Atgarder som syftar till att "véiga upp” skillnader for att forbattra likvardigheten.

Kompetensforsorjning handlar om att hitta rétt medarbetare, utveckla
medarbetarna och behdlla dem i féretaget.

Boverket gér bedémningar av léget pd bostadsmarknaden via
bostadsmarknadsenkdaten som skickas ut till samtliga kommunen.

Den mittersta inkomsten nar alla inkomster sorteras i stigande ordning. Detta ska inte
sammanblandas med medelinkomst som ar medelvardet av samtliga inkomster.

Begreppet beskriver att manniskor forflyttar sig fréin en plats till en annan fér att
bosatta sig pd en ny plats. Migration kan vara frivillig eller ofrivillig och ske av olika
skal.

Ett annat ord som anvdénds &r nettomigration (NMR) detta visar pd skillnaden mellan
antalet manniskor som flyttar till, respektive frén ett omréde

Begreppet nyanlénda anvdnds pd flera olika sétt. Den vanligaste betydelsen ar att
det &r personer som fétt uppehdiistilistéind och omfattas av lagen om nyanldndas
etablering,

Nyckeltal anvéinds ofta for att férsté och vérdera ett féretag eller en organisation
och det finns mdnga olika typer av nyckeltal.

| foéreliggande sammanhang anvénds nyckeltal for att identifiera mdalinriktning och
onskad nivé/riktvarde. Nyckeltalen inférs for att kunna relatera om utvecklingen gar i
onskad riktning och med 6nskad kvalitet.

| dokumentet finns éven nyckeltal i form av JA/NEJ. | detta fall redogérs fér om en
&tgard genomforts eller inte.

Samverkan mellan kommunkoncernen och lokalpolisomrdde Sédertdlje, kallas Pax.
Det stér for fred och frid och social héllbarhet. Mé&nniskor i vér kommun ska kunna
kanna sig trygga och unga ska inte dras in i gangkriminalitet. Sédertdlje kommun har
sedan vintern 2024 en brottsférebyggande I&gesbild och en strategisk dtgardsplan,
enligt lagen om kommuners ansvar fér brottsférebyggande arbete (2023:196).

En procentuell férdelning dar olika varden rangordnas frén I&g till hag (0 - 100). Den
50:e percentilen betyder att 50% av gruppen ligger under och évriga 50% ligger over.
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ORD

BESKRIVNING

Prisrimliga bostader

RegSO

Riksnorm

Sociala insatser

Specialbostéader
Styrdokument
Sysselséttning/sysselséattningsgrad

Specialbostéder/sarskilda
boendeformer

Sarskilda grupper

Trangboddhet.

Upplatelseform

Vdldsutsatta

Prisrimliga bostéider ar nar hushdllens inkomster med god marginal téicker
kostnaderna fér boendet. Det betonas att boendestress kan uppstd om hushdll
l&dgger mer an 50 procent av sin inkomst pd& boendet.

En prisrimlig boendeldsning kan beskrivas frén flera perspektiv. Ett av de &r hur stor
del av hushdllens disponibla inkomster som gérr till utgifter for boendet. Om en
betydande del av inkomsten gér till boendet i férhéllande till den totala inkomsten,
kan boendet anses vara icke prisrimligt. Ett matt pd ett icke prisrimligt boende ér att
hushdll med I&gre inkomster I&igger mer én 50 procent av inkomsten pd boendet. |
andra studier anvénds ibland 30 procent. En annan aspekt av att ha ett prisrimligt
boende, ar vilket ekonomiskt utrymme som kvarstdr efter att man har téckt sina
boendekostnader. Om det finns knappa marginaler, kan det pdverka bd&de hushdllets
ekonomi och samhadllsekonomin i stort genom att begrénsa méjligheterna till andra
konsumtionsval (Boverket, 2016)

Forkortningen stér fér Regionala statistikomréden (RegSO) det finns éven (DeSO)
som utgdrs av demografiska statistikomréden. Begreppen dr statistiska indelningar
som mojliggdér analys av statistik

Kostnader for livsmedel, kiédder och skor, fritid och lek, hygien, barn- och
ungdomsférsakring, forbrukningsvaror dagstidning och telefon

Sociala insatser &r menade att skapa en social férandring och utveckling i en positiv
riktning. Det kan handla om att stérka social sammanhdlining eller ge ett riktat stéd.

Bost&der som riktar sig till en viss malgrupp.

Styrdokument ar ett samlingsbegrepp for olika typer av dokument som ger en
verksamhet en inriktning. Dokumenten kan vara i form av tex, policy, féreskrifter,
riktlinjer, anvisningar, handlingsplan

Antal manniskor i arbete/Hur manga av de som vill och kan arbeta som har ett jobb

De boende dr folkbokférda i en egen ldgenhet som utgor ett eget hushdll.
Boendeformen finns fér gruppen dldre i enlighet med Socialtjénstlagen (Sol) och
for personer med funktionsnedsdttning i enlighet med lagen om stéd och service till
vissa funktionshindrade (LSS).

Fastighetsbildningslagen (FBL) definierar sdrskilda grupper som grupper som av
olika skal har svérigheter att etablera sig p& bostadsmarknaden. Det kan handla
om svdrighet att hitta bostad utifrén hushdllets behov eller utifrén ekonomiska
férutsattningar. Kommunen har ett sarskilt ansvar for vissa grupper: éldre personer
som behover sdrskilt stdd, personer med funktionsnedsdttning som behdver sarskilt
boende, nyanlédnda som anvisats kommunen med stdd av bosdattningslagen och
asylsékande ensamkommande barn.

Det finns flera satt att definiera trdngboddhet. De kallas ofta tréngboddhetsnormer.
For norm 2 satts grénsen for tréingboddhet vid hégst tvé personer per rum, exklusive
kok och vardagsrum. Norm 3 innebdr att det férutom kék och vardagsrum ska finnas
majlighet att ge varje hushdallsmediem ett eget rum, utom makar/partners som
antas dela sovrum

Uppldtelseform ér det satt man férfogar dver sin bostad; hyresrétt, bostadsrdaitt,
aganderdtt eller kooperativ hyresratt

Lansstyrelsen har kartlagt kommunernas arbete med att erbjuda véldsutsatta
personer ett stadigvarande boende. Valdsutsatta dér i kartlédggningen
definierade som personer utsatta for vald av narstdende, inklusive
hedersrelaterat vald och fértryck. Aven personer utsatta i prostitution och
manniskohandel har omfattats i de fall de blivit placerade i skyddat boende.
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Andelslégenheter var relativt vanliga under 1900-talet men besténdet har minskat
over tid. | ett andelshus har delégarna ett samdégandeavtal som regleras med stéd
av lagen om saméaganderaitt (1904:48). For att bilda andelslégenhet behéver det
Andelslégenhet finnas minst tvd dgare. Andelsldgenhet kan éven bildas i en villa.
En andelsléigenhet ar en lagenhet i ett andelshus, (men det kan ocksé vara
en lagenhet i en bostadsrattsférening). En andelsldgenhet kan dven ingd i ett
handelsbolagshus.

Annan sdérskilt anpassad bostad fér vuxna dr en bostad med viss grundanpassning
utan fast bemanning. Bostaden anvisas av kommunen.

Annan sérskilt anpassad bostad | bostadsformen ingdr varken omvardnad, fritidsaktiviteter eller kulturella aktiviteter.
(Lss)
Om den boende behdver stéd och service i anslutning till boendet krdvs ett sarskilt
beslut i enlighet med LSS, detta stéd kan utgéras av personlig assistens eller
ledsagarservice. Personen kan ocksé anséka om boendestdd i enlighet med Sol.

Bokal ér en boendeform som kombinerar lokal och bostad. Ofta inrdttas bokaler som
ett led i att framja omstdlibarhet mellan bostad och lokal eller for att mojliggdra en
lokal i anslutning till bostaden. Ofta regleras samnyttjande av lokal och bostad med
ett specialkontrakt som knyter lokalens kontrakt med bostadskontraktet.

Bokal
De tekniska egenskapskraven for lokal och bostad skiljer sig &t, bland annat gallande
brandskydd och rumshojd. Boverket har utrett kraven och vagledning finns.

Bokaler kan vara ett verktyg att uppnd levande bottenvdningar.

| Sverige har bostadsrdtten funnits sedan 1800-talet. Bostadsrdttslagen instiftades ar
1930. Det ursprungliga syftet var att méjliggoéra fér féreningar, genom medlemmars
besparingar att tillsammans bygga ett hus. Nu mer bildas bostadsrattsféreningar
ofta av det byggbolag som later uppféra byggnaden eller genom omvandling av
hyreshus. Bostadsrdatten &r som boendeform unik for Sverige.

jupning

Medlemmarna i en bostadsrattsférening ager rétten att bo mot att de betalar en
drsavgift som vanligen tas ut som ménadsavgift. Bostadsrdttsinnehavaren éger

Bostadsrdtt/insatsldgenhet ett andelstal i féreningen. Andelstalet som oftast baseras pd Idgenhetsytan anger
bostadsrattighetens andel i féreningens skulder och tillgéngar. Fastigheten som
bostadsrattsinnehavaren bor i éigs av féreningen. Ménadsavgiften inkluderar férutom
rattighetsinnehavarens del for yttre drift och underhdll ocksd rénta pd andelstalets
del av féreningens lén.
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Ett hyreshus far omvandias till en bostadsrattsfastighet forutsatt att det finns minst
tre medlemmar och att tvé tredjedelar av de folkbokférda hyresgésterna med
férstahandskontrakt dnskar omvandla fastigheten.

Bostadsaktiebolag har sina rétter i en finsk bolagsform vars uppgift &r att dga och
besitta en eller flera byggnader med Iadgenheter fér aktiedigarna. Bostadsformen
regleras genom lag om bostadsaktiebolag (1599/2009)

En grupp aktier ger besittningsratt till en viss Idgenhet dér aktierna inte kan sdljas en
och en. Vid forsaljning av Idgenheten ar det i sjalva verket forsdljning av aktierna. Det

Bostadsaktiebolag/hus-bolag]/ ar oftast éiven aktierna som ger besittningsratt.

bostadsforetag Ansvarsférdelningen regleras av bolagsordningen.

Beslutanderdatten utévas av bolagsstémman med invald styrelse. | stérre
bostadsaktiebolag har hyresgdster rgtt att delta i bolagsstdmman ndr vissa typer av

darenden ska beslutas.

Bolagets kostnader técks till storsta delen av bostadsvederlag.
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BOSTADSFORMER

BESKRIVNING

Bostad forst

Bostad med sérskild service (BmsS)
fér vuxna (LSS)

Byggemenskaper

Co-living

Modellen Bostad férst formades i New York, under 1980-talet, av psykologen Sam
Tsemberis for att hjalpa hemlésa med missbruksproblem och psykisk ohdlsa att
komma ur hemldsheten. Konceptet tar avstamp i FN:s konvention om manskliga
réittigheter. | konceptet ingdr att ge mdnniskor det stéd de behdver for att lyckas. |
Sverige har Bostad férst drivits av Stadsmissionen sedan &tminstone ér 2012. Bostad
forst finns med i Socialstyrelsens Nationella riktlinjer frén 2017 och ingdr sedan 2022
i regeringens strategi for att motverka hemldshet. Stadsbidrag finns att séka for
inférandet av modellen. Socialstyrelsen har sammanstdaillt resultat av forskning om
Bostad forst och andra boendeldsningar for hemldsa personer i en systematisk
kartladggning. S&val Stadsmissionen som Socialstyrelsen erbjuder utbildning i
konceptet.

Bostad férst innebdr att ratten att bo kvar inte dr villkorat gentemot en
behandlingsinsats och en boende fér endast vrékas om hyresgdsten brutit mot
villkor i hyreskontraktet. Om en person férlorar rétten till sin bostad hjdlper projektet till
att hitta en ny bostad. Uppldtelsen kan ske genom férsta- eller andrahandskontrakt
via socialtjinsten. Om en person inte l&dngre behover stéd genom bostad forst har
personen ratt att bo kvar i sin bostad.

Det finns tvé typer av bostad med sdrskild service for vuxna; Gruppboende och
servicebostad. Verksamheterna bedrivs i enlighet med 9 § 9. LSS och behdver
tillstdnd frén IVO.

Boendeformerna dr frivilliga. Personer som har méjlighet att anséka om dessa
boendeformer behdver tillhéra ndgon av LSS:s tre berdrkretsar och vara i behov av
respektive boendeform.

Boendet utgdér den enskildes hem, med de rattigheter ett hem innebdr avseende
bland annat boendestandard. Boendet fér endast nyttjas pd de boendes villkor.

| verksamheten ingdér omvardnad, fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter.
Verksamheter i LSS ska fradmja jdmstdlidhet i levnadsvillkor och full delaktighet i
samhdlislivet. Darfér ska boendet vara sé beléget att de boende fér férutsattningar
att aktivt delta i samhdlislivet. Ett LSS boende fdr inte lokaliseras i anslutning till
institutionella miljéer eller samlokaliseras med daglig verksamhet.

Personer som bor i en gruppbostad har ett omfattande tillsyns- och omsorgsbehov.
Darfor ingdr det en fast kollektiv bemanning.

Socialstyrelsens rekommendationer anger att 3 - 5 personer kan bo en gruppbostad.
Mojligen kan ndgon ytterligare person inrymmas under férutséittning att de boende
kan tillférsdékras goda levnadsvillkor.

Gruppbostaden bestdr av egna légenheter och gemensamma utrymmen sé& som
vardagsrum, matsal och kdk dar gruppbostadens gemensamhetslokaler ska ligga
ndra eller i direkt anslutning till de enskilda Iadgenheterna.

Servicebostaden &r ett mellanting mellan ett helt sjélvsténdigt boende i ldgenhet
och lagenhet i gruppbostad.

| denna bostadsform kan antalet Idgenheter vara fler &dn vad som tilléts i en
gruppbostad och de gemensamma ytorna kan vara léngre frén bostadsdelen én
vad som dr fallet i ett gruppboende. L&égenheterna dr ofta samlade i samma hus
eller i kringliggande hus.

En byggemenskap &r en modell eller organisationsform fér planering och
genomférande av ett byggprojekt, vanligen ett bostadsprojekt. | en byggemenskap
&r det de som ska bo i huset som sjalva dger och driver projekt, utifrén en idé om hur
och var de 6nskar att bo. Boverket har 2021 utlyst mojlighet att séka ekonomiskt stéd

i enlighet med férordning (2019:676) om stod fér byggemenskaper. Byggemenskaper
kan anvénda olika uppldateseformer for den fardigstallda byggnaden tex. Bostadsrdéitt,
kooperativ hyresratt eller dganderdatt.

| Tyskland har byggemenskaper férekommit sedan 1990-talet medan begreppet ar
relativt nytt i Sverige. | Sverige har projekt inom byggemenskaper tagit form av saval
flerbostadshus som eko-byar.

Co-living kan bedrivas som en ekonomisk férening eller hotell liknande verksamhet.
Formen pdminner om kollektiv men de gemensamma lokalerna ar mer integrerade
med det egna enskilda rummet/rummen. | Co-living kombineras personliga
utrymmen med gemensamma utrymmen fér arbete, néje och avkoppling. | Co-
living begreppet ingdr dven en livsstil med fokus p& gemenskap och deltagande i
aktiviteter. Co-living kan vara enskilt initierat eller initierat av en byggaktor.
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Det finns en byggaktér som har initierat crowdfunding fér uppférande av hyreshus.
Crowdfunding — hyreshus Formen pé&minner om bostadsaktiebolag ddr aktiespararna gemensamt investerar i
byggnationen.

Elastiska hem dr en sd I&nge en vision om att introducera en uppldtelseform i
flerbostadshus dér hyran blir billigare om den boende delar med sig av ndgot,
tillexempel ett rum, en yta, ett verktyg eller en tjénst. Tanken &r att ldgenheterna kan
utdkas eller minskas efter behov, sévaél under kortare perioder som Iéngre.

Elastiska hem

| dagslaiget (2024) ar regelverket runt delningsboende otydligt och delvis férlegat,
dérfér har en motion lémnats till riksdagen (2024-10-01) om att se éver lagstiftningen
for att underlatta delningsboende.
Delningsboende Ett delningsboende dr en kollektiv boendeform déar man delar b&dde gemensamma
utrymmen och bohag. Formen kan pdminna om Co-living och det finns flera olika
mojligheter till uppldtelseformer; antingen genom hyreskontrakt ddr flera personer
stér pd hyreskontraktet eller genom att négra personer ér inneboende.

Ett handelsbolag drivs av tvé eller fler delégare, antingen fysiska eller juridiska
Handelsbolagshus personer. Handelsbolag regleras av lagen om handelsbolag och enkla bolag
(1980:1102). | handelsbolagshuset kan det finnas andelsidgenheter.

| Sverige ar hyresrdtten lagreglerad i jordabalkens 12:e kapitel, dven kallad hyreslagen.
Hyresgdstféreningen har ett lagstadgat uppdrag att férhandla hyran &t hyresgdster
som Vill ha kollektiva férhandlingar. Detta innebdr att Sverige har en reglerad
hyresmarknad. Den statliga regleringen av hur hyrorna ska sdttas avskaffades

dock 1975. Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsbolag (2010:876) reglerar
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag som huvudsakligen férvaltar
fastigheter dar bostadslégenheter uppléts med hyresratt.

jupning

Bostadshyresratter fér inte dverldtas mot betalning till den utflyttande
hyresgdsten, men hyresgdster fér byta sin hyresrétt mot annan bostad, antingen
hyresratt, bostadsratt eller dganderdtt. Om inte annat avtalas har hyresgdsten
besittningsskydd.

Hyresrdtt

Flera personer far teckna hyreskontrakt fér samma légenhet. Det finns dven
hyresvardar som infért kompis kontrakt dar hyresgdsterna har var sitt hyreskontrakt
som kan s&gas upp var for sig.
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Boende i hyresratter har méjlighet till ombildning till bostadsratt enligt Lag (1982:352)
om ratt till fastighetsfoérvarv for ombildning till bostadsrdtt eller kooperativ hyresratt
om hyresvdrden vill avyttra sin fastighet.

Hyrkoép fungerar endast ndr ett féretag sdljer en nyproducerad bostad. Hyrkép ér
alltsé inte en mojlighet for forsaljning av bostad mellan privatpersoner.

Vid hyrkép av en bostad innehar hyresgdsten en kdpoption pd att f& kdpa bostaden.

Hyrkép Hyresgdsten har alltsé réitten men inte skyldigheten att i framtiden képa bostaden
till ett p& férhand bestdmt pris. Bostaden kan képas nér som helst under optionens
16ptid. Om kép inte genomfors bor hyrkdparen kvar som hyresgdst.

Det férekommer att byggaktéren avtalar bort bytesrdtten vid hyrkép.

Kollektivhus och bo-gemenskaper har rétter i den sociala och politiska rérelsen som
vaxte fram under 1920-talet. | Sverige var Sven Markelius en av de drivande krafterna.
Han inspirerades av den ryska konstruktivismen och den tyska funktionalismen. Det
forsta kollektivhuset uppférdes 1935 i Stockholm.

Ett kollektivhus &r ett vanligt bostadshus med ldgenheter ddr det finns gemensamma
Kollektivhus lokaler dar de boende tillexempel kan laga mat och dta gemensamt. Ofta finns

ett matlag som de boende turas om att medverka i. Det kan éven finnas andra

gemensamma utrymmen sd& som hobbyrum, tvéttstuga, barnomsorg mm. Kollektiv

kan bildas i ett befintligt bostadshus, i samarbete med hyresvdrden eller genom

nybyggnation.

Maijoriteten av kollektiv i Sverige ér medlemmar i féreningen kollektivhus.nu.
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Kooperativ hyresrdtt/Vén-boende

Korttidsboende, SoL

Korttidshem/-boende, LSS eller i
vissa fall SoL

Ldgenhuset

Omvandling

Kooperativ hyresrdtt ar en lagreglerad boendeform som regleras i lag om kooperativ
hyresratt (2002:93) | praktiken innebdr denna boendeform ett mellanting mellan
bostadsratt och hyresratt.

Idén om kooperativa hyresrdtter ér frén boérjan av 1900-talet och bars upp av
Stockholms kooperativa bostadsférening. Det finns tvé modeller av denna hyresratt;
dagarmodellen och hyresmodellen.

| dgarmodellen ager féreningen ett hus ddr insatsen ér reglerad. Den insats som
betalas vid inflyttning &terfds vid avflyttning. Ingen marknadsprissattning tilléts.
Hyresmodellen dr i sjdlva verket en arrendemodell vilket innebdr att den kooperativa
féreningen hyr huset av en fastighetsagare (offentlig eller privat). Det som skiljer

en kooperativ hyresratt fréin en traditionell hyresratt &r att hyresgdsten genom sitt
engagemang som medlem i féreningen fdr storre inflytande dver fastigheten och
den gemensamma boendemiljon. Hyresvérden tar pd sig del av férvaltningen.
Villkoren regleras genom ett blockhyresavtal och ett férvaltningsavtal. Féreningen
fordelar darefter hyran mellan ldgenheterna i enlighet med stadgar.
Stadsmissionen har under tidigt 2020-tal vidareutvecklat hyresmodellen genom att
infora inkomstdifferentierade hyror.

Det finns en juridisk méjlighet att ombilda ett befintligt hyreshus till en kooperativ
hyresratt, forutsatt att det finns en tvé tredjedels majoritet bland de boende.

Korttidsboende kan beviljas i enlighet med socialtjénstlagen efter att beslut provats
och fattats av bist&ndshandléggare eller socialsekreterare.

Korttidsboenden kan ha olika inriktningar s& som rehabilitering eller palliativ vérd.
Boendeformen erbjuds éven personer som dr férdigbehandlade pé sjukhus men inte
redo att tergd till det egna hemmet.

Korttidsboende kan éven beviljas personer som vérdas av anhériga i hemmet vilka
behover avliastning, dé kallas det véixelvard.

Korttidsboenden ér bland annat bemannade med underskéterskor.

Korttidsboende enligt LSS beviljas personer inom personkretsen som hor till LSS efter
ansokan till socialtjénsten.

Under korttidsvistelsen finns &ven anordnade aktiviteter.

Ett korttidshem kan vara i ett eget hus eller i ett flerfamiljshus ddr det finns personal.
Det kan vara inréttat pé olika sétt. Ibland har gésterna eget rum men delar pé
allmanna ytor.

Ett korttidshem vénder sig till flera olika mdlgrupper och har personal med den
kompetens som krdvs fér de gdister som vistas dar.

Korttidsboendet syftar till att ge anhoériga aviastning i omvérdnadsarbetet och den
enskilde ska f& majlighet till milisombyte och fritid/rekreation. Korttidsboendet kan
aven vara ett mellansteg efter att personer dr fardigbehandlade pd sjukhus men inte
redo att dtergd till det egna hemmet, eller det egna hemmet behdver utrustas med
bostadsanpassningar.

Flerbostadshus med smd&huskvaliteter. Konceptet ér identifierat i samband med att
lansstyrelsen i Stockholms utredde boendepreferenser, 2025.

Soédertdlje kommmun ska vara ledande i klimatomstallningen och aktivt verka for
héllbara I6sningar och underlétta cirkuldra fldden och aterbruk.

Sodertdljes landsbygder och kommundelar behdver dven fortsattningsvis vara
attraktiva platser att leva i, verka pé och besodka. Ett satt att dstadkomma ér att
utreda mojlighet att dterbruka landsbygdens bebyggelse for en forsiktig utveckling,
dar exempelvis befintliga ladugdérdar bor bevaras for att underldtta for jordbruket,
eller utvecklas fér att ocksé inbegripa gdrdshandel eller obemannade handelsbodar.
Aven mojlighet till bokaler kan utredas.

| stadsmiljon kan &terbruk och omvandling av tillexempel kontorslokaler skapa
mojlighet till boendeldsningar.
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Open building concepts har ursprung i Holland och den nya végens arkitektur (1960-
tal). Tanken ar att ldmna utrymme fér det enskilda intresset och méjliggéra for att
involvera fler i fardigstallandet av bostdder. Konceptet bygger pd en syn att allt ar
foranderligt och att alla har olika behov/preferenser.

Eftersom konceptet inte beprovats i négon stérre utstréckning i Sverige tidigare,
finns ingen relevant forskning som undersoékt just “Open Buildings” utifrén de svenska
byggreglerna.

RAW med ursprung ur Open Building
Concept

Boverkets byggregler kan enligt en genomférd studie vara ndgot som begrénsar
konceptets mojligheter till en sé avskalad bostad som mojligt i Sverige. BBR staller
krav pd att det i en bostad mdste finnas inredning och utrustning fér personhygien
samt inredning och utrustning fér matlagning (Boverket, 2020).

Seniorbostdader &r vanliga bostéder inom det ordinarie bostadsbesténdet som ar
avsedda for personer dver en viss dlder. Bostdderna dar utformade efter de dldres
behov av tillgénglighet, trygghet och med stérre mojlighet till gemenskap.

Seniorbostdder Seniorbostader finns som bostadsratt, hyresrétt, dgarlégenhet och kooperativ
hyresréitt och de boende hyr eller kdper sin bostad pd eget initiativ.

Det finns stéd att soka fér uppférande av seniorbostader eller for att renovera det
befintliga bostadsbesténdet s& det &r anpassat fér seniorer.

Det &r kommunen som ansvarar fér att det finns skyddade boenden med olika
utformning.

Skyddat boende dr en tillfallig bostadsinsats for personer i behov av stéd och skydd
till foljd av hot, vald eller andra évergrepp. | och med lagéandringen dr skyddat

Skyddat boende (SoL) boende en boendeinsats i enlighet med socialtjanstlagen (Sol). Lagéndringen
medfér dven att skyddade boenden kréver tillstdnd frén IVO och att kvalitetskrav
infors.

jupning

Det stdlls bland annat krav pé bemanning, kompetens, lokaler och
skyddsanordningar. Boendet ska ocksd vara I[dmpligt for barn oavsett dlder och kon.

En smdhusférening fungerar pd samma sdtt som en bostadsrattsférening. | en
smdhusférening dger bostadsrattsforeningen smdéhus i stéllet for att bostadshus.
Medlemmarna i sméhusféreningen dger andelstal pd samma sdtt som i en
bostadsrattsférening.
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Smadhusférening

En bostadsmodell som finns i andra lénder ddr bostéder tillhandahdils till

hushall som annars inte hade haft ekonomiska méjligheter att skaffa sig en

rimlig bostad. Begreppet dr ett internationellt samlingsbegrepp for flera olika
Social housing/ekonomiskt bostadsmodeller. Bostéiderna dr ofta statligt subventionerade for att kunna hélla
overkomliga bostdader nere boendekostnaden. De férvaltas av aktérer med ett allmdannyttigt syfte och

fordelas enligt sarskilda regler, ofta till hushdll med begrdnsade inkomster. Hur I&ga

inkomsterna ska vara for att ge tilltréide till den sociala bostadssektorn varierar frén

land till land.

Sarskilt boende for aldre ar en behovsprévad boendeform enligt socialtjdnstlagen
(SoL) som kommunerna ar skyldiga att tilhandahdlla. Nér ett beslut om sérskilt
boende fattats ska personen erhdlla boende inom tre mdnader. Om boende inte
erbjuds inom tre mé&nader ska kommunen rapportera detta till institutionen fér vard

Sdarskilda boenden med och omsorg (IVO) och kommunen riskerar dé boter.

heldygnsomsorg (SABO)/

Aldreboende Majoriteten av lédgenheterna i den sdrskilda bostadsformen bestér av 30 — 40
kvadratmeter med hall, rum och hygienutrymme.

Oftast hyr den dldre ldgenheten genom ett andrahandskontrakt. Férutom hyra
betalar den &ldre en omvardnadsavgift och avgift for mat och mailtider.

Rérelsen med Tinyhouses uppstod i USA under 1970-talet som ett alternativt satt att
leva. Tiny-house-rorelsen representerar mer én en bostad. Tanken &r att frigéra tid
Tiny houses/Tiny home och mojliggéra ett hadllbarare liv med mindre klimatavtryck.
Ett tinyhouse dr oftast inte storre dn 30 kvadratmeter. Det kan vara uppfért for att sté
pd en plats eller vara placerat pd hjul.
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Trygghetsbostdder finns som bostadsrdtt, hyresratt och kooperativ hyresratt.
Trygghetsboende &r vanligen en mellanboendeform som &verbryggar glappet
mellan vanligt boende och sdrskilda boenden med heldygnsomsorg (SABO).
Aldersgransen for att flytta till ett trygghetsboende &r oftast hogre én att & flytta in i
ett seniorboende.

Det saknas en definition av vad trygghetsboendet ska erbjuda men det &r vanligt
férekommande att tillgéngligheten ér hég och att boendet ska upplevas som

tryggt med tillgéng till sérskild personal. Ofta finns det gemensamma lokaler for
maltider och samvaro men till skillnad frén éldreboenden ingér inte service som mat,
omvardnad och sjukvard i hyran.

Det kréivs inget bisténdsbeslut i enlighet med socialtjéinstlagen for att flytta in pé& ett
trygghetsboende. Den enskilde kan i detta fall flytta till ett trygghetsboende pé eget
initiativ.

Det finns &ven bistéindsbeddémt trygghetsboende enligt 5 kap 5§ socialtjéinstiagen
(Sol). Denna boendeform kréver bedémning och beslut av bistdndshandlaggare. Ett
bistdndsbeddmt trygghetsboende finansieras helt eller delvis av kommunen.

Boendeformen ar Iamplig ndr det inte langre ar mojligt att bo kvar hemma men daé
det inte krdvs heldygnsvard.

Personal ska finnas tillgénglig vissa tider p& dygnet. Service- och omsorgsinsatser
tillgodoses av hemtjéinsten och hemsjukvérden.

Det finns byggaktérsstyrt koncept med ungdomsettor som riktar sig till unga
vuxna i éldern 18 — 30 &r dar ungdomsettorna har I&g insats och en négot hégre
mdnadsavgift dn motsvarande bostadsrattsidgenheter.

Agarlégenheten introducerades som en boendeform i samband med en ny
lagstiftning som tradde i kraft 1 maj 2009. Agarléigenheter dr en mycket vanlig
boendeform utomlands. Agarlédgenheter bildas genom lantmdéteriforréattning.
L&égenhetsinnehavaren anséker om lagfart.

Till agarlégenheten finns aven rattigheter kopplade genom en
gemensamhetsanléggning, till exempel till byggnadens huvudledningar, trapphus
och hiss. Agarlégenheten &r i sin tur kopplad till en samfdllighet eller férening som
har ansvar fér huskroppen med de gemensamma utrymmena.

Samfdlligheten och gemensamhetsanldggningen férvaltas gemensamt av
agarlagenheternas dgare genom en samfdallighetsférening.

Forutsattningen for att f& bilda en égarldgenhet ar att den ska inrymma en bostad.

Agarlagenheter far bildas om det finns en sammanhdllen enhet om minst tre
agarladgenheter eller om utrymmet som I&genheten bestér av inte har anvénts som
bostad ndgon géng under de senaste dtta dren. Det innebdr att éigarlégenheter kan
bildas vid nyproduktion av bost&der och nér afférs- eller kontorslokaler byggs om till
bostader.
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