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Forord

Sodertalje kommun vill att allainvanare skall hatillgang till ett brett och varierat utbud
varor inom kommunen. Det skall finnas varor av alla kategorier till hdg kvalité och med
konkurrenskraftiga priser. Det framsta medlet att na detta & en fri konkurrens. Kommunen
skall darfor stimuleratill en sund konkurrens. Kommunen vill ocksa att varje
bostadsomrade och kommundel ska hatillgang till dagligvaror (livsmedel) inom rimligt
avstand for de som inte har bil.

Sodertdlje stadskarna & idag en naturlig motesplats for Sodertdljeborna. Stadskarnan
erbjuder butiker, nojen, restauranger, caféer, offentlig service, kultur, vacker miljo etc. En
forutsattning for att stadskarnan skall kunnafortsétta att vara en naturlig métesplats &r en
livaktig handel med ett stort utbud av s k sdllankdpsvaror. Kommunen vill darfor prioritera
lokaliseringen av den typ av sdllankopsvaror (konfektion, skor, bocker, husgerad, sport och
fritid mm) som inte kréver biltransporter till stadskarnan. Av dessa sk&8l har kommunen
tagit fram denna handelsstrategi for tygligéra kommunens vilja om handelns inriktning.

Plan- och bygglagen ger kommunen majlighet att genom sitt planmonopol reglera handel
genom att skilja pa olikatyper av handel (skrymmande respektive g skrymmande varor;

livsmedel respektive g livsmedel) i detaljplanerna. Handel strategin kommer darfor ocksa
att inarbetas i kommunens nya 6versiktsplan (OP 2000) som kommer att antagas & 2001.

Handel strategin riktar sig till kommunens planerare, handeln, byggféretag, mark- och
fastighetsagare, planerare paregional nivaoch i grannkommuner samt andra aktérer som
kan haintresse av handeln i Sodertalje kommun. Kommunen ser fram emot ett ndra
samarbete med olika inblandade aktorer for att gemensamt utveckla handeln i Sodertélje
kommun. Handel sstrategins syfte &r att i detta samarbete redovisa kommunens vilja och
intentioner.

Anders Lago
Kommunstyrel sens ordférande



Handelns utveckling
ALLMANT

Handelns utveckling & for narvarande foremal for stort intresse bade i Sverige och i andra
lander. Hur handel setableringar styrs far betydelse for bade stadsstruktur och annan
samhallsutveckling, t ex bilresandet.

Det 6kade bilinnehavet har sedan 50-talet tillsammans med andra faktorer (forbéattrad
hushallsekonomi, ckad forvarvsfrekvens bland kvinnor, béttre férvaringsmajligheter i
hemmen mm) successivt givit nya forutséttningar fér detaljhandeln. Kraven pa
biltillganglighet och mgjlighet att effektiviserainkpen |6stes under 60-talet genom
nybyggnad av varuhus och parkeringshusi stadskarnorna. | Sverige fanns det pa 60-tal et
Over 350 cityvaruhus, idag finns det ungefér 95 st kvar.

Under miljonprograméren byggdes ocksa manga stora stadsdelar och fororter ut med
stadsdel scentra som skulle tillgodose bostadsomradets servicebehov pa gangavstand.

Sedan 70-talet har en utflyttning skett av forst livsmedelshandel till stormarknader med
|&gprisprofil i externalagen, darefter har &ven annan detaljhandel flyttat ut till externa
kopcentra. | Stockholmsregionen har omsattningen i stormarknader mellan &ren 1975 och
1995 vuxit fran 6% till 19% av den totala omséttningen. | Sodertélje har stormarknaderna
(inklusive lagprisbutiker i externalagen) ca 1/3 av den totala omséttningen.

Stadskarnornas handel har tappat marknadsandelar under storre delen av efterkrigstiden
men det senaste decenniets satsningar pa stadskarnorna, bade i Sverige och utomlands, har
givit betydande volymokningar for detaljhandeln i de stadsk&rnor som lyckats.

Handeln utvecklas sténdigt och snabbt, allteftersom konsumenternas preferenser forandras.
Manga tror t ex p& en snabb | T-utveckling inom handeln. Annu s lange &r det relativt
begréansade varugrupper som inhandlas i ndgon storre omfattning viainternet. Nagra hinder
for utvecklingen av 1 T-handeln &r leveranskostnaderna och att den inte fyller en social
funktion som vanlig handel gor for manga.

INTERNATIONELLA ERFARENHETER

| EU-landerna har en betydande tillvaxt och forandring agt rum under det senaste artiondet
inom handeln. Det ekonomiska uppsvinget under 80-talet ledde till 6kad kdpkraft och
rérlighet. Utflyttningen av detaljhandel till externa kdpcentravar extratydligi t ex
Belgien, Finland, Tyskland, Nederlanderna och England. Dér forandringarna varit storst
har problem uppstétt med tillgangen till servicei vissa omraden och tréangselproblem i
andra samt en nedatgaende utveckling i mindre samhallen.

En del 1ander har utvecklat en tydlig politik for att styra kommersiella etableringar paalla
planeringsnivaer (Tyskland, Holland, England, Belgien, Danmark och Finland). De flesta
ovriga EU-lander, samt Norge, har genomfart férandringar av regelverket och har ndgon
policy panationell nivafor att styra handelsutvecklingen.

Nagra gemensamma teman som politiken inriktar sig pa &r att:



- bevaraoch stérka stadskarnans funktion

- Okautbudet av servicefunktioner i stéader och stadsdel scentra

- begrénsa de negativa effekterna av externa etableringar

- vidmakthdlaen balans mellan olika typer av handelsfunktioner i staden
- fornya nedgangna stadsdelar och att vitalisera problemomraden

- begransa bilresandet genom en koncentration av serviceutbudet.

| USA &r utvecklingen mot en alltmer bilberoende externhandel tydlig sedan lang tid
tillbaka. Redan pa 1930-talet fanns stormarknader med jalvbetjaning. | slutet av 80-talet
stod kdpcentra och externa stormarknader for 50% av handel somsattningen i landet och det
var vanligt att gamla stadscentra bara stod for 10% av omséttningen i sina regioner.

Varfoér en kommunal strategi for handelsetableringar ?
STARKT ALLMANINTRESSE

Plan- och bygglagen (PBL) ger kommunen mojlighet att skilja pa olika typer av handel i
detaljplanen. Kommunen har ett ansvar att bevaka allménnaintressen nér det géller olika
lokaliseringar (for t ex bostader, industrier eller handel). En val strukturerad handel med
goda konkurrensforhallanden, god tillganglighet for allamed bra priser och ett varierat
utbud &r ett starkt allmant intresse. Eftersom exempelvis stora externa handel setabl eringar
medfor omfattande konsekvenser for de allmanna intressena bor principer for detta
behandlas i den 6versiktliga planeringen (principernainarbetas aven i dversiktsplanen).

Mojligheten att i detaljplan skiljamellan olika typer av handel forutsétter att kommunen
redovisar sinaskdl for detta. Det kan gorasi 6versiktsplanen eller i annat av
kommunfullmaktige antaget dokument.

En kommunal strategi kan utgora ett underlag for att i detaljplan kunna skiljamellan olika
typer av detaljhandel. Den ger ocksdintressenter en mgjlighet att forutse kommunens
bedomning av olikalokaliseringsalternativ. Forfragningar angaende

externhandel setableringar aktualiseras vid &erkommande tillfallen (Moraberg, Wasa,
Sodertdlje Syd) vilket ytterligare motiverar nagon form av policy for att snabba besked ska
kunnalamnas och fér att fragorna ska kunna behandlas utifran en helhetssyn.

NAGRA VIKTIGA ASPEKTER ATT BEAKTA VID VAL AV LOKALISERING

Skalen till att i detaljplan vilja sdrskilja olika typer av handel kan t ex vara att man vill
varna om en levande stadskarna och stadsstrukturen, att minska den totala vagtrafiken
(miljoskal), sékerhetsaspekter (konflikt mellan handel och industri eller olycksrisker for
fotgangare), sociala aspekter (t ex gangavstand till livsmedel sbutiker for g bilburna
pensionarer).

Sociala aspekter

De flesta hushdllen har bil men bland de bill6sa hushallen finns en 6verrepresentation av
mycket gamla eller mycket unga personer samt ensamstéende och kvinnor. Barnfamiljer
har oftast bil men bland ensamstédende mammor &r det vanligt att tillgang till bil saknas.



Aven bland bilhushdllen ar det vanligt att bilen inte &r tillganglig for inkop. For dessa
grupper & livsmedelshandel inom gangavstand fran bostaden sarskilt viktigt.

FOr manga ensamstaende pensionarer fyller ocksa det dagliga affarsbesoket en viktig social
funktion. Brist pa narservice kan dven innebara ett 6kat behov av hemtjanst och fardtjanst.
Barns majligheter att gora egnainkop och ga drenden &t foraldrarna &r ocksa beroende av
nérhet till butiken.

De affarer som i forsta hand etablerar sig utom rackhall for billosa &r i allménhet de som
har 1agst priser vilket innebér att stora grupper med samre ekonomi an genomsnittet, t ex
ensamstaende mammor utan bil, far samre méjligheter att handla billiga varor.

Livsmedelshandel i externaléagen kan vara ett hot mot narservicen i bostadsomraden och
stadsdelscentra. Tillgang till I&gprishandel av livsmedel innebar samtidigt fordelar for
konsumenterna. For att sa manga som magjligt ska kunnafatillgang till den typen av
livsmedelshandel &r det fordel aktigt om den bade kan nas av boende pa gangavstand och
med kollektivtrafik. Rimi i Geneta &r ett sddant exempel.

Miljémassiga aspekter

Handel genererar mer trafik an de flesta andra verksamheter i en stad. Trafiken kan
medfora miljoproblem bade lokalt, avgaser och buller, och regionalt/globalt pga
avgasutsl app.

Arbetsomraden (eller industriomraden) &r ofta sa beldgna att de tal stora mangder trafik
och &ven tung trafik. En del dldre omraden &r belagna s att trafiken passerar genom
bostadsomraden. Eftersom handel genererar mycket trafik kan handel setableringar i dessa
arbetsomraden medféra problem i bostadsomradena. | stadskarnan kan trafikproblemen
forvantas minska om handeln flyttar ut medan det totala resandet okar.

En 6kad andel externhandel som férutsétter bilresande medfér en total 6kning av
avgasuts dpp. Undersokningar (bl afran Chalmers och Lunds tekniska hogskolor) visar att
handel setableringar i rent bilanpassade 1&gen innebér att det totala trafikarbetet okar.

Till butiker i stadskarnan och bostadsomradena ar det manga som tar sig till fots, med
cykel eller kollektivtrafik. Det géller aven dem som har tillgang till bil. Till butiker i
industriomraden &r det daremot ytterst f& som tar sig utan bil. Aven om det finns busstrafik
dit, s finns det inte direktlinjer fran alla delar av kommunen, som det gor till stadskarnan,
och det finns oftast inte underlag for god turtéthet vid de tider d& den mesta handeln sker,
dvs sena vardagseftermiddagar och |6rdagar.

Vidare & arbetsomraden i allmanhet otrivsamma att rorasig i for fotgangare och cyklister.
| motsats till stadskérnans téta, handel serika, trafik- och klimatskyddade miljo, far
fotgangare ta sig Over vidstrackta 6ppna ytor, dar det inte finns nagot intressant att titta pa
och vind och regn har fritt spelrum.

Saker hetsaspekter

Handel setableringar medfor att stora folkmangder ror sig i omradet. | arbetsomraden dér
det finnsrisk for att verksamheterna kan orsaka skador pa omgivningen, t ex dér explosiva
varor eller halsovadliga kemikalier hanteras, medfor en kombination med handel 6kad risk



for skador vid en olycka. Forhallandena pa en bensinstation &r likartade eftersom det dar
finns stora volymer brandfarlig vétska.

Olycksrisker for fotgangare maste ocksa beaktas. Farliga barridrer (hart trafikerade gator t
ex) mellan handel somraden och bostadsomraden kan innebéra stora olycksrisker.
Livsmedel sbutiker i arbetsomraden eller bensinstationer med kioskfdorsaljning som ligger
intill bostadsomréden lockar aven barn i 1&g alder eftersom de har godisi sina sortiment.

Konsekvenser for centrumlivet och stadsstrukturen

Sodertdlje stad har i likhet med andra stader i Europa en manghundradrig historia. Stadens
roll som kommersiellt, kulturellt och administrativt centrum goér den till en handel serik
milj6. Utbudet i staden och stadsmiljon &r en viktig attraktionsfaktor for
kommuninvéanarna, foretagare och bestkare utifran. En va fungerande handel i
stadskarnan & en grundl&ggande forutsdttning for en stads attraktionskraft. Bilden av
staden &r viktig for hela kommunen.

Under senare & har centrum rustats upp i omgangar och arbete pagar med att ytterligare
forhoja stadskarnans attraktivitet, t ex genom samarbetet i Sodertélje Centrumgrupp med
kommunen, képméannen, fastighetsdgarnam fl.

Handeln i Sodertadlje centrum har haft en negativ utveckling fran slutet av 80-talet till
mitten av 90-talet. M6jligen har en dterhamtning skett under de senaste aren, centrum hade
en forsaljningsutveckling mellan 1997 och 1998 som ungefér motsvarade afférscentrai
regionen med liknande utbud. Handeln i Sodertélje omsétter totalt ungefar 2 500 Mkr, i
centrum omsétts ca 750 MKr.

Centrumhandelns utbud av séllankopsvaror (konfektion mm) konkurrerar inte bara med
externa etableringar inom kommunen utan ocksa med andra kOpcentrai regionen
(Skarholmen, Kungens kurva, Stockholms city). Kommunen har ett bruttoutfl6de av
kopkraft pa ca 600 Mkr per &, dvs kommuninvanarnas inkop i andra kommuner. Utfl6det
&r storre an den kopkraft som tillfors kommunen utifrén (ca 300 Mkr). Sarskilt tydligt ar
utflodet nér det galler dagligvaror.

Stora externa etableringar for sdllankopsvaror i kommunen skulle kunna bli ett starkt hot
mot centrumhandeln. Samtidigt &r det viktigt att férutsdttningar finns for en sund
konkurrenssituation, bade for prisutvecklingen men ocksa for fornyelse och variation i
utbudet.

Kommunens styr mgjligheter



MOJLIGA REGLERINGAR AVSEENDE HANDEL | DETALJPLAN

Mjligheten att skiljamellan olikatyper av handel har varit borttagen ur PBL fran 1992t o
m december 1996. Sedan den 1 januari 1997 har den tidigare mdjligheten i PBL att skilja
mellan olika slag av handel &terinforts.

For att kommunen i detaljplan ska kunna bestdmma vilken typ av handel som kan
accepteras inom planomradet maste skalen redovisasi ndgon utredning eller behandlasii
oversiktsplanen. Om principernainte & fastlagdai dversiktsplanen bor redovisningen vara
fastlagd i en utredning eller dylikt som & antagen av kommunfullméktige.

Maojligheten att i detaljplan skiljamellan olika slag av handel omfattar f6ljande alternativ
(eller mgjliga begransningar): handel med skrymmande varor, handel med icke
skrymmande varor respektive livsmedel/icke livsmedel. Nagot 6vrigt angaende varutyp
eller butikernas karaktér kan inte bestdmmas i detaljplan bortsett fran det mycket vida
begreppet for omrade for bilservice (med planbeteckningen G). | begreppet inryms béde
bil- och bilistservice som bensinstationer, motell, vagrestauranger, férsaljning och
reparation av bilar, biltillbehdr, verktyg och vissa dagligvaror och kiosker.

Med skrymmande varor avses varor som inte gar att frakta pa cykel eller med
kollektivtrafik. Sddana varor & t ex byggvaror, vitvaror, bilar, batar, husvagnar, mobler,
maskiner, TV& Radio. Gransdragningen blir ibland svar eftersom man maste fa silja ett
kompletterande sortiment till de skrymmande varorna (t ex spik pa en bradgard).
Avgorande &r att sortimentet verkligen ar ett komplement och inte har négon sjdvstandig
dragningskraft pa kunderna.

Varor sominteinrymsi begreppet skrymmande varor, dvs € skrymmande varor, ar
forutom livsmedel t ex klader, skor, bocker, skivor (cd etc), fotohandel, sportartiklar,
heminredningsartiklar (i defall inte det huvudsakliga sortimentet & mobler), ur& optik,
guld/silver, leksaker etc.

REGLERING GENOM AVTAL

| de fall kommunen upplater egen mark (sdljer eller arrenderar ut) kan man i avtal reglera
anvandningen mer detaljerat an vad som & mdjligt genom plan- och bygglagensregler.
Avtalsvillkor angaende markanvandningen & emellertid svara att havda pasikt, t ex
gentemot en ny &gare.

Handeln i Sodertéljeidag
BEFINTLIG OCH PLANERAD EXTERNHANDEL

Beftintlig exter nhandel

| Sodertdlje finns idag tva externhandel somraden, det storre Wedaomradet i nordost och
Wasa med OBS stormarknad i véastra utkanten av staden. DérutOver finns ett mindre
omradei sydostra delen, vid Sodra, med bl aen Eurospar butik som ocksa kan betraktas
som externt.



| alla omradena finns lagprishandel med livsmede!, i Wedaomréadet finns ocksa ett varierat
utbud av annan detaljhandel. (L &gprishandel med livsmedel finns ocksai Geneta centrum,
Rimi).

Planerad exter nhandel
| Wasa planeras ytterligare en stormarknad intill OBS med livsmedel shandel och annan
detaljhandel (totalt ytterligare ca 15 000 kvm for handel).

Omradet vid Sodertélje Syd, drygt 3 ha, planeras for en factory outlet samt for

forstroel se/ndjesattraktioner. Forsaljningen ska utgoras av markesvaror/kvalitetsprodukter
(huvudsakligen konfektion) till rabatterat pris direkt fran tillverkarna. Varornafar inte vara
nyafor sdsongen utan ska varatidigare sdsongers kollektioner for att inte konkurrera med
bl a centrumhandeln. Utbudet ska vanda sig till kunder inom hela regionen (ca 2 miljoner
invanare).

| Morabergsomradet, inom ett 38 ha stort omrade vid den nybyggda trafikpl atsen mot
Stockholm, planeras for kontor, industri och handel endast med skrymmande varor.

HANDELNS OMSATTNING

Sodertédlje har ett utfléde av kopkraft som framfor alt berér dagligvaror, dvs att
"koptroheten” inte & 100% - man handlar dagligvaror utanfor kommunen i storre
omfattning @n vad inresande handlar for i Sodertalje. Omséttningen av dagligvaror i
forhallande till kopkraften var 1996 ca 92 % (kundintervjuer, Nordplan). Motsvarande
siffrafor sdllankopsvaror var ca 97%.

Enligt Konsumentverkets arliga undersokning (1997, Sodertélje var inte med i
undersokningen 1998) av kostnaden for matkorgen pa olika orter hade Sodertélje relativt
htga livsmedel spriser (manga dyra butiker). Det, tillsammans med utflodet av kopkraft,
kan vara ett uttryck for att det inte finns tillrackligt med konkurrensskérpande

livsmedel shandel lokalt.

Vad som &r tillrackligt konkurrensskarpande maste alltid vara en avvagningsfraga
gentemot intresset av att livsmedelshandel finnsi bostadsomradena. Pa en del orter borjar
relativt storalagprisbutiker etablerasigi eller intill gamla stadsdel scentra dar annan
service forsvunnit vilket bade skarper konkurrensen lokalt samt innebér god tillgang till
|agprishandel i de berdrda bostadsomradena.

Prisutveckling och tillgangen till livsmedelsbutiker bor foljas upp regelbundet for att
bevaka att rimliga forutsattningar for en sund konkurrens och god tillgénglighet finns.

Handel i Sodertalje kommun (1995/1996)

Typ av handel Kopkraft Omséttning
Dagligvaror 1 500 Mkr 1300 Mkr
Séllankopsvaror 1 300 Mkr 1200 Mkr
SUmma 2 800 Mkr 2 500 Mkr
Varav fran andra kommuner -300 Mkr
Omséttning Sodertaljebor 2 200 Mkr



Centrumhandeln omsatte ca 750 Mkr.
LIVSMEDELSHANDEL | TATORTEN

Livsmedelshandeln & ganskava spridd i tétorten. | de flesta bostadsomradena kan man na
en livsmedel sbutik inom gangavstand (400 m enligt Boverkets definition av gangavstand).

Kartan visar tétortens livsmedel sbutiker samt en cirkel runt om med 400 metersradie.
(Den & inte helt réttvisande eftersom gangavstanden & nagot langre én fagelvagen.
Dessutom skér cirklarna dver barridrer pa ndgra stéllen, kanalen t ex, vilket givetvis
innebar att tackta omraden pa andra sidan maste raknas bort). Bensinstationerna med en
del livsmedelsférsajning & markerade med mindre ringar. De har oftast ett mycket
begrénsat sortiment och kan inte jamforas med tillgang till livsmedelsbutik i egentlig
mening.

| ndgra omraden &r avstanden till livsmedelsbutiker 1anga, det & framst i smahusomréden
som avstanden blir langre. T ex har smahusomradet sbder om sjukhuset 1anga avstand men
dven i Hagaberg &r avstanden relativt 1anga. | Ostertalje kommundel &r avstanden ocksa
langa fran omrédet sdder om Glasbergavagen samt i nordostra Brunnsang. | Vastertélje ar
avstanden langai Gstra Geneta (sydvast om Geneta finns Obs stormarknad) och delar av
sbdra Ronna.

Storre delen av Pershagen har 1anga avstand, omradet har ocksa en ganska spridd
bebyggel se.

Kundunderlaget for livsmedel sbutikerna som huvudsakligen hémtar sina kunder fran den
narmast omgivande bostadsbebyggel sen varierar fran ca 1000 personer och uppét. | Sodra
och Pershagen &r kundunderlaget p& gangavstand mindre. Bada omradena ligger lite som
Oar avskilda fran ovrigatéatorten. Butiken i Sodra som nés av de boende dar pa
gangavstand ar mycket liten och kan ses som ett komplement till Eurospar som egentligen
ligger for langt ifran bostadsomradet for att fylla behovet av nérservice. Den enda
livsmedel sbutiken i Pershagen ligger utom 400 m gangavstand for de flesta boende (nés av
knappt 500 personer pa gangavstand) men fungerar sannolikt som nérbutik for stérre delen
av omradet eftersom den passeras av de flesta pa vég till och fran bostadsomradet.

Livsmedel sbutikernai Wedaomradet, stormarknaden i Wasa och Eurospar i Sodra hamtar
sina kunder fran hela Sodertéje (den tillkommande stormarknaden i Wasa forvantas hamta
caen tredjedel av kunderna fran andra kommuner, framst i Sédermanland).

Stormarknader kraver storaytor, parkering mm, och astrar mycket trafik och kan darfor
séllan fungera som néarservice till bostadsomraden. Nagot mindre |&gprisbutiker med
huvudsakligen dagligvaror, som dem i Weda och Sodra, kan |&ttare kombineras med
bostadsbebyggel se. Butikernas lokalisering paverkar sannolikt tillgangen till nérservicei
de ndrmaste omgivningarna pa sikt.

Nul&ge, ungefarligt antal boende inom gangavstand fran livsmedel sbutik (400 m):
Stadsdelscentra (Ronna, Hovg 6, Geneta, Saltskog, Fornhdjden, Lina Hage) 1000-3000
boende. Sodra: ca 800 boende.

Centrum: 2000 boende.

Weda: Rimi: 0 boende, MaTex: 100 boende.




Wasa (OBS): Knappt 200 boende. Foreslagen ytterligare etablering intill OBS nar knappt
500 boende.
Sodra (Eurospar): 100 boende.

Kommunens Agenda 21-program

De mal och aktiviteter i Sodertéljes Agenda 21-program som &r tillampliga nér det géller
handel beror fysisk planering och byggande. Bl afastslas att den byggda miljons paverkan
pa vatten och luft ska vara sa liten som mgjligt och att vid planering for kommunens
bebyggel seutveckling ska befintlig infrastruktur utnyttjas effektivt.

Vidare sger programmet att i den framtida utvecklingen av kommunens tétorter byggs
bostader och verksamheter till storsta del utefter kollektivtrafikforsorjda strak samt att
kommunen sager nej till projekt som vasentligt okar trafik som orsakar negativa
miljokonsekvenser.

Strategi for handelsetableringar
OVERGRIPANDE MAL
Handel sstrategins principer for lokalisering av ny handel syftar till att framja,

- god tillganglighet inom t&torten till dagligvaruhandel och |agprishandel,

- en sund konkurrenssituation for handeln inom och i ansutning till téorten,
- utvecklingen av en attraktiv och levande stadskarna,

- att miljébelastningen pga handeln minimeras.

VAR GALLER PRINCIPERNA?

Principerna for lokalisering av olika slags handel géller tétorten Sodertédlje men kan &ven
tillampas i andra delar av kommunen. De syftar framst till att styralokaliseringen av stora
butiker som attraherar kunder fran hela Sodertélje tétort eller fran ett annu storre omland.
Nér det galler stora etableringar &r kraven pa konsekvensbedomningar likai hela
kommunen, dvs att konsekvenser fér handeln i nérliggande tétort ska belysas.

Sma butiker som bara har service for de ndrmast boende far inga konsekvenser for tétorten

som helhet och kan darfor lokaliseras utifran platsens |amplighet ifréga om sakerhet for
kunderna som kommer till fots eller med cykel.

BEHOV AV KONSEKVENSBEDOMNINGAR

Infor storre etableringar, detaljhandel innehallande mer dn 2000 kvm bruttoarea (ungefar
motsvarande en storbutik), ska alltid konsekvenserna for annan handel och
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miljokonsekvenserna utredas. Vid stora etableringar bor aven en trafikutredning ingai
konsekvensbeddmningen.

Konsekvenserna for stadskérnan och servicen i nérliggande stadsdel scentra ska belysas.
Om etableringen kan antas fa stor paverkan pa angransande kommuns stadsdel scentrum
eller handel scentrum ska &ven konsekvenserna for dessa centra bedomeas.

PRINCIPER FOR LOKALISERING AV HANDEL | SODERTALJE
Livsmedelshandel

L okaliseringsprinciperna for livsmedel shandel ska framja konkurrens underordnat foljande
mal:

Det ska finnas en acceptabel service i bostadsomradena.

L &gprisbutiker ska vara tillgangliga aven for hushal utan bil.

Dagligvaror maste finnasi centrum.

Ny livsmedel shandel |okaliseras darfor:
i narhet till bostadsomraden
i goda kollektivtrafiklagen nar det géller stérre |agprisbutiker

For att ala ska kunna nd en livsmedel sbutik, oavsett bilinnehav, ska handel med livsmedel
lokaliserasi eller intill bostadsomraden.

L &gprishandel med livsmedel etablerar sig garnai arbetsomraden dar god biltillganglighet
kan anordnas. Tillgang till I&gprishandel med livsmedel &r viktigt for priskonkurrensen
samtidigt som den bidrar till nedlaggning av butiker i bostadsomradena.

Etableringar av |agprishandel eller storbutiker kan ocksa lokaliserasi anslutning till
bostadsomraden dar det samtidigt finns direktforbindel se med huvudvégnétet, dvs att
kravet pa god biltillganglighet tillgodoses. For att ge utrymme for sadana etableringar
samtidigt som majligheter att handla livsmedel i bostadsomradena ska finnas kvar ska ny
livsmedelshandel bara medges inom gangavstand fran bostader. Det ger ocksa battre
mojligheter for g bilburna hushdll att handla livsmedel billigt.

De flestalivsmedelbutikerna i Sodertélje har ett stort antal boende, 1000-3000 personer,
inom gangavstand (400 meter). Livsmedelshandeln i Wedaomradet ligger 1angt ifrén
bostadsomraden, sarskilt Rimibutiken. Likasa nas Eurospar i Sodra av fa boende pa
gangavstand trots att den skulle kunna betraktas som en etablering i andutning till ett
bostadsomréde. Wasa ligger i anslutning till bostadsomradet Geneta men avstanden &r
relativt 1anga (pga stormarknadens placering och stora behov av utrymmen).

Vad som kan kallas lokalisering i eller intill bostadsomraden kan givetvis diskuteras. De
flesta butikerna nas av minst 500 personer inom gangavstand. For att &tminstone nagra
boende ska ha nératill nya etableringar ar ett rimligt krav pa narhet att butiken nés av
minst ca 500 invanare pa gangavstand (400 m). Kravet galler givetvis bara nyetableringar,
for redan befintliga butiker och planlagda omréaden géller radande forutséttningar.
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Trafiksakerheten maste ocksa tillgodoses nar det géller nyetablering av livsmedel shandel.
Livsmedelshandel genererar mycket trafik. FOr storre butiker maste tillfarten tala stora
trafikméangder. Véagen till butiken maste vara siker for fotgangare och cyklister med tanke
paatt kunderna ocksa bestar av barn i 1aga dldrar.

Detaljhandel (utom livsmedel, g skrymmande varor)

Detaljhandel (sédllankdpsvaror) lokaliseras:
| forsta hand till centrum

i andra hand (om lokaler inte finns) till redan etablerade externhandel somraden (Wasa,
Weda och Sodra)

Med denna handel avses all handel som inte definieras som skrymmande. Det & bara
begransningarna” endast skrymmande varor” eller "¢ livsmedel” som normalt anvands
som restriktioner i detaljplan vilket innebér att det givetvis aven &r tillatet att handla med
skrymmande varor dar planen medger handel med g skrymmande varor. Exempel pa €j
skrymmande varor ar (férutom livsmedel) klader, skor, bocker, skivor (cd etc), fotohandel,
gportartiklar, heminredningsartiklar, ur&optik, guld/silver, leksaker etc. Den handeln finns
idag till allrastorstadelen i stadskérnan och utgdr basen for en levande stadskarna.

Variationen i utbudet hos de olika afféarerna gor att narhet mellan butikerna ar fordel aktigt
for kunderna som dafar tillgang till ett brett utbud inom samma omréde. Handel i centrum
innebdr minst miljobelastning dels pga det centrala l&get som innebér kortare resor for de
flesta kunderna och dels pga det goda kollektivtrafikl aget med sa gott som samtliga
busslinjer.

Handel med icke skrymmande varor i externa lagen konkurrerar direkt med
centrumhandeln vilken &r en forutsittning for en levande stadskérna. Aven om centrum
foretradesvis ska véljas for nyetableringar kan situationer uppsta dalampligt utrymme
saknas eller att etableringen innebar ett komplement som forutsétter battre biltillganglighet
an vad som kan erbjudas i centrum. Alternativ lokalisering kan i sddanafall varai
befintligt externhandelsomréde med god tillganglighet for kollektivtrafikresengrer (t ex i
Wedaomradet som komplement till utbudet dar).

Trafiksakravagar till butikerna ska finnas for oskyddade trafikanter och tillfarterna bor i
mojligaste man inte bel asta bostadsgator.

Handel med skrymmande varor

Handel med skrymmande varor
lokaliseras med fordel externt
skall hagod biltillgénglighet
skall tala stora trafikmangder
skall tlatung trafik

Handel med skrymmande varor & fordelaktigt att lokalisera externt eftersom den bade
kraver biltransporter och manga ganger &ven stora ytor.

Omradet ska ha god biltillganglighet och tala stora trafikméngder och dessutom tung trafik.
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Omradet behtver inte nddvandigtvis vara kollektivtrafikforsorjt eftersom handel med
skrymmande varor forutsétter biltransporter. Handel med skrymmande varor kan tillatasii
omraden dér trafik- och sékerhetskrav ar uppfyllda. Eftersom handel medfor att manga
manniskor vistasi omradet bor den inte samlokaliseras med verksamheter som innebar
olycksrisker. Det kan déarfor vara fordelaktigt att samlokalisera handel med skrymmande
varor déar s8kerhetsaspekterna ér tillgodosedda. Det innebar aven fordelar for
handelsidkarna att ligga samlat, ur marknadsforingssynpunkt bl a. Aven fér kunderna & en
samlokalisering fordel aktigt — det ger Gverblick, priskonkurrens och kortare kérstrackor.

Bensinstationer

Bensinstationer bor ligga pa betryggande avstand fran bostader och anléggningar dér
manga manniskor vistas (Boverket rekommenderar 100 m fran bostéder) eftersom stora
volymer brandfarlig vatska hanteras dér.

Bemannade bensinstationer har ofta forséljning av andra varor férutom biltillbehdr som t
ex en del livsmedel eller ett kiosksortiment. Till dessabor darfor gangvég fran narbel gna
bostadsomraden finnas som ar saker for barn.

Bensinforsaljning bor inte kombineras med handel som attraherar fler kunder an en normal
narbutik pga av sékerhetsrisker nar manga vistasi omradet.

Tillfart till tomten ska ske via gator som tal stora trafikmangder, tung trafik och farligt
gods.
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